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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet 1 "Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen’

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO)

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl als Dezimalzahl

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

meumee  Baugrenzen

Offentliche StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
B Einfahrts-/Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich Anlieferung

Ausfahrtsbereich Anlieferung

Ein- und Ausfahrtshereich Stellplatzanlage

Ein- und Ausfahrtsbereich Anlieferung

Ein- und Ausfahrtsbereich Stellplatzanlage / Anlieferung

o b WN =

Flachen fiur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

....... Flachen flir die Landwirtschatft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, das Anpflanzen
von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

0 § Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
° g Bepflanzungen

Anpflanzen Bdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung B&dume
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen

Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhalfung von
Baumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

b s
{ | Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
L — — = J (Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplétze

LGL Leergutlager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG NW)

D Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

3. Darstellungen ohne Normcharakter

projektierte StraRentrasse Stdring

Baumbestand Vermesser

Baumbestand durch Kartierung und Luftbildauswertung
vom Biro Lange GbR ergénzt

Sichtdreieck Anndherungs- und Anhaltesicht (Bezogen auf angenommene Fahrbahn-
mitte und Richtlinien flir die Anlage von Stadtstralen RASt 06 FGSV Arbeitsgruppe
fur StralRenentwurf S. 125 Tab. 59, 560 km/h, Schenkellénge 70 m )

" Textliche Festsetzungen

1. Art der baullchen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVvQ)

1.1 Die Sondergebiete 1 und 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' dienen der Unterbringung groRflachiger
Einzethandelsbetriehe einschiieflich aller dafir erferdedichen Einrichtungen und Anlagen entsprechend den Erfordemissen der Betriebe mit

einer maximalen Gesamtve rkaufsflache von 1.840 m? Zulassig sind ausschlieflich:

WS Nr. Kernsortiment ' Maximale Verkaufs-
fliche {(m?)
Lebensmitteldiscounter 1.100
WEB 00-13, 960 Lebensmittel, Sukwaren, Spirituosen (ein- 1010
schliefdlich  Milchprodukte, Tiefkilh~ und
Fleischwaren, Gemuse, Getrénke, Tiernahrung)
WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflege-
mittel, Kosmetika
561 Zeitungen / Zeitschriften
WB 66 Nicht elektrische Haushaltswaren / Aktions- 80
arfikel
Ergéinzendes Nahversorgungsangebot Backshop 60
WE Nr. Kernsorfiment Maximale Verkaufs-

. fldche {m?)
Gefriinkemarkt 680
WB 10-11 Wein, Schaumweine, Spirituosen, Biere, atko- 610

holfreie Getranke
027 Dauermilch, Milchpraparate
120-124 Réstkaffee, Kaffee-Extrakt, Tee, Kakao- und
Schokeladenpulver, Instantgetranke
561 Zeitungen / Zeitschriften
Lotteshop / Peostshop
Getrankemarktepezifisches Randsottiment / 70
Saisonalbedingte Aktionsartikel
Alternativ zum Getrankemarkt Metzgersi / Blumenladen 680
WEB Q0 Fleisch, Wurst, Fische, Fischereierzeugnisse
169 Kerzen
359 Galanteriewaren
564 Kalender und Gluckwunschkarten, Anlasskar-
ten und -briefe, Ansichtskarten u.a.
g76, 978, 979 Schnittblumen und -grin, frisch
getrocknete Blumen u.a. Pflanzen und Pfian-
Zenteile fUr Binde- und Zierzwecke, a.n.g., ferti-
ge Blumenbindereietzeugnisse
Blumenbinderei- und Gértnereibedarf
Summe 1.840

Abgrenzung der Sorfimente fiir SB-Discountmarkte, Getrankemarkt, Bécker / Metzger gem. Pkt. 2,25 des Gem, RAEH. Vom 07,05,1996 - Ansiedlung ven

Einzelhandelggrofbetrieben - (MBIl NW 1996, 8. 922), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wissbaden)

2. MaBR der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 9 Abs, 3 BauGB {,V.m. § 16 ff BauNVQ)

2.1Fir das Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 Béumen' wird gem&R § 19 Abs. 4 8. 3 BauNVO
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Grundftachenzahl (GRZ) von 0,6 fir die in § 18 Abs. 4 8. 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen unzuldssig ist.

2.2Innerhalb des Sondergebiets 1 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' darf der hdchste Punkt der
baulichen Anlage, der durch die Mitte des nérdlichen Gebaudedrittels definiert ist, 65,90 m NHN nicht (berschreiten. Ansonsten darf die
Oberkante des Daches der baulichen Anlage (sidliche Gebaude 2/3) 62,10 m NHN nicht Uberschreiten. Die angegebenen Dachhdhen

durfen lediglich fur die Emichtung von Photovoltaik-Anlagen Uberschritten werden.

2,3Innerhalb des Sondergebiets 2 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 B&umen' darf die Firsthshe der baulichen
Anlage 68,50 m NHN nicht Uberschreiten. Die angegebenen Dachhdhen dirfen lediglich fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen

Uberschritten werden.

3. Flache filr Nebenanlagen, Steflpldtze und Garagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

" 3.1Innerhalb der Sondergebiete 1 und 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' sind Stellplatze ausschliefilich

in den daflr zeichnerisch festgesetzten Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze zulédssig.

4, Ein-und Ausfahrten und Anschluss anderer Fl&ichen an die Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Textliche Festsetzungen

Stréucher (Qualitét: 2x verpfianzte Stréucher, 60-100 em)
Pflanzung in einem Abstand von 1,5 x 1,6 m, Reihen um 0,6 m gegeneinander versetzt

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbime
Crataegus menagyna Weiltdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig-Rose

Die Aufstellung von Werbeanlagen ist zuléssig.

d. Innethalb der Umgrenzungen der Flache A 4 zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind jeweils Mulden
zur Versickerung des anfalilenden Niederschlagswassers natumah anzulegen und mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 zu begriinen. Die
Dimensionierung und Modulation der Mulden blsibt der Detailplanung Entwésserung vorbehalten. Weiterhin sind gem#R zeichnerischer
Festsetzung innerhalb der Mulden 7 S3ulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata®, Qualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, 18-20 cm
Stammumfang) zu pflanzen. Zur Pflege der Mulden ist eine ein- oder zweijahiliche Mahd im Herbst vorzunehmen, Aufkommende Gehélze
sind zu entfemnsn.

6.4im Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 B&umen' sind innerhalb der Umgrenzungen der Flachen
mit Bindungen for Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen die verhandenen Vege-
tationsflachen mit Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu erhalten.

6.51m Scndergebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 B3umen' sind innerhalb der Umgrenzungen der Flachen
B 1 bis B 3 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Béumen, Strauchem und sonstigeh Bepflanzungeh folgende Maftnahmen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

a. Innerhalb der Umgrenzung der Flache B 1 zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen von
Bepflanzungen sind Entslegelungsmalnahmen vorzunehmen, dle vorhandene Unterpflanzung zu erganzen und gemaf zelchnerischer
Festsetzung 3 Hainbuchen (Carpinus betulus, Qualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, 18-20 em Stammumfang) zu pflanzen und mit den
vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Aufstellung einer Werbeanlage mit entsprechenden Fundamenten ist zuléssig,

b. Innerhalb der Umgrenzung der Fléche B 2 zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen von
Bepflanzungen ist als Ersatz flr die fortfallende Mulde der Zweckbestimmung ,Nahversergungestandort An den 12 Baumen' zur Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers eine Mulde mit Rahmengrin anzulegen und mit der bereits vorhandenen Bepflanzung
dauerhaft zu erhalten. FUr das Rahmengrin sind Straucharten und Qualitdten der Festsetzung 5.3.c zu vetrwenden. Die Dimensionierung
und Madulation der Mulde bleibt der Detailplanung Entwasserung vorbehalten,

¢. Innerthalb der Umgrenzung der Fl&che B 3 zum Anpflanzen von Baumen, Stréucshem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen von
Bepflanzungen sind EntsiegelungsmaRtiahmen varzunehmen, die vorhandene Unterpflanzung zu ergénzen und mit den vorhandenen
Bepflanzungen dauethaft zu erhalten.

6.6 Inherhalb der Umgrenzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind Entsiegelungsmainahmen
vorzunehmen und mit niedrigwiichsigen / bodendeckenden Strauchem (max. 1 m Héhe) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Innerhalb der Fl&che fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
Teilfldche A ist sine Streucbstwiese mit 13 Obstb&umen in sinem aufgeldsten Verband, 3 Laubbaumen |. Ordnung, 3 Laubbaumen [L.
Ordnung sowie im Siiden des Geltungsbereiches eine Strauchpflanzung gemal nachfolgender Pllanzliste anzulegen. Auf die Pflanzung
groRkroniger, standottheimischer Baume im Nahbereich der Obstbaume ist zu verzichien. Bei Anlage auf dem Acker geschieht die Um-
wandiung durch Ansaat (Heugrasansaat bzw. geeighete Samenmischungen nach Bodenvarbereitung), vorhandene Grilnlandbereiche und
S#ume bleiben erhalten. Vorhandene Laubbsume sind dauerhaft zu erhalten, vorhandene Nadelgehdlze sind zu entnehmen. Zur Pflege der
Streuobstwiese ist jhrlich eine 2-malige Mahd (keine Schlegel-Mulch-Mahd) vorzunehmen. Das Mahdgut ist abzuriumen. Aufkommende
Gehslze sind zu entfemen. Zur Pflege des Cbstbaumbestandes ist ein jahricher Erziehungsschnitt in den ersten 5-8 Standjahren und ein
Kroneniiberwachungsschnitt ca. alle drei Jahre notwendig. Alternativ ist eine extensive Beweidung méglich (Besatzdichte max. 2 GroRvieh-
einheiten je ha). Vorhandene bauliche Anfagen (Unterstand) kénnen erhalten bleiben.

Béume I. Ordnung (Qualitdt; 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm)
Querctis robur Stieleiche

Biume . Ordnung (Qualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm)
Sorbus aucuparia Eberssche

Striucher (Qualitdt: 2x verpflanzte Stréucher, 60-100 cm)
Phianzung in einem Abstand von 1,6 x 1,6 m, Reihen um 0,5 m gegeneinander versetzt

Crataegus monogyna Weilddom

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Obstgehdize {Qualitét:3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm bzw. 14-16 cm;
Planzabstand ca. 10 m zueinander; Auswahl regionaltypischer Sorten)

Apfel: Bime:

Wesifalischer Guldetling Westfslische Glockenbime
Rheinischer Krummstiel Speckbime

Prinzenapfel Késtliche aus Charneux

Goldparméne
Diimener Rosenapfsl
Prinz Albrecht von Preuen

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09,2004 (BGBI. | S. 2141) in der zzt. glltigen
Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zzt.
glltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58) in der zzt.
glltigen Fassung

4. Zeichenvorschriften flir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120) in der zzi. glltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 86; SGV. NW. 2023) in der zzt. gliltigen Fassung

6. Bauordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NW. 8. 2586) in der zzt, glltigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NW.
8. 710) in der zzt. gUltigen Fassung

8. Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der

Neufassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 {(GV. NW. S. 568) SGV. NW. 77 in
der zzt. gliltigen Fassung

Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan M 1 : 5000

4, 1Innerhalb des Geltungsbersiches ist die Anlage von Ein- und Ausfahrten sowie Zugangen entlang der B 54 ,LUnener Strale' mit Ausnahme
der zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrt Anlieferung (4) unzulssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren 1.8. des
Bundesimmisslonsschutzgesetzes sowle die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher

6.8 Innerhalb der Flache flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
Teilftache B ist eine extensive Mahwiese mit 3 Laubbaumen |. Ordnung und 3 Laubbaumen 1. Ordnung sowie im Westen eine

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster
(Februar 2008), der Ortlichkeit, die Richtigkeit der Planunterlage und der

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technlschen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der Sondergebiete 1 und 2 mit der Zweckhestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Biumen' sind die Fahrwege der

Steliplatzanlagen nur in Asphalt oder mit eng verlegtem ungefastem Pflaster (Pflaster ohne Fase) auszufuhren,

5.2 Innerhalb des Sondergebiets 1 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' darf der gesamte Schallleistungs-
pegel aller LUftungséifnungen 73 dB (A) und der gesamte Schallleistungspegel aller Kithlaggregate auRertialh von Gebdudeh 77 dB (A)

nicht Uberschreiten.

5.3Innerhalb des Sendergebiets 2 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' darf der gesamite Schallleistungs-
pegel aller Liftungséffrungen 73 dB (A) und der gesamte Schallleistungspegel aller Kbhlaggregate auftethalb von Gebauden 77 dB (A)

nicht Uberschreiten.

5.4 Soliten die Gerduschemissionen der Kthl- und Liftungstechnik die in der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung zu Grunde gelegten
Emissionsansdtze Uberschreiten, muss durch die Betreiber nachgewiesen werdeh, dass die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm auch mit den

verwendeten Aggregaten eingehalten werden.

6. MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft L.V.m. Anpflanzen sowle Bindungen fur
Bepflanzungen und filr dle Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB{.V.m. § &

Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

6.1 1m Sondergehiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Nahversergungsstandort An den 12 Béumen' sind Dacher der baulichen Anlagen mindestens
zu 50 % extensiv mit Landschaftsrasen, Dickblatt- und Steinbrechgew&chsen zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

6.2 Innerhalb der Sondergehiete 1 und 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' sind die einzelnen Stelplatze
nur in wasserdurchléssigen Matetialien wie Pflaster mit Rasenfuge, (ko-Drainpflaster oder Rasengittersteinen auszufithran,

6.3 Im Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' sind innerhalb der Umgrenzungen der Flachen
A 1 bis A 4 zum Anpflanzen von B&umen und Stréaucheim und sonstigen Bepflanzungen folgende Mafhahmen vorzunehmen und dauerhaft

zu erhalten:

. Innerhalb der Umgrenzung der Flache A 1 zum Anpflanzen von Baurnen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist ein Wall bis maximal
59,70 m NHN landschafisgerecht aufzuschitten und mit 7 Einzelb&umen Il. Ordnung, 5 GroRstrauchem und Normal Kleinstréuchem
jewells heimischer Arten gemaf der nachfolgenden Pflanziiste zu bepflanzen. Die Resifldchen sind mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2
anzulegen. Zur Pflege des Landschaftsrasens ist eine ein- oder zweijdhrliche Mahd im Herbst vorzunehmen. Die dstailliert vorzunehmende

Modulation des Walles bleibt der Detailplanung verbehalten.

Bé&ume N. Ordnung (Quaiitét: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm)

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

GrofRistréucher (Qualitst: 2x verpflanzte Strducher, 60-100 cm)

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna  Weilkdom
Rhamnus frangula Faulbaum

Normal-/Kleinstriaucher (Qualitat: 2x verpflanzte Stréucher, 60-100 cm)
Pflanzung in einem Abstand von 1,5 x 1,8 m, Reihen um 0,5 m gegeneinander versefzt

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbime
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig-Rose

. Innerhalb der Umgrenzung der Flache A 2 zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Mulde zur
Versickenung des anfallenden Niederschlagswassers natumah anzulegen und mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 zu begriinen.

. Die Dimensionierung und Modulation der Mulde bleibt der Detailplanung Entwédsserung vorbehalten. Zusatzlich sind dstlich der Stellplatz-
zufahrt ein mittelkroniger Laubbaum {Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm) und eine
12 m lange Schnitthecke (Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitat: Heister 2x verpflanzt, 100-125 cm} zu pflanzen, Die Restflachen sind mit
Landschafterasen RSM 7.1.2 anzus&en. Zur Pflege der Mulde und der Restidchen ist eine mind. ein- oder zweijjahriche Mahd

vorzunehmen. Aufkormmende Gehdlze sind zu entfemen. Die Aufstellung von Weatbeanlagen ist zulassig.

. Innerhalb der Umgrenzung der Fldche A 3 zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und senstigen Bepflanzungen ist eine Mulde zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers natumah anzulegen und mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 zu begrtinen, die sich an der
Sid- und Westgrenze des Sondergebiets 1 mit der Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort An den 12 Béumen' erstreckt.

Die Dimensicnierung und Modulation der Mulde bleibt der Detaiiplanung Entwésserung vorbehalten. Zwischien der Versickerungsmulde und
der stdlichen Geliungshereichsgrenze ist eine Strauchpflanzung mit heimischen Arten gemaf nachfolgender Pflanzliste anzulegen. Unter
Berlicksichtigung einer Sichtachse von der B 54 Linener Straite' stidlich der Baumgruppe ,12 Baume' sind 3 Laubb&ume . Ordnung und 12
Laubbaume II. Ordnung gem&® nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. Weiterhin sind gem#R zsichnerischer Festsetzung 5 S#ulenhain-
buchen {Caminus betulus "Fastigiata’, Qualitat: Hochstamm, 4x verpftanzt, 18-20 em Stammumfang) wesHich der Umgrenzung der Fléche
far Stellplatze zu pflanzen. Die Restflachen sind mit Landschafisrasen RSM 7.1.2 anzus#en. 2ur Pflege der Mulde und der Restfiachen ist
eine ein- oder zweijahriche Mahd im Herbst vorzunehmen. Aufkommende Gehtlze im Bereich der Mulde und der Sichtachse sind zu

entfernen.

Biume |. Ordnung (Qualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 em)
Quercus robur Stieleiche

Béume II. Ordnung {Qualitdt: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 om)

Acer campestre Feldahom
Campinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Strauchpflanzung gemags nachfolgender Pflanzliste unter Berlicksichtigung einer Sichtachse von der B 54 LUnener Strafle' anzulegen, Bei
Anlage auf dem Acker geschieht die Umwandlung durch Ansaat (Heugrasansaat bzw. geeignete Samenmischungen nach
Bodenvorbereitung), vorhandene Grinlandbereiche und Saume bleiben erhalten. Vothandene Laubbiume sind dauerhait zu erhalten,
vorhandene Nadelgehodlze und Ziergeblsche sind zu entnehmen, Zur Plege der Mahwiese Ist jahdich eine 2-malige Mahd (keine
Schlegel-Mulch-Mahd) vorzunehmen, Das Mahdgut ist abzuraumen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfemen. Altemativ ist eine extensive
Beweidung mdglich (Besatzdichte max. 2 Grofivieheinheiten je ha).

Béume I. Ordnung (Qualitat: 3x verpfianzt, Stammumfang 14-16 cm)
Quercus robur Stieleiche

Biume II. Ordnung (Qualitét: 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 em)
Carpinus betulus Hainbuche

Striucher (Quaelitat: 2x verpfianzte Stréucher, 60-100 cm)
FPflanzung in einem Abstand von 1,5 x 1,5 m, Reihen um 0,5 m gegeneinander versetzf

Crataegus monogyna Weilkdorm

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spincsa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

6.9 Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers sind {fur die Herstellung von Trag- und Griundungsschichten nur der Einbau von inerten
Baustoffen, wie z.B. Kalksteinschotter, -splitt, Kies efc. zu verwenden. Die Verwendung von RC-Baustoffen undfoder Reststoffen aus der

industriellen Produkiion ist nicht zuléssig.

7. Ortliche Bauvorschilften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bau® NRW)

7.1 Innerhalk des Sondergebists 1 mit der Zweckbestimmung ,Nahversergungsstandort An den 12 Baumen' sind Anlagen der AuRenwerbung
auch innerhalb der Umgrenzung der Flachen A 2 und A 3 zum Anpflanzen ven Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.
Gleiches gilt innerhalb des Sondergebiets 2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsstandort An den 12 Baumen' innerhalb der
Umgrenzung der Flache B 1 zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen. Details bleiben den Regelungen des

Stadtebaulichen Vertrags oder den Baugenshmigungen vorbehalten.

Hinweise

(1) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Verénderungsen und Verfarbungen in der natittlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bedendenkmalem ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch#ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Qlpe (Tel.
02761/93750, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandettem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird, Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erferschungen bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

(2) Weist der Erdaushub im Rahmen der Bauarbeiten auf aulergewshnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
festgestellt, sind die Arheiten sofort einzustellen und der Kampfmittelriumdienst ist (ber die Ordnungsbehdérde der Stadt Weme zu
verstandigen.

(3) Rechizeitig vor Baubeginn ist filr die geplante Niederschiagswasserbeseitigung Uber Muldenversickerungsanlagen in das Grundwasser beim
Kreis Unna, FB Natur und Umwelt, Untere Wasserbehérde, sin Entwisserungskonzept mit dem Nachweis der Varsickerungsfahigkeit und
Dimensionierung der Versickerungsanlagen in Form eines Antrags nach § 7 WHG in mindestens 3-facher Ausfertigung verzulegen.

(4) Es wird gemé&n Baugrundgutachten empfohien, dass eine einheitiche Griindungssohle der Fundamente innerhalb der Fein- und Mittelsande
liegt. Vor Beginn der Erdarbeiten ist in Abh&ngigkeit von den technischen und statischen Erfordernissen die empfohlene Mindestdicke der
Tragschicht zu prifen. Zum Schutz des Bauwerks sind die Bestimmungen gemaR DIN 18195, Teil 4, zu berlicksichtigen. Die unmittelbar bis
Zur Gelandeoberflache reichenden bindigen Btden sind bei Beeinflussung durch Wasser als fiieR~ und ercsionsgefihrdet und dartiber
hinaus im wassergesattigtemn Zustand bei dynamischen Einwirkungen als stark bewegungsempfindlich zu beurteilen. Im Hinblick auf die
Befahrbarkeit des Planums wird empfohlen, nach Abtrag der Oberbodenschicht und ver Beginn der Grindungsarbeiten gine
Stabilisierungsschicht aufzubringen und zu verdichien, Weitere Angaben sind der Baugrunduntersuchung der |CG Leonhardt-Veith GmbH &
Go. KG Ingenieur Consult Geotechnik zu entnehmen (vgl. auch 6.9).

(5) Der Pianbereich liegt iber dem auf Steinkohle verlishenen Bergwerksfeld ,\Werne" sowie Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia", Eigentimerin des Bergwerksfeldes \Weme" ist die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Heme. Letzte Eigentlimerin des efoschenen Bergwerksfeldes ,Gewerkschaft Eisenhitte
Westfalia" war die Gewerkschaft Eisenhiitte Westfalia in Liinen-Wethmar, o/o DBT Deutsche Bergbau Technik GmbH, Bornberg 97 in 42109
Wuppertal. Nach Auswertung der vothandenen Grubenhilder hat umfangreicher Steinkohlen-Tiefbau durch das 1975 stillgelegte Bergwerk
Wems stattgefunden. Aufgrund der Teufenlage des Abbaus kann davon ausgegangen werden, dass dieser Abbau heute nicht mehr
schadigend auf die Tagesoberfldche wirkt. Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich in dem erloschenen Bergwerksfeld
~Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia" kein Bergbau umgegangen. Mit bergbatllichen Einwirkungen aus diesem etloschenen Bergwerksfeld
auf das Plangebiet ist danach nicht zu rechnen, Uber mégliche zukinitige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist nichts bekannt. Diesbezlglich wird empfohlen, die o.a. Eigentimerinnen der bestehenden Bergwerksberechtigungen am
Verfahren zu beteiligen.

(6) Werbungsanlagen unterliegen der Einzelgenehmigung durch die Stratenbauverwaltung und dirfen keine ablenkende Wirkung auf die
Verkehrsteilnehmer ausUben. Die Verkehrsteilnehmer auf der B 54 dirfen durch Beleuchtungsanlagen nicht geblendet oder abgelenkt
werden. Dies gilt auch fiir die duich einparkende Fahrzeuge auf den Stellplétzen verursachten Blendwirkungen.

zeichnerischen Darstellung wird bescheinigt.
Dr.-Ing.Robert Blinken

Dipl.-Ing.Rolf Tépfer
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss des
Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Stadt Werne
vom 08.04.2008 aufgestellt und am 31.07.2008 ortslblich im Amtsblatt der Stadt Werne,
Teil A, Ausgabe 07 (IV / 742) bekannt gemacht worden.

o

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben geman §
(BauGB) in der Zeit vom 30.10.2008 bis einschlieRlich 01.12.2008 &ffentlich
ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der
Stadt Werne am 11.02.2009 als Satzung beschlossen worden.

T

Das Inkraftireten des Bebauungsplans ist gem&R § 10 Baugesetzbuch (BauGRB) im
Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe 02 (1V / 745), am 23.02.2009 bekannt
gemacht worden.

Werne, 23.02,.2009
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