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Begrindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan 57 A

- Schirmann's Wiese -

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werne ist das Plangebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt stdlich der Ortsmitte in Stockum und wird begrenzt im Stiden von der
Stral3e "In der Eika", im Osten, Norden und Westen jeweils durch die hinteren
Grundstiicksgrenzen der Bebauung der Stral3en Sophienstral3e, Geiststral3e und der Stral3e
"In der Eika".

Die direkte Umgebung weist eine Uberwiegende Wohnbebauung auf, nur im siidlichen
Bereich liegt ein Bauernhof. Der Bauernhof ist gebaudemafig so angeordnet, daf3 auf die
Wohnbebauung keine stérenden Einwirkungen ausgehen.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von 5.848 m2. Die ErschlieBungsflachen fir die
Bebauung betragen ca. 650 m2 (11,11 %). Somit verbleiben als nutzbares Bauland
ca. 5.198 m? (88,89 %).

Insgesamt kdnnen im Plangebiet etwa 11 Wohnungseinheiten errichtet werden. Bei einer
Belegung mit 3 Personen pro Wohnungseinheit werden im Baugebiet ca. 33 Einwohner
erwartet.



Inhalt des Bebauungsplanes:

Bebauung:

Die vorhandene Bebauung rund um das Plangebiet ist (iberwiegend 1- bis 1 1/2-
geschossig. Zur Schaffung eines einheitlichen stadtebaulichen Charakters des
Gebietes ist eine 1-geschossige Bauweise fiir den gesamten Bereich festgesetzt.

Das Plangebiet ist seinem zuklnftigen Charakter entsprechend als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bei aneinandergebauten Gebauden sind dariiber hinaus einheitliche Hohen fir die
ErdgescholR3fuBbdden und die Traufen festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften:
Mit dem Bebauungsplan werden "Ortliche Bauvorschriften" geman § 81
BauONW in den Bebauungsplan tibernommen.

Durch diese Vorschriften wird sichergestellt:

- die Anordnung der fir dieses Gebiet typischen Dachform (SD), Dach-
neigung (38°), Farbe der Dachdeckung (rot - rotbraun und schwarz).
Diese Festsetzungen sichern auf diese Weise stadtebauliche Harmonie
des Planungsgebietes sowie die funktionsgerechte Ausnutzung der Dach-
geschosse.

- Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlange nicht tber-
schreiten. Gemal § 16 BauONW werden die Traufhthen (Schnittlinie der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut) auf max. 3,75 m, gemessen auf OKF
Erdgeschol’ festgesetzt. OKF Erdgeschold darf max. 0,50 m - Mitte des
Gebaudes - Uber fertiger StraRenoberkante nicht Gberschreiten.



Dachgestaltung von Nebenanlagen zur Vermeidung der Entwicklung einer ungeordneten
Ausbildung der Dachlandschaften von zuldassigen Nebenanlagen wird fir die
Flachdachausbildung eine Dachbegriinung festgesetzt. Bei Garagen mit geneigten
Déachern wird eine Dachbegriinung nicht festgesetzt. Flr untergeordnete Bauteile wie
Wintergarten und Erker sind Kupfer und Zinkblechabdeckungen zulassig.

Um bei der Gestaltung der Fassade ein von Material und Farbe aufeinander
abgestimmtes Erscheinungsbild zu erreichen, sind 70 % in rot bis rotbunte Verklinkerung
bei den baulichen Anlagen einschlie3lich der Garagen festgesetzt. Bei Doppelhdusern ist
je Baukdrper dasselbe Material zu verwenden. Untergeordnete Bauteile wie
Wintergarten, Erker, Gesimse oder Balkone sind mit anderen Materialien und in anderen

Farben zulassig.

Gestaltung von Stellplatz- und Garagenanlagen:

Es wird eine minimale Versiegelung von Flachen festgesetzt, die Zufahrten und
Zuwegungen sind mit wassergebundenen Belagen zu versehen, um ein Versickern des
Regenwassers zu ermdglichen.

Art der Gestaltung von Einfriedungen:

Fur die Grundstiicksbegrenzung zum Gartenbereich wird eine Einfriedung aus
Maschendrahtzaun mit Geholzen (max. 1,00 m) etc. festgesetzt. Eine Einfriedung der
Vorgarten ist nicht zugelassen. Als Vorgarten gelten die Flachen, die durch Schraffur im

Plan gekennzeichnet sind.

ErschlieBung und ruhender Verkehr:

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Gemeindestral3e
"In der Eika" / Kirchstrafl3e.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch eine Wohnstral3e mit
Wendeanlage sichergestellt. Die erforderlichen Stellplatze und Garagen
sind grundsatzlich auf den hauseigenen Grundstiicken vorzusehen.



Entwasserung des Plangebietes:

Die Entwasserung des Plangebietes wird im Mischsystem an das vorhandene
Kanalnetz angeschlossen. Das Plangebiet ist im Zentralentwasserungsplan
unter der Gebietsnummer 274 eingeordnet.

Der Zentralentwéasserungsplan wurde am 18. April 1990 gemal} § 58 Abs. 1
LWG v. RP Arnsberg genehmigt.

Okologische MaRnahmen:

Die 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind der anliegenden
Untersuchung und Bewertung zu entnehmen.

Die Durchfiihrung der Malinahme sowie deren Kosten werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Werne, im Marz 1994




