- Stadt Werne -

Begrindung

zum Bebauungsplan 13 A - Baaken -

1 Notwendigkeit der Planung

Der Rat der Stadt Werne hat am 24. September 1973 beschlossen, fiir das Gebiet dstlich der
LandwehrstralRe zwischen Hermann-Lons-Strafl3e und Bellingheide einen Bebauungsplan
nach 8§ 30 BBauG aufzustellen. Der Flachennutzungsplan weist dieses Gebiet als
Reservewohnbauflache bzw. als Wohnbauflache aus. Diese Flache soll im wesentlichen als
gewerbliche Bauflache genutzt werden. Die hierzu erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes befindet sich gegenwartig im Verfahren, so daf3 die
Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BBauG erflillt sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit dem Ziel, kleinere Betriebe aus dem
Auf3enbereich und dem Stadtgebiet zu verlegen, um auf diese Weise eine geordnete
Entwicklung des Stadtgebietes zu gewahrleisten.

2. Ausmal der Planung

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grof3e von 17,9 ha. Die Uiberbaubaren Flachen werden
in Uberwiegendem Mal3e als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Die angrenzende
Wohnbebauung macht jedoch unter dem Aspekt des Immissionsschutzes eine Gliederung
der Gewerbeflachen erforderlich. Au3erdem ist in dem norddstlichen Gebiet an der
Hermann-L6ns-StralRe und der Stral3e Steinacker in Anlehnung an die bereits vorhandene
Wohnbebauung ein WA-Gebiet ausgewiesen. Das gleiche gilt fiir einen Streifen noérdlich
der Stral3e Bellingheide und, dstlich der Stra3e Heitkamp.

Um eine grof3ere Flexibilitét zur Errichtung von Wohnungen im Zusammenhang mit der
Errichtung von gewerblichen Betrieben zu gewahrleisten, ist nordlich der Bellingheide
zwischen Landwehrstraf3e und der Stral3e Heitkamp eine kleinere Flache als Mischgebiet
ausgewiesen.

3 ErschlieBung

Im wesentlichen ist das Gebiet durch die bereits vorhandene Straf3e erschlossen. Aus
verkehrstechnischen Grinden und zur Bewirkung einer optimalen Nutzung des Gelandes wird
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Hermann-Ldns-StralRe (spatere L 507), sondern in die LandwehrstralRe gefiihrt. Die
Stral3e Steindcker wird abgebunden und erhalt nur eine fuRlaufige Anbindung an die
Hermann-Lons-StralRe. Um die noch unbebauten Grundstiicke nérdlich zu
erschlie3en, soll eine Stichstral3e in diesen Bereich gefiihrt werden.

4 .Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Der westliche Teil des Planbereichs ist bereits von der Stadt erworben worden. Sollten fur
die Restflachen uniiberwindliche Schwierigkeiten auftreten, wird von den Méglichkeiten des
Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht.

5.Uberschléagige Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBung des Bebauungsplanbereichs stellen sich wie folgt dar:

a) Innere Erschlie3ung

Kanalisation ca. 300.000 DM
Stral3enbau (einschl. Grunderwerb) ca. 560.000 DM
Stralenbeleuchtung ca. 80.000 DM

Summe a) 940.000 DM

b) AuRere ErschlieBung

- Kanalisation (anteilig) ca. 80.000 DM
Summe a) 940.000 DM
Summe b) 80.000 DM

Gesamtsumme: 1.020.000 DM

Werne a.d. Lippe, im Dezember 1973

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Lehmkuhl)
Techn. Beigeordneter

Fortsetzung: siehe Blatt 3



6. Erneute Offenlequng

Aufgrund der Verfligung des Regierungsprasidenten in Minster vom 15. Oktober
1974 - Aktenzeichen: 34.4.1-5206 - ist eine erneute Offenlegung des
Bebauungsplanes 13 A - Baaken - notwendig geworden.

Es war erforderlich, in dem Plan die unterschiedliche Nutzung zwischen dem allgemeinen
Wohngebiet an der Straf3e Bellingheide und dem anschlieRenden Gewerbegebiet durch die
Eintragung einer Grenze darzustellen. Das gleiche gilt auch fir den nordlichen Planbereich an
der Hermann-Ldns-StralRe. AuRerdem sind die in dem Plan eingetragenen Festsetzungen des
§ 17 Abs. 5 Baunutzungsverordnung in die Legende aufgenommen worden mit der Eingabe,
daf3 im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme von zusatzlich 3 Geschossen
zuldssig ist, wenn Grundflachenzahl und Geschol3flachenzahl nicht Uberschritten werden.

W e r ne a.d.Lippe, im Februar 1975

Der Stadtdirektor
In Vertretung

2B VI
(Lehmkuhl)
Techn. Beigeordneter

Diese Begrindung hat vom 18. Marz 1975
bis18. April 1975 einschlief3lich mit dem
Bebauungsplan 13 A - Baaken - dffentlich
ausgelegen.

Werne, den 27. Juni 1975

Der Stadtdirekter

Im Auftrage
(Bulhoff)



