Stadt Werne

Begrindung

zum Bebauungsplan 25 A - Dornberg/West -

gemal3 8 9 Abs 8 BBauG

1 Notwendigkeit der Planung

Die Vergangenheit hat gezeigt, dal? die Baugrundstiicke in den Baugebieten Wiehagen und Laar, soweit
dezur Zeit bebaubar sind, reilfend Abnehmer fanden. Der zweifellos auch weiterhin bestehende Bedarf
an baureifen Grundstiicken soll jetzt 6stlich des Plangebietes Wiehagen im Bereich Dornberg gedeckt
werden. Diese Héche bietet sich jedenfals sinnvoll fir eine Anschluf@ebauung an, zuma im siidlich
hiervon gelegenen Sportzentrum weiter kontinuierlich investiert wird.

Im verbindlichen Féachennutzungsplan der Stadt Werneist der gesamte Teil des Bebauungsplangebietes ds
Wohnbaufléche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Héachennutzungsplan abgeleitet.
2 Ausmalider Planung

Der Bebauungsplanbereich, der nordlich des Grote-Dahl-Weges und 6stlich der Stral3e Dornberg
liegt, hat eine GrolRevon ca 11,9 ha

DasPlangebiet, bei dem die anteiligen V erkehrsfléchen aus der Stral3e Dornberg und Grote-Dahl-Weg
berticksichtigt Snd, setzt sich zusammen aus.

0,22 haGrinflache = 19%
0,07/ haKinderspidplatzfl. = 06 %
23  haVekehrdlache = 203 %
8,76 haNetto-Baulandfléche = 772%
11,35 ha Brutto-Baulandflache = 100,0%

Im Planbereich kénnen innerhab der Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen erfahrungsgeméal3 ca. 190
Wohnungseinheiten entstehen. Bel einer Wohnungshel egungsziffer von 3,0 ergeben sich:

Brutto-Wohndichte 11,35 ha/570 EW =50 EW/ha
Netto-Wohndichte 8,76 ha/'570 EW =65EW/ha

Um die nérdlich des Grote-Dahl-Weges liegenden Wohngrundstiicke zu schiitzen, ist einbiszu 2,om
hoher Wall vorgesehen der bepflanzt wird.

Eine kiinftige Erweiterung des Baugebietes in begrenztem Umfange it in 6stlicher Richtung vorgesehen.
Ausdiesem Grunde it die Zufahrt zu dem Garagenhof im NO-Planbereich zunéchst Uber einen Ful3wveg
erforderlich. Die 6gtlich des Plangebietes noch rediserbare Bebauung findet an der im Héachennutzungsplan
bereits dargestdlten, projektierten NS-Trasse der Ostumgehung Werneihren natiirlichen AbschluR.



3. Erschliefdung

Die Haupterschlie3ung des Baugebietes ist zum Grote-Dahl-Weg ausgerichtet, wahrend eine weitere,
jedoch untergeordnete Méglichkeit zur Stral3e Dornberg erfolgt. Eine zusétzliche, Direktanbindung an
die Horster Stra3e (K 8) wird auf keinen Fall erfolgen, da die Horster Stral3e aufgrund ihres
Ausbauquerschnittes und der Stral3encharakteristik nur bedingt aufnahmefahig ist.

Im Zentralabwasserplan ist das Gebiet erfaldt. Energie- und Wasserversorgung kdnnen entsprechend
erganzt werden.

4. Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen

Der Bebauungsplan soll auf freiwilliger Basis durchgefuhrt werden. Das Gelénde befindet sich
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Werne.

5. Uberschl&gige Kosten
Die ungeféhren Kosten fir die geplanten -stadtebaulichen Mal3nahmen betragen:

Kanalisation ca. 600.000,-- DM
Stral3enbau ca.  1.460.000,-- DM
Stral3enbel euchtung ca 160.000,-- DM
Kinderspielplatz ca. 40.000,-- DM
wall ca 150.000,-- DM
Grundstiickskosten ca. 2.445.000,-- DM

Die Gemeindeist in der Lage, den auf sie entfallenden Kostenanteil zu tragen, soweit er nicht durch
Anliegerbeitrége gedeckt wird.

Werne, den 22. Méarz 1978

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

(Restetzki)



