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Stadt Werne Begriindung zum Bebauungsplan 2 A n - Merianstrale (6stlicher Bereich)

1 Anlassder Planung

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Werne hat in seiner Sitzung
am 12.02.2004 die Neuaufstellung des Bebauungsplans 2 A n - Merianstral3e (6stlicher Be-
reich) - beschlossen. Mit diesem Bebauungsplan sollen die notwendigen planungsrechtlichen
Grundlagen fur eine Hinterlandbebauung in diesem Bereich geschaffen werden. Die Nachver-
dichtung entspricht den Vorstellungen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sie
leistet einen Beitrag zur Innenentwicklung.

2 Planungsr echtliche Vorgaben
2.1 Gebietsentwicklungsplan

Gemal3 § 1 (4) BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Tell - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm), der am
28.07.2003 vom Regionalrat beschlossen wurde, ist das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Die Gebietsausweisung im Bebauungsplan entspricht der
Darstellung des Plangebi etes im neuen Gebietsentwicklungsplan.

2.2 Flachennutzungsplan

Gemal3 § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln. Im
wirksamen Fl&chennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht der Ausweisung im Flachennut-
zungsplan.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Das 6.751 m? grof3e Plangebiet liegt im Westen der Kernstadt Werne direkt westlich der Ei-
senbahnstrecke Dortmund/MUnster in der Gemarkung Werne-Stadt, Flur 37, Flurstiicke 138-
141, 175-177 und 298. Es wird begrenzt

* im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstticks 138,

e im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze der Eisenbahnstrecke Dortmund/M linster,
e im Siden durch die ndrdliche Stral3enbegrenzungslinie der Selmer Stral3e und

e im Westen durch die dstliche Stral3enbegrenzungslinie der Merianstralie.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet ist entlang der Merianstral3e mit Wohngebauden in eingeschossiger Bauweise
mit 45 bis 48° Dachneigung und im Einmindungsbereich Selmer Stral3e/Merianstral3e mit
einem zweigeschossigen Gebaude mit ca. 35° Dachneigung bebaut. Fir die Grundstiicke Me-
rianstral3e 6 bis Merianstral3e 16 soll aufgrund der Grundstlickstiefen von ca. 45 bis 75 m bis
zur Eisenbahnstrecke die M6glichkeit einer Hinterlandbebauung geschaffen werden. Die
Freibereiche hinter der vorhandenen Bebauung an der 6stlichen Seite der M erianstral?e wer-
den a's Zier- und Nutzgéarten genutzt. Der Boschungsbereich entlang der Eisenbahnverbin-
dung MUnster/Dortmund ist mit heimischen Geholzen bepflanzt.
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5 Planung
5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal? § 4 BauNV O als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung soll eine behutsame Nachverdichtung in einem stadtnah vorhandenen
Wohngebiet erreicht werden. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass pro Gebaude nicht mehr als
zwei Wohnungseinheiten errichtet werden dirfen.

Der Gebaudebestand an der Merianstral3e wird festgeschrieben und damit planungsrechtlich
gesichert. Die geplante Bebauung der riickwartigen Grundstlicksbereiche soll sich an die vor-
handenen Baukdrper anpassen und diese vom Bauvolumen und hthenméldig nicht Gberschrei-
ten. Daher werden fur den Bereich Merianstral3e 6 bis 16 eine eingeschossige Bauweise, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 sowie als maximale Traufhéhe 3,50 m und maximale
Firsthéhe 6,50 m festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll das st&dtebauliche Ziel einer ge-
ring verdichteten Siedlungsstruktur erreicht werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Festsetzungen vorderer, seitlicher und
rickwartiger Baugrenzen bestimmt. Die Einhaltung der seitlichen Grenzabstande zu den je-
weiligen Nachbargrundstticken ist durch die Landesbauordnung NRW gewéhrleistet. Die
notwendigen Stellpldtze und Garagen sind auf den elnzelnen Baugrundstiicken nachzuwei sen.

5.2 Erschliefdung

Die verkehrliche Erschlief3ung der vorhandenen wie geplanten Bebauung erfolgt Uber die Me-
rianstral3e. Die geplanten Gebaude werden jewells separat Uber das vorhandene Grundstiick
von der Merianstral?e aus erschlossen. Die Merianstral3e kann das zusétzliche geringe Ver-
kehrsaufkommen aufgrund ihres Querschnitts problemlos aufnehmen.

5.3 OPNV

Stdlich des Plangebietes auf der Selmer Stral3e verkehren die Buslinie 625 und die Taxibusli-
nie T 55. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere Haltestellen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Netze der Versorgungstréger zur Versorgung des Plangebietes mit Gas,
Wasser und Strom befinden sich in der Merianstral3e. Die Energieversorgung wird Uber die
Netze der RWE sichergestellt, die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Leitungen der Gel-
senwasser AG.

Fir das Plangebiet liegt mit dem Zentralentwasserungsplan (ZEP) der Stadt Werne von 1971
eine genehmigte Kanal netzplanung vor, die die Entwéasserung des Bereichs im Mischsystem
vorsieht. Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss in der Merianstral3e und weiter
uber Hauptsammler zur Klaranlage Werne abgefihrt.

Gemal3 8§ 51 a L andeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten. Da das Niederschlagswasser
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aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht ohne einen technisch wie wirtschaftlich unver-
haltnisméldig hohen Aufwand in ein Gewasser eingel eitet werden kann, kommt eine Entwés-
serung im Trennsystem nicht zum Tragen.

Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist eine Minimierung von Regenwasser-Einleitungen in
die stadti sche Mischwasserkanalisation durch eine Regenwassernutzung winschenswert. Da-
zu wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir Grundwasserabsenkungen ist eine Erlaubnis gemal3 § 7 Wasserhaushaltsgesetz erforder-
lich. Gegen zeitweise Absenkungen des Grundwasserspiegel s aufgrund von Baumal3nahmen
bestehen keine Bedenken. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Gebéudedrainagen
kann aber aus Sicht des Kreises Unna keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

5.5 Immissionsschutz

Im Westen des Plangebietes verl&uft die Eisenbahnstrecke Dortmund/Mtnster. Auf der Trasse
verkehrt zum einen der 1C Dortmund - Mnster, der die Strecke im Stundentakt in beide Rich-
tungen beféhrt. Zusétzlich verkehrt die Regionalbahn R 50, ebenfalls in beide Richtungen und
im 60-Minuten-Takt, auf der Strecke.

Analog zu den Festsetzungen fir das Bebauungsplangebiet 11 C Laar (ndrdlicher Bereich),
das ebenfalls unmittelbar an die DB-Strecke angrenzt, wird daher fir die geplanten Gebaude
die Einhaltung der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" und der VDI Richtlinie 2719 festge-
legt. Fir Schlafraume, die dem Bahndamm zugewandt sind, sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 11 und schallgedammte DauerlGiftungen vorzusehen.

5.6 Altlasten
Der Stadt Werne sind im Planbereich keine Altlasten bekannt.
6 Prufung der UVP-Pflicht

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemal’ 8 3 des Gesetzes Uiber die Um-
weltvertréglichkeitsprifung (UVPG) zu prifen, ob die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) notwendig ist. Das UVPG enthdlt in Anlage 1 zum UV P-Gesetz eine
Liste UV P-pflichtiger Vorhaben.

Im Sinne des UV PG stellt der Bebauungsplan ein ,, Stédtebauprojekt fr sonstige bauliche
Anlagen® (siehe Anlage 1 zum UV PG, Nr. 18.7) dar. Eine UV P-Pflicht ergibt sich, sobald die
im Bebauungsplan festgesetzte Grundfléche im Sinne des § 19 (2) BauNV O eine Grol3e von
insgesamt 100.000 m? Uberschreitet. Eine ,,allgemeine Vorprufung des Einzelfalls* wird bel
einer festgesetzten Grundfléche von insgesamt 20.000 bis 100.000 m? notwendig. Dartiber
hinaus gilt die Pflicht zur Vorprifung fur bisherige Aul3enbereiche im Sinne des § 35 Bauge-
setzbuch, fur die eéin Bebauungsplan aufgestel It wird.

Das Plangebiet liegt nicht im AulRenbereich gemal? § 35 BauGB. Es hat eine Gesamtfl&che
von 6.751 m2. Daim Bebauungsplan keine Grundfléchenzahlen (GRZ) festgesetzt wird, gel-
tendiein 8 17 BauNV O festgel egten Obergrenzen fur ein Allgemeines Wohngebiet. Ein
Uberschreiten des , Priiffwertes’ von 20.000 m2 durch die zugrund zu legende Grundfl&che
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gemal3 8 19 (2) BauNV O ist allerdings alein deshalb nicht mdglich, weil schon die Grof3e des
Plangebiets deutlich unter dem Schwellenwert entsprechend der Anlage 1 zum UV PG, Nr.
18.7 liegt.

Im Zuge des Planverfahrensist somit eine ,,allgemeine Vorprifung des Einzelfals® oder eine
Umweltvertréglichkeitsprifung nicht erforderlich.

7 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan sollen zur wirksamen Umwelt-
vorsorge die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben
und bewertet werden (8 1 UVPG). Die ermittel baren umweltrelevanten Informationen werden
im Umweltbericht zusammengefasst. Insbesondere sollen die Auswirkungen auf dieim81a
(2) Nr. 3 BauGB genannten relevanten Schutzguter dargestellt werden. Dies dient der Bertick-
sichtigung umweltschitzender Belange in der Abwéagung.

7.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind wohnumfel dabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion und Aspekte des Immissionsschutzes von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich der Stadt und ist umgeben von
Wohngebieten. Bislang tibernahm das Plangebiet fur die hier wohnenden Menschen einen
wichtigen Stellenwert im Hinblick auf die wohnungsnahe Erholung im eigenen Garten. Durch
die geplante Bebauung dieser Freibereiche wird sich der Stellenwert fir diese Erholungsfunk-
tion verringern. Da die Grundstticke tiberwiegend aber sehr grof3 sind, bleiben auch nach einer
Teilung und Bebauung der Géarten immer noch gentigend Fl&chen, die die Erholung im woh-
nungsnahen Umfeld sicherstellen.

Die durch die Planung mdgliche Errichtung von maximal sechs Gebauden bringt auf3erdem
nur ein geringes zusétzliches Verkehrsaufkommen mit sich, das die Bewohner an der Merian-
straf3e aber nicht wesentlich beeintréchtigt.

7.2 Schutzgut Pflanze

Die zu bebauenden Flachen werden zur Zeit as Zier- und Nutzgérten genutzt, die Gberwie-
gend strukturreich sind. Eine Bebauung bedeutet den Verlust dieser Flachen, lediglich in den
Randbereichen der Grundstiicke werden Straucher und Hecken erhalten bleiben kénnen.

7.3 Schutzgut Tier

Im Plangebiet wurden keine faunistischen Erhebungen durchgefiihrt. Nach Auskunft der Ab-
teilung 66 - Umwelt und Verkehr - ist im Plangebiet mit dem in Siedlungsbereichen tblichen
Singvogel-Artenspektrum zu rechnen. Durch die Realisierung der geplanten Bebauung geht
zwar Lebensraum fir die Tierwelt verloren, eine nachhaltige Beeintrachtigung des Arten-
spektrums im Plangebiet ist jedoch nicht zu erwarten.
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7.4 Schutzgut Boden

Der Bodenschutz wird im Allgemeinen Uber die Festsetzung der GRZ und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Bebauungsplan berticksichtigt. Fir das Bebauungsplangebiet ostliche
Merianstral3e wurden die Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Festsetzung der entspre-
chenden Baugrenzen bestimmt. Fir die maximal zuléssige GRZ gelten die Obergrenzen ent-
sprechend § 16 BauNV O. Zwar erfolgt im Zuge der geplanten Nachverdichtung des Gebietes
eine weitere Versiegelung von Boden, aufgrund der geringen Anzahl von Gebauden, die hier
errichtet werden kdnnen, ist eine Gefahrdung des Bodens bzw. eine nachhaltige Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden aufgrund der Planungen nicht gegeben.

7.5 Schutzgut Wasser

Bel der Untersuchung des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfl&-
chengewasser zu unterscheiden. Dariber hinaus soll der Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser untersucht werden.

Entsprechend der Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Mal3stab 1 : 100.000, besteht
der Boden im Bereich des Plangebietes aus Pseudogley, z. T. Braunerde-Pseudogley, aus Ge-
schiebelehm (Pleistozén) Uber Kalkmergelstein oder Sandmergelstein (Oberkreide). Diese
Bodenmaterialien lassen eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Regel nicht zu.

Nach Realisierung der Planung werden die durch die zusétzliche Versiegelung von Boden
anfallenden Oberflachenwésser Uber das vorhandene Kanalnetz der stédtischen Klé&ranlage
zugefuhrt. Eine gemal? 8 51 aLWG NRW vorgeschriebene Einleitung in eln ortsnahes Ge-
wasser ist aufgrund des fehlenden Gewassers nicht moglich. Zwar wird durch die Einleitung
des Niederschlagswassers in das Kanalnetz ein gewisser Teil an unbelastetem Oberfl&chen-
wasser dem natiirlichen Wasserkreislauf entzogen, aufgrund der insgesamt geringen Flachen-
versiegelungen im Plangebiet ist eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser jedoch nicht
Zu erwarten

Die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser und eine dauerhafte Absenkung des
Grundwasserspiegels sind im Zuge der Realisierung der Planungen ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Oberflachengewéasser existieren im Plangebiet nicht.
7.6 Schutzgut L uft

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine aktuellen Immissionsmessungen vor. Im , Kli-
ma- und L ufthygiene-Gutachten fir den Kreis Unna* aus dem Jahre 1991 wurde zusammen-
fassend festgestellt, dass die Luftbelastung insgesamt ein niedriges Belastungsniveau im Ver-
gleich zum Kreisgebiet Unna besitzt. Nur die Schwebstaubkonzentrationen fielen deutlich
hoher aus als an den Stationen im tbrigen Kreisgebiet. Der LUQS-Jahresbericht 1999 des
Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen bestétigt diese Aussagen. Die an der Messstation
Werne gewonnenen Messdaten belegen, dass esin Werne keine Uberschreitungen der in der
TA-Luft bzw. 22. BImSchV festgelegten Grenzwerte gibt.
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Beim Plangebiet handelt es sich um ein rdumlich begrenztes Gebiet. Der Umfang der Neube-
bauung ist im Verhdtnis zum Bestand als gering zu beurteilen. Da es sich bei der Neubebau-
ung um eine Uberschaubare Anzahl von Einzelhdusern handelt, die mit moderner Feuerungs-
technik ausgestattet werden, sind durch Hausbrand keine erheblichen Mehrbelastungen zu
erwarten. Durch den Zuwachs an Ziel- und Quellverkehr werden sich die Immissionsbelas-
tungen ebenfalls nicht wesentlich erhthen. Daher ist nach derzeitigem Stand im Hinblick auf
die TA Luft nicht von einer untersuchungsrelevanten Situation auszugehen.

7.7 Schutzgut Klima

Fir die Stadt Werne liegt keine aktuelle Untersuchung des Schutzguts Klimavor. Die letzte
umfassende Untersuchung des Stadtgebietes Werne erfolgte im Jahre 1991 im ,,Klima- und

Lufthygiene-Gutachen fir den Kreis Unna*. Im Rahmen des Gutachtens wurden keine dezi-
dierten Aussagen zum Plangebiet getroffen. In der Synthetischen Klimafunktionskarte wird

der Bereich Merianstral3e as Stadtrandklima dargestellt.

Daes sich beim Plangebiet um eine Nachverdichtung mit nur wenigen Gebauden handelt,
kann davon ausgegangen werden, dass sich das Mikroklimain diesem Teil des Stadtgebietes
durch die Baumal3nahmen nicht wesentlich verandern wird.

7.8 Schutzgut Ortsbild

Daessich be der geplanten Bebauung um eine Hinterlandbebauung handelt, die sich vom
Bauvolumen und hdhenmal3ig an die vorhandenen Gebaude anpasst, wird das Ortsbild nicht
beeintréchtigt bzw. sichtbar nicht verandert.

7.9 Schutzgut Kulturguter
Kulturgtter sind im Planbereich nach derzeitigem Wissensstand nicht vorhanden.
7.10 Eingriff in Natur und L andschaft

Durch die Schaffung einer weiteren Baumaoglichkeit im riickwartigen Teil der vorhandenen
Grundstiicke erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Ermittlung und Bewertung dieses Eingriffs sowie die Festlegung der erforderlichen Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgt auf der Grundlage der Biotoptypenwertliste der Unte-
ren Landschaftsbehtrde des Kreises Unna. Dabel wird die heutige Bestandssituation dem ge-
planten Eingriff gegentibergestellt. Um den Eingriff bilanzieren zu kdnnen, werden den vor-
handenen und geplanten Nutzungs- und Biotoptypen entsprechend ihrer 6kol ogischen Bedeu-
tung Wertfaktoren zugeordnet, die der Biotoptypenwertliste entnommen sind.

Ersatzmal3nahmen aul3erhalb des Planungsgebietes

Das bei der 6kologischen Bilanzierung ermittelte Defizit in Hohe von 690 Punkten wird durch
geeignete Ersatzmaldnahmen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen. Hierzu ist
die Anlage einer ca. 2.300 m? grof3en Obstwiese an der Stockumer Stral3e mit regionaltypi-
schen, alten Obstsorten geplant:
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» Apfelsorten: Westfdlischer Gulderling, Graue Herbstrenette, DUlmener Rosenapfel,
Rote Sternrenette

» Birnen: Westfdlische Glockenbirne, Pastorenbirne, Winterbirne

» Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Bittners Rote Knorpelkirsche, Grof3e Schwarze
Knorpelkirsche

Esist beabsichtigt, die Obstwiese mit Schafen extensiv zu beweiden. Die Obstbdume werden
gegen Verbiss geschitzt und erhaten die notwendige Kronenpflege (Erziehungs- bzw. Ver-
jingungsschnitt).

Nach Durchfuhrung der erlauterten landschaftspfl egerischen Mal3nahmen ist das ermittelte
Bilanzdefizit ausgeglichen.

Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen innerhalb des Gebietes

Zur Minimierung des Eingriffsinnerhalb der Plangebiets wird den Grundstiickseigentimern
die Verwendung standortheimischer Gehdlze und/oder Bédume 1., 2. oder 3. Ordnung zur
Neugestaltung des Gartens empfohlen. Hierbei kbnnen bel streng geschnittenen Hecken z.B.
Weildorn, Hainbuche oder Rotbuche verwendet werden, bei frei wachsenden Hecken zusétz-
lich Haselnuss, Hundsrose, Schlehe, Pfaffenhitchen. (Eine Zusammenstellung geeigneter
Gehdlze nach Standortanspriichen und Wuchsgrof3en ist im Aufgabenbereich 66 - Umwelt
und Verkehr - der Stadt Werne erhdltlich.)

7.11 Zusammenfassung

Daim Plangebiet maximal sechs neue Gebaude entstehen werden, sind die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt begrenzt. Nennenswert sind die Verluste strukturreicher Vegetation
und der damit verbundene Verlust an Lebensraum fur die Tierwelt. Diese unvermeidbaren
Verluste kdnnen durch die Anlage einer ca. 2.300 m? grof3en Obstwiese im Aul¥enbereich
ausgeglichen werden.

Die Flache fur die geplante Obstwiese befindet sich im Eigentum der Stadt Werne. Damit ist
eine dauerhafte Sicherung und Pflege gewahrleistet. Ein geeignetes Pflegekonzept wird mit
der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Unna abgestimmt.



