Textliche Festsetzungen:

1. Festsetzungen gem. § 9 (1) 1 BauGB

o=
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzulgssig.
Gem. § 16 BauNVO werden die Traufenhdhen (Schnittlinie der auf-
gehenden Wand mit der Dachhaut) auf max. 3,75 m gemessen auf OKF
ErdgeschoB festgesetzt. OKF ErdgeschoB darf max. 0,50-m - Mitte
des Gebdudes - Uber fertiger StraBenoberkante bzw. Wohnweg nicht
iberschreiten.

2. Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Die Vorgartenbereiche an den StaBen miissen offen bleiben und diirfen
nur dann eingefriedet werden, wenn es im Plan dargestellt ist. Die
nicht eingefriedeten Vorgdrten sind mit Rasenkantensteinen abzu-
grenzen.

3. Festsetzungen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind bindend.
Untergeordnete Nebengiebel sind moglich.

4. Festsetzungen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nach § 47 BauONW ist der Nachweis mit 1,5 Stellpl&tzen pro Wohnein-
heit (= 2 Stellplétze fiir ein Einfamilienhaus).

Stellpldtze im Vorgartenbereich sind nur zuldssig in Rasenloch-
steinen, Rasenpflaster o.4. wasserdurchldssigem Material.



5. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 BauONW

Samtliche Bauten sind mit einem Flachenanteil von mind. 70% mit
‘gebrannten Vormauersteinen zu verblenden. Ausgeschlossen sind
glasierte Vormauersteine und Wandfliesen. : : ‘
Je Doppelhaus ist ein einheitlicher Vormauerstein und Dacheindeckung
zu verwenden. _ '

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine zuldssig.
Gldnzende oder glasierte Dachziegel sind ausgeschlossen.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu 2/3 je Traufenldnge
zuldssig.

Fiir Gebdudeteile und Garagen, die mit einem Flachdach versehen
werden, wird eine Dachbegrinung festgesetzt.

6. Festsetzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

AusgleichsmaBnahmen siehe Anlage.

7. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde
aber auch Verédnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/1261, Fax.: 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den DenkmalbehOrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



