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1 Planungsanlassund Ziele

Die Stadt Werne beabsichtigt seit langem, den Bahnhof und das Bahnhofsumfeld, die
sich derzeit in einem desolaten Zustand befinden, stadtebaulich aufzuwerten. Im Jahr
1999 wurde der Standort Werne an der Lippe in das " Aktionsprogramm 100 Bahnhofe"
des Landes NRW aufgenommen. Im Rahmen dieses Programms lief3 die Stadt im Jahr
2001 einen stadtebaulichen Rahmenplan erarbeiten, der die Eckpunkte fir die weitere
Entwicklung des Bahnhofs Werne und seines stadtebaulichen Umfeldes vorgibt.

Vordringliche Aufgaben zur Entwicklung des Bahnhofsquartiers sind die I nstandset-
zung und Nutzung des Empfangsgebaudes. Mit der Verlegung der Polizeidienststelle
vom Konrad-Adenauer-Platz in den Bahnhof wurde eine langfristig tragféhige Losung
fr die Nutzung des denkmal geschiitzten Gebaudes gefunden. Zur Aufwertung des
Standorts st aulderdem die Ordnung und Entwicklung des momentan als Parkplatz ge-
nutzten Bahnhofsvorplatzes vorgesehen.

Im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs liegt die im stadti schen Eigentum befindliche
Schitzenplatz-Wiese, dieim Zusammenhang mit einer umfassenden stadtebaulichen
Neuordnung des Bahnhofsquartiers baulich genutzt werden soll. Im Rahmen der Um-
gestaltung ist die Errichtung eines Nahversorgungszentrums projektiert. Das Planvorha-
ben ist integraler Bestandteil der Ausbaumal3nahmen im Rahmen des " Aktionspro-
gramms 100 Bahnhofe", das Fordermittel zur Umgestaltung des Werner Bahnhofs be-
reitstellt. Die Realisierung eines Nahversorgungszentrumsist al's Entwicklungsmal3-
nahme zur Erneuerung des Bahnhof sbereichs erforderlich, um die Gesamtinvestition
wirtschaftlich tragfahig zu gestalten.

Gestutzt wird die planerische Absicht der Stadt Werne durch ein Einzelhandel sgutach-
ten der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA) aus dem Jahr 2000. Zi€l
dieser Strukturuntersuchung, die in enger Abstimmung mit der IHK zu Dortmund und
dem Einzelhandel sverband Westfalen-Mitte erstellt wurde, war die Sicherung der ver-
sorgungsstrukturellen Eigenstandigkeit Wernes als Mittel zentrum und die Entwicklung
des Einzelhandels unter Berticksichtigung der zentral rtlichen Funktion und des vor-
handenen Einzelhandel sbestandes. Dabei waren Aussagen zu treffen tiber das kinftig zu
erwartende Kaufkraftpotenzial, die anzustrebende Ausstattung mit Einzel handel sfl&-
chen, sinnvolle Erganzungen der Sortimente und der Standorte sowie notwendige An-
passungsmalinahmen zur Weiterentwicklung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Der Bahnhof und der im Rahmen dieses Bebauungsplans vorgesehene Einzelhandels-
standort ostlich des Bahnhofs sind réumlich-funktional dem nordwestlichen Siedlungs-
bereich der Kernstadt zugeordnet. Dieser Bereich weist eine deutliche Unterversorgung
in der Lebensmittel-Grundversorgung auf. Mit der Ansiedlung eines L ebensmittel mark-
tes auf der Flache westlich des Bahnhofs kann eine deutliche V erbesserung der woh-
nungsnahen V ersorgungssituation erreicht werden.

Um die bestehenden V ersorgungsengpasse im Werner Nordwesten abzubauen und
gleichzeitig eine fUr die Instandsetzung und Erhaltung des Bahnhofsgebaudes wirt-
schaftlich tragfahige L dsung zu erhalten, soll deshalb die Flache nérdlich der Zufahrt
zum Bahnhof al's Einzelhandel sstandort entwickelt werden.
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Reqional es Einzel handel skonzept

Die Kommunen des 6stlichen Ruhrgebiets haben im Jahr 2000 mit dem "Regionalen
Einzelhandel skonzept™ Leitlinien fur die kunftige Entwicklung und Steuerung des Ein-
zelhandelsin der Region vereinbart. Bei konkreten Ansiedlungs- oder Anderungsvorha-
ben soll im Zuge der interkommunalen Abstimmung ein regionaler Konsens erreicht
werden.

Eine wesentliche Zielsetzung des Konzeptesist der restriktive Umgang mit der Auswel-
sung von grof3flachigen Einzel handel sstandorten auf3erhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche in Randlagen und an nicht integrierten Standorten. Zur Verbesserung und Si-
cherung der Wettbewerbsposition der Stadte mit mittelzentralen V ersorgungsfunktionen
gilt esvor alem grof¥flachige Einzelhandel sbetriebe (SB-Warenhauser / Verbraucher-
maérkte, Fachmarkte) in die gewachsenen Einkaufslagen zu integrieren, da haufig grof3-
flachige Anbieter mit Schwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und Fach-
maérkte fehlen. Zur Sicherstellung der Nahversorgung in den Citys und sonstigen Stadt-
tellen und Stadtgebieten sind Einkaufsangebote mit Waren des taglichen Bedarfs und
erganzende Dienstleistungen so dezentral und wohnungsnah vorzuhalten, dass dabei
eine fuldaufige Erreichbarkeit fir alle Einwohner moglich und zumutbar ist.

Bei der Flache des geplanten Nahversorgungszentrums ostlich des Bahnhofs handelt es
sich um einen stadtebaulich integrierten Standort mit unmittelbarer funktionaler und
raumlicher Zuordnung zum nordwestlichen Wohnbereich der Kernstadt, mit dem die
Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des téglichen Bedarfs langfristig gesichert wer-
den soll.

Das geplante Projekt ist nahversorgungsrelevant und wird keine bzw. allenfalls gering-
flgig auswartige Kunden anziehen. Sowohl aufgrund der Standortbedingungen wie
auch unter Berlicksichtigung der geplanten Verkaufsflache von ca. 1.700 m? ist daher
von einem regionalen Konsens auszugehen. Schéadliche Auswirkungen auf die Versor-
gungssituation in den Nachbargemeinden sind wegen der geplanten Grof3enordnung
nicht zu erwarten.

2 Lage, Grof3e und Abgrenzung des Geltungsber eichs

Das ca. 7.100 m? grof3e Plangebiet befindet sich etwa 750 m nordwestlich der Werner
Innenstadt. Es wird begrenzt:

= |m Norden durch die stidliche Grenze der Flurstticke 17, 18 und 19, Flur 24,
Gemarkung Werne-Stadt. Nach Osten verlangert sich diese Grenze um 5,0 m bis
zur Capeller Stral3e (K 15), nach Westen ist die Grenze um ca. 3,0 m verlangert.

= |m Osten verlauft die Grenze in einem Abstand von 5,0 m parallel zur Capeller
Stral3e bis zum Ful3gangertberweg der Stral2e "Am Bahnhof".

» |m Siden ist das Plangebiet durch die ndrdliche Stral3enbegrenzungslinie der
Straf3e "Am Bahnhof" begrenzt.

» Im Westen verlauft die Grenze entlang der 6stlichen Boschungsoberkante des
Bahnhofsvorplatzes bis zum Flurstiick 16, Flur 24, Gemarkung Werne-Stadit.
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Danach knickt sie ca. 5,0 m nach Osten ab und fuhrt von dort nach Norden bis
zum Anschluss an die nordliche Planbereichsgrenze.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Ubersicht zu entnehmen.
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3 Uber geor dnete Planungen

3.1 Gebhi etsentwicklungsplan

Gemdl 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Im am 28.07.03 vom Regionalrat beschl ossenen neuen Gebiets-
entwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-

mund - westlicher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) ist das Plangebiet tberwiegend
als"Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.
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3.2 Fléchennutzungsplan

Der 0Ostliche Teilbereich, in dem das Nahversorgungszentrum realisiert werden soll, ist im
derzeit wirksamen Fl&chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Daessich
bei dem Vorhaben aufgrund der geplanten V erkaufsflachen um einen grofl3flachigen Ein-
zelhandel sbetrieb gemaf? § 11 (3) BauNV O handelt, wird eine Anderung des vorbereiten-
den Bauleitplans und Ausweisung des Bereichs as Sonderbaufl&che mit der Zweckbe-
stimmung "Nahversorgungszentrum" erforderlich.

Das Verfahren zur 19. Anderung des Flachennutzungspl ans wurde am 08.12.03 mit dem
Anderungsbeschluss des Bau-, Planungs-, Umwelt- und V erkehrsausschusses eingel ei-
tet. Dieses Verfahren umfasst einen gréf3eren Bereich und bezieht auch das denkmalge-
schitzte Bahnhofsgebaude, den Bahnhofsvorplatz und eine Flache ndrdlich des Bahn-
hofs mit ein, die kunftig als Park + Ride - Parkplatz genutzt werden soll.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméi3 8 4 (1) BauGB erfolgte vom
26.03. bis 26.04.04, die friihzeitige Burgeranhérung fand am 03.05.04 statt. Am
19.05.04 wurde der Offenlegungsbeschluss gefasst. Die offentliche Auslegung erfolgte
vom 01.06. bis 01.07.04. In der Ratssitzung am 14.07.04 wurde der Feststellungsbe-
schluss zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 2 des
Kreises Unna, Raum Werne-Bergkamen. Im Landschaftsplan werden daher keine Aus-
sagen zum Plangebiet gemacht.

4 Der zeitige Situation im Plangebiet

4.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist zurzeit unbebaut und al's Extensivrasenfléche zu charakterisieren. Bis
zu Beginn der V egetationsperiode wurde die Flache durch eine Reithe Schwarzhybrid-
pappeln und verschiedene andere Gehol zstrukturen wie Lebensbdume oder Fichten und

Birken geprégt.

Alle zwei Jahre wird die Flache bislang durch den Schiitzenverein L ltkeheide zur
Durchfiihrung des Schiitzenfestes genutzt. Im Vorfeld der Planungen wurde mit dem
Schitzenverein vereinbart, dass dieser seine Veranstaltungen nach Realisierung des
Bauvorhabens auf der direkt ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Flache, die sich
In stédtischem Eigentum befindet, durchfhren kann. Dazu wird eine Befestigung des
Zeltstandorts a's Schotterrasen erforderlich. Da die kiinftige Schiitzenplatzfl &che deut-
lich kleiner as die bisherige ist, kann im Rahmen der Feste der Parkplatz des Nahver-
sorgungszentrums teilweise mit genutzt werden.

Auf der stidlichen Seite der Stral3e "Am Bahnhof" grenzt die Fa. Sanavita AG & Co. an,
die mit der Herstellung und dem Handel von Arzneimitteln beschéftigt ist. Ebenfalls
stdlich der Stral3e "Am Bahnhof" befindet sich die Wohnbebauung an der Gutenberg-
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stral3e. Im Stidosten und Osten befinden sich - durch die Stral3e " Am Bahnhof" und die
Capeller Strafl3e getrennt - weitere Wohngebiete.

Direkt nordlich des Plangebiets liegt ein einzelnes Wohngebaude. Dieses Grundstiick ist
Im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufl&che dargestellt.

4.2 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird im Stiden und Osten durch offentliche Stral3enverkehrsflachen be-
grenzt. Im Siden ist dies die Stral3e "Am Bahnhof". Diese Stral3e ist a's Gemeindestralie
klassifiziert. Im Osten befindet sich die als Kreisstral3e K 15 klassifizierte Capeller Stra-
[3e, Uber die das Plangebiet mit den angrenzenden innerstadtischen Wohngebieten im
westlichen Teil des Stadtgebietes verbunden ist. Nach Norden fuhrt die Capeller Stral3e
in die Nachbargemeinde Nordkirchen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Derzeit ist das Plangebiet Uber die Buslinie R 81 - Unna/Bergkamen/Werne -, die den
Bahnhof im Stundentakt anfahrt und auf den Zugverkehr in Richtung Minster und
Dortmund abgestimmt ist, an das OPNV-Netz angeschlossen.

Unmittelbar westlich des Gebietes befindet sich der Bahnhof Werne. VVon hier aus fah-
ren Nahverkehrsztige in die benachbarten Stadte L Unen und Dortmund bzw. Ascheberg
und Munster. Fir das geplante Nahversorgungszentrum besitzt der Bahnhof allerdings
im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Standorts durch offentliche Verkehrsmittel keine
Bedeutung.

Radverkehr

Im Osten durchquert ein wichtiger Radweg die Flache, der nach Stiden an der Bahnhof-
stral3e entlang in die Innenstadt, nach Norden an der Capeller Stral3e entlang in den Na-
tur- und Freiraum nordlich der Kernstadt Werne fiihrt.

4.3 Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Nieder schlagswasser

Fir das Plangebiet liegt mit dem Zentralen Entwasserungsplan (ZEP) der Stadt Werne
von 1971 eine genehmigte und standig fortgeschriebene Kanalnetzplanung vor, die die
Entwéasserung des Bereichs im Mischsystem vorsieht.

Gas/Wasser/Strom/Tel ekommunikation

Die notwendigen Netze der Versorgungstrager sind vorhanden. Die Energieversorgung
(Gagd/Strom) ist Uber die Netze der RWE sichergestellt, die Trinkwasserversorgung
durch die Leitungen der Gelsenwasser AG als ortlichem Versorgungstrager. Der An-
schluss an das Fernmeldenetz erfolgt Uber die Einrichtungen der Deutschen Telekom
AG.
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5 Erlauterungen zum Planentwurf

5.1 Stadtebauliches K onzept/Nutzungskonzept

Der geplante Einzelhandel sstandort am Bahnhof befindet sich aul3erhalb des Zentrums
des Siedlungsschwerpunkts, jedoch inmitten eines Nahversorgungsbereichsundist in
diesen stadtraumlich und st&dtebaulich integriert. Innerhalb eines Radius von 1000 m
zum geplanten Standort leben etwa 8.500 Einwohner. In diesem Umkreis befindet sich
kein Lebensmittelmarkt, d.h. es missen derzeit vergleichsweise weite Wege fir den
taglichen Einkauf zurlickgelegt werden.

Um diese Situation zu verbessern, sieht das vorliegende Konzept die Errichtung eines
Nahversorgungszentrums mit einem Lebensmittel-Discounter mit einer V erkaufsflache
von ca. 850 m? und eines angegliederten Getrénkemarkts mit ca. 570 m2 vor. Ferner
sollen in das Gebaude ein Drogeriemarkt mit etwa 230 m? und ein Backshop (ca 50 n?)
integriert werden. Insgesamt sollen am Standort ca. 1.700 m? Verkaufsflache realisiert
werden. Das Nutzungskonzept fir das neue Gebaude erfillt die stadtischen Zielvorga-
ben zur Sicherung der Grundversorgung im westlichen Stadtgebiet.

Die Sortimente und die maximal zul&ssigen V erkaufsflachen werden im Bebauungsplan
entsprechend der folgenden Tabelle festgel egt:

L ebensmitteldiscounter, Getrankemarkt, Drogeriemarkt

L ebensmittel, Getrénke, Drogerieartikel, K 6rper pflege, nichtelektrische Haus-
haltswar en/Aktionsartikel

WB Nr. Kernsortiment Maximale Ver-
kaufsflachen (m2)
- WB 00-13, 960 | Lebensmittel, StiRwaren, Spirituosen, (einschliefflich
Milchprodukte, Tiefkihl-, Fleischwaren, Gemiise,
Getranke, Hunde- und Katzenfutter)
-WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und K 6rperpflegemittel, 790
Kosmetika
- WB 66 Nichtel ektrische Haushaltswaren/Aktionsartikel (ins- 60
gesamt max. 60 m?)
L ebensmitteldiscounter 850
-WB 11 Getrankemarkt 570
Drogeriemarkt 230
Kernsortimente insgesamt 1.650
Er gdnzendes Nahver sor gungsangebot
Backshop 50
Verkaufsflachen insgesamt maximal 1.700

Abgrenzung der Sortimente SB-Discountmarkte, Getranke- und Drogerieméarkte gem. Pkt. 2.2.5
des Gem. RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzelhandel sgrof3betrieben - (MBI. NW
1996 S. 922) und entsprechend dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandel sstatistik (WB),

Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Stati stischen Bundesamt, Wiesbaden)
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Das geplante Gebaude besteht tberwiegend aus Klinker- und Glasflachen. Im Einmin-
dungsbereich Capeller Stral3e/ Stral2e "Am Bahnhof" wird zur st&dtebaulichen Beto-
nung der Situation ein markantes Eckgebaude in einer Aluminium-Glaskonstruktion
errichtet. Die vier Eingange des Gebaudes orientieren sich zur Stral3e "Am Bahnhof".

Die Erschlief3ung des Grundstticks soll Uber die Stral2e "Am Bahnhof" erfolgen. Fur das
Gebéaude sind ca. 120 Stellplétze vorgesehen.

5.2 Art und Mafl? der baulichen Nutzung (gema3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der zentrale Bereich des Plangebiets wird als sonstiges Sondergebiet gemal3 § 11 (3)
BauNV O mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum™ ausgewiesen. Die zu-
l&ssigen Sortimente sind entsprechend Kapitel 5.1 im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Grundflachenzahl bestimmt den flachenméldigen Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 wird hier die Obergrenze fir sonstige Sondergebiete (gemal3 § 17 BauNV O) nicht
ausgeschopft. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird ebenfalls auf 0,6 festgesetzt. Hin-
sichtlich der Geschossigkeit des Gebaudes wird im Bebauungsplan eine Zweigeschos-
sigkeit als Hochstgrenze festgesetzt.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Daessich bel dem geplanten Nahversorgungszentrum um einen grof3flachigen Einzel-
handel sbetrieb mit einer Gebaudel &nge von mehr als 50 m handelt und die erforderli-
chen Grenzabsténde eingehalten werden, trifft hier weder die offene noch die geschlos-
sene Bauwei se zu. Wegen der unterschiedlichen Bauformen lasst sich zudem keine ein-
deutige abwei chende Bauwei se bestimmen. Fir das Plangebiet wird daher keine Bau-
weise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

5.4 Stellplétze

In der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen sind die Richtzahlen fir den Stellplatz-
bedarf, differenziert nach Art der Verkaufsstétte, aufgefuhrt. Fur grof3fl&chige Einzel-
handel sbetriebe bzw. V erkaufsstétten mit mehr als 700 m? Verkaufsflache ist entspre-
chend den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf 1 Stellplatz je 10 - 30 m? Verkaufsnutz-
flache bereitzustellen.

Bei der geplanten Verkaufsflache von 1.700 m? ergibt sich daraus ein Stellplatzbedarf
von 57 bis 170 Stellplétzen. Die Konzeption sieht ein Angebot von ca. 120 Stellplétzen
vor, so dass eine bedarfsgerechte Anzahl von Stellpldtzen an diesem Standort vorgehal -
ten werden kann.

Die Stellplétze werden stidlich und westlich des geplanten Nahversorgungszentrums auf
einem etwa 3.100 m? grof3en Kundenparkplatz entstehen. Die Zu- und Abfahrt zu die-
sem Parkplatz erfolgt Uber die Stral3e "Am Bahnhof". Die Kundenfahrzeuge erreichen
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und verlassen den in diesem Bereich ca. 2 m unter dem Niveau der Stral3e gelegenen
Parkplatz Gber eine Rampe. Die Fahrflachen auf dem Parkplatz sollen in einem glatten
Asphaltbelag ausgestaltet werden.

5.5 Erschlief3ung

Das Plangebiet ist Gber die historische Allee " Am Bahnhof" mit ihrem schiitzenswerten
Baumbestand, die auf die Capeller Stral3e (K 15) fiihrt, an das innerértliche Stral3ennetz
angebunden. Die Stral3e "Am Bahnhof" befindet sich aul3erhalb des Planbereichs und
erschlief3t das Gebiet von Stiden. Da das Plangebiet Uber die vorhanden Straf3en ausrei-
chend erschlossen ist, werden im Gebiet selbst keine neuen offentlichen Verkehrsfl&
chen errichtet.

Die Anlieferung erfolgt Uber die Capeller Stral3e. An der Nordostecke der Gebaudes ist
ein entsprechend grof3er Anlieferungsbereich fir den Discounter und den Getrénke-
markt vorgesehen. Die Anlieferung soll komplett eingehaust werden und Uber ein
schlief3bares Tor an der Ostfassade verfligen. Die Anlieferung des Drogeriemarktes und
des Backshops sollen Uber die jeweiligen Kundeneingange an der stidlichen Gebaude-
seite erfolgen.

Der derzeit noch innerhalb des Plangebiets vorhandene Radweg wird verlegt und soll
kiinftig entlang der Capeller Stral3e gefuhrt werden.

6 Priufung der UVP-Pflicht

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplansist gemal’ 8 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) zu prifen, ob die Durchfthrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) notwendig ist. Das UV PG enthdt in Anlage 1 zum

UV P-Gesetz eine Liste UV P-pflichtiger Vorhaben.

Der Bebauungsplan schafft im Sinne des UV PG die planungsrechtliche Grundlage zum
"Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3fl&chigen Einzelhandel sbetriebs oder eines
sonstigen grof3flachigen Handel sbetriebsim Sinne des § 11 (3) Satz 1 BauNVO" (siehe
Anlage 1 zum UV PG, Nr. 18.6). Eine UV P-Pflicht ergibt sich, sobald die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Geschossflache im Sinne des § 19 (2) BauNV O eine Grof3e von
insgesamt 5.000 m? Uberschreitet. Eine ,allgemeine Vorprifung des Einzelfalls* wird
bei einer festgesetzten Geschossflache von 1.200 m? bis 5.000 m? notwendig. Diese
Regelungen gelten gemal? Nr. 18.7 der Anlage zum UV PG fir den bisherigen Aul3enbe-
reich im Sinne des 8§ 35 BauGB bzw. gemald Nr. 18.8 der Anlage zum UV PG fir sonsti-
ge Gebiete, fur die ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 7.100 m2. Im Bebauungsplan wird fur das
Nahversorgungszentrum eine zul 8ssige Geschossfl &chenzahl von GFZ 0,6 festgesetzt.
Bezogen auf die Grundstticksflache konnte damit bei einer festgesetzten GRZ von 0,6
maximal eine Geschossfléche von 4.260 m? realisiert werden. Die Flache befindet sich
nicht im Auf3enbereich gemal3 § 35 BauGB, sondern ist als sonstiges Gebiet entspre-
chend der Nr. 18.8 einzustufen. Da der Schwellenwert von 1.200 m2 Geschossfl&che
Uberschritten wird, ist fur das Planvorhaben eine "allgemeine Vorprifung des Einzel-
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falls' im Sinne des UV PG erforderlich. Diese "algemeine Vorprifung” mit Ermittlung
der umweltrelevanten Belange und umweltbezogenen A spekte wird im folgenden Kapi-
tel durchgefihrt.

7 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan sollen zur wirksamen
Umweltvorsorge die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt friihzeitig und um-
fassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden (8 1 UVPG). Die ermittelbaren
umweltrelevanten Informationen werden tabellarisch im Umweltbericht zusammenge-
fasst. Inshesondere sollen die Auswirkungen auf dieim § 1a(2) Nr. 3 BauGB genann-
ten relevanten Schutzgiter dargestellt werden. Dies dient der im § 1a (2) BauGB aufge-
fuhrten Berticksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung.

Schutzgut Zu erwartende Auswirkungen der Planung

7.1 Schutzgut Mensch Fur den Menschen sind sowohl wohnumfel dabhéngige Fak-
toren wie die Wohnfunktion, die Erholungs- und Freizeit-
funktion als auch Aspekte des |mmissionsschutzes von Be-
deutung.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich
der Stadt. Im Stidosten und Osten grenzen Wohngebiete an,
im Stdwesten befinden sich gewerbliche Nutzungen. West-
lich des geplanten Nahversorgungszentrums liegt der Bahn-
hof.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nur ein-
geschrankt vorhanden, da eine erholungsrelevante Infra-
struktur weitgehend fehlt. Lediglich fir den Schiitzenverein
Lltkeheide besitzt die Flache als Standort fur das Schiitzen-
fest besondere Bedeutung. Der Verlust dieses Standortes
wird allerdings durch die Verlagerung auf die unmittelbar
nordlich an das Plangebiet angrenzende Freiflache weitest-
gehend ausgeglichen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Verkehrsbel astungen fir
die vorhandenen Wohngebaude an der Stral3e "Am Bahnhof"
wurden Verkehrszéhlungen durchgefihrt. Die Ergebnisse
dieser Zahlungen flossen in die schalltechnische Untersu-
chung ein. Ergebnis dieses Berichtsist, dass sich der Beur-
teilungspegel fur den gesamten offentlichen Straf3enverkehr
nur unwesentlich erhdhen und deshalb nicht zu einer erstma-
ligen oder weitergehenden Uberschreitung des Grenzwertes
der 16. BImSchV fuhren wird. Insgesamt ist festzustellen,
dass die verkehrlichen Auswirkungen des Nahversorgungs-
zentrums el ne zumutbare Belastung fur die vorhandene be-
nachbarte Wohnbebauung darstellen.

Auch bei der Untersuchung des Gewerbelarmsist eine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm unter
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7.1 Schutzgut Mensch

Bertcksichtigung verschiedener Anforderungen an den Be-
trieb und den technischen Aufbau, wie z.B. schalldichte ge-
schlossene Einhausung des gesamten Lieferbereichs, nicht
Zu erwarten.

7.2 Schutzgut Pflanze

Das Plangebiet ist as Extensivrasen mit einem breiten Wei-
dengebiisch und Baumreihen in den Randbereichen gekenn-
zeichnet. Die potenzielle nattirliche Vegetation ist als tro-
ckener Buchen-Eichenwald eingestuft. Folgende Gehdlze
befanden sich auf der Flache: Salweide, Lebensbaum, serbi-
sche Fichte, Birke, Hainbuche und nordamerikanische
Schwarzpappel-Hybriden. Diese V egetation wurde vor Be-
ginn der Vegetationsperiode entfernt.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden im
Rahmen der Ermittlung des Eingriffsin Natur und Land-
schaft dargestellt. Die Ergebnisse sind dem Kapitel 7.11 zu
entnehmen.

7.3 Schutzgut Tier

Im Plangebiet wurden keine faunistischen Erhebungen
durchgefihrt. Esist hier mit dem tblichen Singvogel-
Artenspektrum von Siedlungsbereichen zu rechnen. Ob
durch die Redlisierung der geplanten Bebauung eine nach-
haltige Beeintrachtigung des Artenspektrums zu erwarten ist,
kann ohne weitergehende Untersuchungen nicht abschief3end
bewertet werden. Esist allerdings davon auszugehen, dass
durch den Verlust von Lebensraumen Beeintréchtigungen
stattfinden. Andererseits werden im Zuge der Planungen bei
der Realisierung der Ausgleichsmal3nahmen im AulRenbe-
reich neue Lebensrdume fir die heimische Fauna geschaffen.

7.4 Schutzgut Boden

Entsprechend der Geologischen Karte von Nordrhein-West-
falen besteht der Boden im Plangebiet aus feinsandig-
lehmigem Schluff. Der mittlere Schwankungsbereich der
Grundwasseroberflche liegt zwischen 0,4 und 1,3 m unter
Flur. Das bedeutet, dass in Abhangigkeit von den Witte-
rungsbedingungen auch geringere als die hier ermittelten
Wasserstande auftreten konnen.

Um sicherzustellen, dassim Plangebiet keine problemati-
schen Materialien oder Bodenkontaminationen vorhanden
sind, wurde das Ingenieurbtiro fr Priftechnik aus Arnsberg
mit der Erarbeitung eines Baugrundgutachtens beauftragt.
Insgesamt wurden 9 Rammkernsondierungen bis zu Son-
dierendtiefen von 3 m unter Gelandeoberkante niederge-
bracht. Dabel wurden im 6stlichen Teilbereich der Schiit-
zenwiese zwischen dem Radweg und der Capeller Stral3e
anthropogene Auffillungen (Sande und Schluffe mit Antei-
len von Bauschutt, Ziegelbruch, Beton, z.T. Glas) in Méch-
tigkeiten zwischen 0,55 und max. 2,5 m festgestellt. Die
oberste Schicht der Auffillung bildet eine Lage aus Mutter-
boden oder Oberboden.

Unterhalb der Auffillungen folgen die natirlichen quartéren
Schichten als Schluffe und Sande. Nach Abschluss der Son-
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7.4 Schutzgut Boden

dierarbeiten konnte in allen Sondierlochern ein Grundwas-
serstand zwischen 1,1 und 2,0 m unter der Gelandeoberkante
festgestellt werden. Aus der Auffillung wurde eine Einzel-
probe des aufgefllten Tiefenabschnitts von 0,15 bis 0,95 m
der Rammkernsondierung 1 anal ytisch auf den Parameter-
satz der LAGA-Mitteilungen Nr. 20 untersucht. Diese Probe
wurde ausgewahlt, da der Gutachter in dem Material dieser
Probe auf Grund der Zusammensetzung von dem hochsten
Schadstoffpotenzial innerhalb der aufgeschlossenen Auffl-
lungen ausgeht.

Die Analyseergebnisse zeigen leicht erhdhte Schadstoffge-
halte. Es wurde im Feststoff ein Gehalt von 3,87 mg/kg PAK
ermittelt (LAGA Z 1.1). Ansonsten fielen noch erhéhte pH-
Werte der Kategorie LAGA Z 1.2 (Eluat) und Z 2 (Feststoff)
auf. Alle anderen untersuchten Parameter blieben unauffal-
lig.

In seiner Bewertung der Daten gibt der Gutachter an, dass
die Prufwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung sowohl
fUr den Geféhrdungspfad "Boden-Mensch / Direktkontakt"
als auch fur "Boden-Grundwasser" bei der angedachten Nut-
zung unterschritten werden. Nutzungseinschrankungen oder
eine Grundwassergefahrdung sind nicht abzuleiten.

Auf Grund des stichprobenhaften Charakters von Ramm-
kernsondierungen wird eine gutachterliche Begleitung von
Auskofferungsarbeiten im Bereich der anthropogenen Auf-
fullungen empfohlen.

Auf Grund der dokumentierten Auffillungssituation im 6st-
lichen Tell der Flache wurde diese zwischenzeitlich unter
der Nummer 08/0618 (vgl. Anlage 1) als Altablagerung in
das Altlastenkataster des Kreises Unna aufgenommen. Auch
wenn die bisher ermittelten Daten auf ein vergleichsweise
geringes Belastungspotenzial hindeuten, das bei der vorge-
sehenen Nutzung tolerierbar ist, wurde die Aufnahme der
Flache wegen des bisher lediglich orientierenden Charakters
der Untersuchungen notwendig.

Die Auffullungen mit Bauschuttanteilen reichen bisin den
Grundwasserschwankungsbereich. Die ermittelten Schad-
stoffgehalte bewegen sich aber auf einem niedrigen Niveau.
Die erhohten pH-Werte sind materia bedingt und nicht beur-
teilungsrelevant. Eine Untersuchung auf PAK im Eluat wur-
de nicht angestellt. Angesichts der lediglich geringflgig er-
hohten Gehalte von 3,87 mg/kg PAK im Feststoff ist selbst
bei einer Lage der Auffillung im Grundwasser nicht von
einer relevanten Eluierbarkeit auszugehen. Demnach kann
auf erganzende Eluatanalysen auf den Parameter PAK ver-
zichtet werden.

Danur eine Einzelprobe aus einer der drel im auffaligen
Flachenbereich niedergebrachten Sondierungen anaysiert
wurde, kann die bisherige anal ytische Beschreibung der Auf-
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7.4 Schutzgut Boden

fUllung nur orientierenden Charakter haben. Dain dieser
Auffillung der Rammkernsondierung 1 aufgrund ihrer Hete-
rogenitét und Zusammensetzung die hochsten Schadstoffge-
halte zu erwarten waren, kann auf weitere Untersuchungen
verzichtet werden.

Ein von der Auffillung ausgehendes Geféahrdungspotenzial
ist angesichts der kiinftigen Nutzung a's Standort eines Le-
bensmittel- und Getrénkemarktes mit Parkplatzfl&chen nicht
gegeben. Erd- und Aushubarbeiten im Bereich der Altabla-
gerung sind durch einen Altlastensachversténdigen gutach-
terlich zu begleiten. Der Sachversténdige hat seine Tétigkeit
in Form eines schriftlichen Berichtes zu dokumentieren.
Dieser Bericht ist der Kreisverwaltung Unna nach Abschluss
der Mal3nahmen unaufgefordert zuzusenden.

7.5 Schutzgut Wasser

Bei der Untersuchung des Schutzgutes Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unter-
scheiden. Dartiber hinaus soll der Umgang mit dem anfal-
lenden Niederschlagswasser untersucht werden.

Dasim Plangebiet vorwiegend anstehende Bodenmaterial
besteht aus kleinraumig wechselnden Abfolgen von Schiuf-
fen und Sanden. Neben reinen Fein-/Mittel sanden kommen
auch stark schluffige Feinsande bis schwach schluffige bzw.
schwach feinkiesige Sande vor. Die im Plangebiet anfallen-
den Niederschlagswasser werden zurzeit Uber die Flache
versickert.

Fur das Bebauungsplangebiet liegt mit dem Zentralen Ent-
wasserungsplan (ZEP) der Stadt Werne von 1971 eine ge-
nehmigte und stetig fortgeschriebene Kanal netzplanung vor,
die die Entwéasserung des Planbereichs im Mischsystem vor-
sieht. Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss
an den im Siiden des Plangebiets verlaufenden Hauptsamm-
ler zur Kléaranlage Werne abgefiihrt.

Die Entwicklung des Plangebiets stellt einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, da durch die Versiegelung von Flachen
die direkte Versickerung der Oberflachenwésser in Tellfl&
chen gehemmt wird. Vielmehr wird das Oberfléchenwasser
erst Uber den Umweg Uber die zentrale Mischwasserkanali-
sation dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt. Der Grund-
satz, dass Oberfl&chenwasser ortsnah dem Wasserkreislauf
wieder zugefUhrt werden soll, kann im Plangebiet voraus-
sichtlich nicht umgesetzt werden.

Oberflachengewéasser existieren im Plangebiet nicht. Etwa
30 - 35 m nérdlich des Plangebiets verl duft der Piepenbach.
Eine ungedrosselte Einleitung des unbel asteten Oberfl&-
chenwassers in diesen Vorfluter ist allerdings nicht mehr
moglich, da der Piepenbach bereits heute Uber keine weite-
ren Aufnahmekapazitdten verfigt. Damit ist die gemald
8§51 aLWG NRW vorgeschriebene Einleitung des Oberfl&
chenwassers in ein ortsnahes Gewasser prinzipiell nicht zu
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7.5 Schutzgut Wasser

fordern. Nur wenn die Einleitungsmenge gedrosselt und auf
den potenziell nattirlichen Gebietsabfluss von 5 I/s je Hektar
begrenzt wird, ist eine direkte Einleitung in den Vorfluter
denkbar. Fir dartiber hinaus anfallendes Oberflachenwasser
ist eine Riickhaltung vorzusehen, alternativ kann das Nieder-
schlagswasser in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Aus den bisher vorliegenden Daten (Baugrundgutachten
Morchen vom 03.03.2004, Grundwassergleichenkarte NRW)
ist abzuleiten, dassin Teilen des Plangebiets geringe
Grundwasserflurabstande vorkommen, die eine Verwertung
von Recyclingbaustoffen nicht zulassen. Falls eine entspre-
chende V erwertungsmal3nahme gepriift werden soll, ist zu
beachten, dass die Verwertung und der Einbau von Recyc-
lingbaustoffen mit einem Gesamtvolumen iber 400 m® einer
wasserrechtlichen Erlaubnis geméal3 8 7 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) bedarf. Diese Erlaubnisist mindestens 4 Wo-
chen vor Beginn der Baumal3nahme bei der Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Bel
Unterschreiten dieser Mengenschwelle ist eine entsprechen-
de Anzeige 4 Wochen vor Einbaubeginn ausreichend. In
beiden Féllen sind Daten zum vorgesehenen V erwertungsgut
(Art, Menge, Herkunft, Giitenachweis bzw. Einzelanal yseda-
ten) sowie zum Einbauort (Art der Verwertung, Einbau-
méchtigkeiten, Lageplan, Detailzeichnung, Grundwasser-
flurabstande etc.) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyc-
lingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis bzw. nach Zustimmung der Kreisverwaltung Unna
Zu der angezeigten Verwertungsmal3nahme begonnen wer-
den. Voraussetzung fur eine Zustimmung ist der Nachweis
eines Mindestabstandes von 1 m zwischen der Einbaubasis
des Recyclingbaustoffes und dem hochsten zu erwartenden
Grundwasserstand.

Dariliber hinaus ist durch das geplante Nahversorgungszen-
trum keine direkte Beeintréchtigung des Wasserhaushalts
erkennbar. Eine Einleitung von Schadstoffen oder dauerhafte
Absenkung des Grundwasserspiegels sind nicht zu erwarten.

7.6 Schutzgut L uft

Fir das Plangebiet liegen keine aktuellen Immissionsmes-
sungen vor. Im "Klima- und Lufthygiene-Gutachten fur den
Kreis Unna" aus dem Jahr 1991 wurde zusammenfassend
festgestellt, dass die Luftbelastung insgesamt ein niedriges
Belastungsniveau im Vergleich zum Kreisgebiet Unna be-
sitzt. Nur die Schwebstaubkonzentrationen fielen deutlich
hoher aus als an den Stationen im Ubrigen Kreisgebiet. Der
LUQS-Jahresbericht 1999 des Landesumweltamtes Nord-
rhein-Westfalen bestétigt diese Aussagen. Die an der Mess-
station Werne gewonnenen M essdaten belegen, dassesin
Werne keine Uberschreitungen der in der TA Luft bzw. 22.
BImSchV festgelegten Grenzwerte gibt.

Durch den Zuwachs an Zielverkehr zum Plangebiet werden
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7.6 Schutzgut L uft

sich die Immissionsbel astungen leicht erhdhen. Nach derzel-
tigem Stand ist im Hinblick auf die TA Luft jedoch nicht
von einer untersuchungsrelevanten Situation auszugehen.

7.7 Schutzgut Klima

Fur die Stadt Werne liegt keine aktuelle Untersuchung des
Schutzguts Klimavor. Die letzte umfassende Untersuchung
des Stadtgebietes erfolgte im Jahr 1991 im ,,Klima- und

L ufthygiene-Gutachten fur den Kreis Unna’“. Im Rahmen des
Gutachtens wurden keine dezidierten Aussagen zum Plange-
biet getroffen.

In der Synthetischen Klimafunktionskarte wird der Bereich

- obwohl noch unbebaut - bereits als Industrie- bzw. Gewer-
beklima eingestuft. Dieses Klimaist bei hoher Versiegelung
durch eine starke sommerliche Aufheizung und relative Tro-
ckenheit gekennzeichnet. Oft handelt es sich bei den Flachen
um intensive Warmeinseln mit hoher Abwéarme und hohen
Emissionen von Larm und Luftschadstoffen.

Daes sich bem Plangebiet um eine relativ grof3e unbebaute
Rasenfl&che mit zwischenzeitlich entferntem Gehol zbestand
handelt, kann davon ausgegangen werden, dass diese bislang
zumindest mikroklimatisch wirksam ist und das belastete
Klimain diesem Tell des Stadtgebiets geringfligig positiv
beeinflusst. Durch Rodung des Geholzbestandes und Versie-
gelung der Flache wird sich die Einordnung des Bereiches
im Rahmen der Synthetischen Klimafunktionskarte tenden-
ziell alerdings nicht mehr wesentlich verandern. Mit Reali-
sierung des Bauvorhabens wird sich im Plangebiet wahr-
scheinlich eine geringe Abnahme der L uftfeuchte sowie eine
geringe Erhdhung der Temperatur einstellen.

7.8 Schutzgut Ortshild

Das Ortshild des Plangebiets wurde bis zur Entfernung der
Gehdlze durch Grinstrukturen bestimmt. Vor alem die Pap-
pelreihe entlang der Stral2e "Am Bahnhof" und die vier Lin-
den im 0stlichen Teil haben die Silhouette des Siedlungs-
raums schon von weitem gepragt. Das Weidengebiisch in der
Mitte des Gebiets hat mit zu einer zusétzlichen visuellen
Anreicherung beigetragen.

Von besonderer Bedeutung fur das Ortsbild ist auch die
Baumallee aus nordamerikanischen Roteichen an der Strale
"Am Bahnhof". Die Bdume befinden sich auf3erhalb des
Plangebiets und stehen unter Denkmalschutz. Sie werden
durch den Bau des Nahversorgungszentrums nicht tangiert.
Durch das geplante Bauvorhaben wird das Ortshild im Be-
reich Capeller Stral3e/Stral3e "Am Bahnhof" sichtbar veran-
dert. Hinsichtlich der Mal3stéblichkeit der Bebauung orien-
tiert sich das Nahversorgungszentrum an den stidlich des
Plangebiets vorhandenen Gewerbebetrieben. Die Malinahme
flgt sich baulich in die bestehenden Strukturen ein. Der
Wegfall des ortshildpragenden Gehdlzbestandes soll tellwel-
se durch die Anpflanzung neuer Baume an der Capeller
Stral3e kompensiert werden.
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7.9 Schutzgut Kulturgl- | Kulturgiter sind im Plangebiet nach derzeitigem Wissens-

ter stand nicht vorhanden.

7.10 Schutzgut Sachguter | Sachguter wie Gebaude 0.4. sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

7.11 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal3 § 1a(2) Nr. 2 BauGB ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintréchtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht moglich, sind Beein-
tr&chtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mal3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichist.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs sowie die Festlegung der erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgt auf der Grundlage der Biotoptypenwertliste
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna. Dabei wird die Bestandssituation
dem geplanten Eingriff gegentbergestellt. Um den Eingriff bilanzieren zu kdnnen, wer-
den den vorhandenen und geplanten Nutzungs- und Biotoptypen entsprechend ihrer
Okol ogischen Bedeutung Wertfaktoren zugeordnet, die der Biotoptypenwertliste ent-
nommen sind.

Bislang ist das Plangebiet unbebaut. Im Hinblick auf die geplante Nutzung wurden die
V egetationsbestande vor dem 1. Méarz entfernt. Dabei handelte es sich um eine Reihe
ortshildpréagender, ca. 30 m hoher Schwarzpappel hybriden. In der Mitte der Flache be-
fand sich ein Weidengebuisch, die Gbrigen Flachen sind als Extensivrasen gekennzeich-
net. Zudem befanden sich einzelne Geholzstrukturen wie Lebensbaume, Fichten, Birken
und Linden auf der Flache. Sémtliche entfernten V egetationsbesténde wurden in der
Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt und bewertet bzw. als Bestand bilanziert (vgl. An-

lage 2).

Durch die Verlagerung des Schiitzenplatzes auf die nordlich an das Plangebiet angren-
zenden Flachen wurde es erforderlich, auch hier Vegetationsbestande zu entfernen. Da-
bei handelte es sich um standortheimische Baume und Gehélze und eine Hainbuchenhe-
cke. Die tbrigen Flachen sind als Gartenbrache zu charakterisieren. Diese Flachen (vgl.
Anlage 3) befinden sich aufferhalb des Plangebiets und flief}en nicht in die Bilanzierung
ein. Dadie Veradnderungen in der Vegetation auf dieser Flache allerdings unmittel bar
durch das Nahversorgungszentrum bedingt sind, erfolgt zusétzlich zu der aufgrund der
gesetzlichen Vorgaben erforderlichen Eingriffsbilanzierung die Dokumentation und
Berechnung dieses Eingriffsin einer separaten Tabelle.
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Tabelle 1. Eingriffshilanzierung Bebauungsplangebiet

Bezeichnung des Vorhabens: Bebauungsplan 5 F - Nahver sorgungszentrum
Am Bahnhof

Nr. It Nutzungs-/Biotoptyp Flache  |Grundwert-  |[Nutzungs-/Biotopwert

Liste in m2 faktor

Ist-Zustand  |Soll-Zustand

1 2 3 4 7 8

A |st-Zustand der Eingriffsflache

1.1 Versiegelte Fléche (Gebaude, Asphalt) 570 0
1.2 Schotterwege 83 0,1
2.2 Graben mit Béschung 227 0,2
4.5 Extensivrasen 3.442 0,3
8.1 Baume, Geholze, nicht standortheimisch 852 04
8.2 Baume, Geholze, standortheimisch 1.926 0,8

B Soll-Zustand der Eingriffsflache
1.1 \Versiegelte Flache (Gebéude, Asphalt) 4050 0
1.3 Rasenfugenpflaster 1500 150
Grunflachen in Industrie u. Gewerbege-
4.3 bieten 1075 215
Einzelbaume, standortheimisch (19 x 25
8.2 m?) 475 285
0
Summe 7.100 2967,&%\ 650
C Gegentiberstellung I st-Zustand/Soll-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(8..7) -2317,9
D Ist-Zustand der Kompensationsflache

E Soll-Zustand der Kompensationsfléche

——

F Gegeniiberstellung Ist-Zustand/Soll-Zustand der Kompensationsflache (8 ./. 7)
(Differenz muss der Differenz aus Zeile C entsprechen, um eine Vollkompensation zu erzielen)

Biotopwertdifferenz

G Ergebnis (C + F) -2317,9

Durch Anpflanzung von 19 standortheimischen Einzelbdumen (10 Mehlbeer-Baume,

9 Saulenahorn-Baume), Grinflachen im Bereich der Stellplétze und zur Capeller Strale
hin und die Festsetzung von wasserdurchlassigem Rasenfugenpflaster fir die geplanten
Parkplétze kann im Plangebiet ein Ausgleich von 650 Biotopwertpunkten erreicht wer-

den. Fur das verbleibende Biotopwertdefizit in Hohe von 2.317,9 Punkten, das nicht im
Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden kann, erfolgt seitens des Investors eine Aus-
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gleichszahlung an die Stadt Werne, die daftr die Durchfhrung der Ausgleichsmal3-
nahmen einschliefdich Pflege Gbernimmt. Um welche Mal3nahmen es sich dabei im
Einzelnen handelt, kann derzeit noch nicht festgelegt werden. Zunéchst soll abgewartet
werden, welche stadtischen AulRenberei chsflachen im Rahmen der Umgestaltung der
Lippeaue seitens des Amts fur Agrarordnung als Tauschflachen benttigt werden. So-
bald diese Abstimmung erfolgt ist (voraussichtlich bis Ende September 2004), werden
die Malinahmen im Detail durch die Stadt Werne festgelegt, mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde abgestimmt und durchgefihrt. Diese Vorgehensweise ist mit dem Kreis
Unna abgestimmt.

Tabelle 2: Eingriffshilanzierung neuer Schitzenplatz

Bezeichnung des Vorhabens: Anlage eines neuen Schutzenplatzes am Bahnhof
Nr.It  Nutzungs-/ Fléche Grundwert-  [Nutzungs-/Biotopwert
Liste |Biotoptyp in m? faktor
Soll-
Ist-Zustand  |Zustand
1 2 3 4 7 8
A Ist-Zustand der Eingriffsflache
52  |Gartenbrache (5 - 15 Jahre) 2.136 06 128160
8.2 Baume, Gehdlze, standortheimisch 64 0,8
8.3 Hainbuchenhecke 120 0,8
B Soll-Zustand der Eingriffsflache
1.2 Schotterrasen 2250
8.3 Hecke aus standorthei mischen Geholzen 70
2.320 1428,8 274
C Gegenuberstellung I st-Zustand/Soll-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(8.1.7) | 11548
D Ist-Zustand der Kompensationsflache

E Sall-Zustand der Kompensationsflache

H |

o
(@]

F Gegenuberstellung Ist-Zustand/Soll-Zustand der Kompensationsfléche (8 ./. 7)
(Differenz muss der Differenz aus Zeile C entsprechen, um eine Vollkompensation zu erzielen)

Biotopwertdifferenz

G Ergebnis (C + F) -1154,8
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Fir das Biotopwertdefizit in HOhe von 1.154,8 Punkten, das sich auf der nordlich an das
Plangebiet angrenzenden Flache durch die Anlage einer Schotterrasenflache fir den
neuen Schiitzenplatz ergibt, werden die erforderlichen Ausgle chs- und Ersatzmal3nah-
men zwischen der Stadt Werne und dem Investor aul3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens abgestimmt.

7.12 lmmissionsschutz

Um die larmbezogenen Auswirkungen des Projektes auf die vorhandene Bebauung zu
ermitteln, erstellte das Ingenieurbiro fur Akustik Draeger aus M eschede einen schall-
technischen Bericht. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die zu erwartenden Beur-
teilungspegel in der Nachbarschaft des geplanten Nahversorgungszentrums mit einer
detaillierten Prognose nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) ermittelt.

Als Emissionsguellen wurden der Kundenparkplatz, der Lieferverkehr mit Entladege-
rauschen, die Kihlanlage sowie die Heizungs- und L Uftungsanlage untersucht. Dabel
wurden folgende V oraussetzungen unterstellt:

+ Maximale Offnungszeiten fiir alle Betriebe werktags von 8.00 bis 20.00 Uhr

* Anlieferung des Lebensmittel-Discounters zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, Anliefe-
rung von Getrankemarkt, Drogeriemarkt und Backshop wahrend der Offnungszeiten

» Betrieb der Kilhlanlage und der Heizungs- und L Uftungsanlage rund um die Uhr

e Léamschutzmalinahmen: Schalldichte, geschlossene Einhausung des gesamten Lie-
ferbereichs an der Capeller Stral3e, Ladebetrieb nur bei ausgeschalteten Motoren und
geschlossenem Tor, Einhaltung der Schallleistungspegel der von der Kihlanlage
sowie der Heizungs- und L tiftungsanlage nach auf3en abgestrahlten Summen-
Schallemission, glatter Asphaltbelag auf dem Kundenparkplatz

Die mal3geblichen Immissionspunkte befinden sich auf3en 50 cm vor den am stérksten
vom Larm betroffenen Fenstern schutzbedirftiger Raume der sechs Gebaude, an denen
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist. Dies sind die
Gebéaude Capeller Stral3e 36 und 37, Ottostral3e 54 und 129, Am Bahnhof 1 eund 1-3
(Laborraume).

Im Ergebnis ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm nicht
zu erwarten. Die Prognosebeurteilungspegel unterschreiten die Werte je nach Immissi-
onsort um 4 bis 11 dB tags und 7 bis 25 dB nachts. Eine im Sinne der TA Larm relevan-
te Erhohung der Verkehrsgerausche auf den benachbarten 6ffentlichen Stral3en ist nicht
zu erwarten. Eine Berticksichtigung der Vorbelastung durch weitere Betriebe ist im
konkreten Fall nicht erforderlich.

7.13 Auswirkungen der Planung

Die Errichtung des Nahversorgungszentrums verursacht verschiedene Auswirkungen
mit unterschiedlicher Intensitét auf die jeweiligen Schutzgiter.

20



Begriindung zum Bebauungsplan 5 F — Nahversorgungszentrum Am Bahnhof

Unmwelt

Schon mit Beginn der Bauarbeiten werden Beeintréchtigungen fir die Schutzgiter zu
erwarten sein, die sich zum Teil nach Fertigstellung der baulichen Anlagen revidieren,
zum Tell aber auch langfristig manifestieren werden. Darliber hinaus sind durch die
zukUinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Larm und Emissionen durch zu-
sétzlichen Verkehr zu erwarten. Die raumlichen Auswirkungen der Beeintrachtigungen
sind weitgehend auf das Plangebiet und dessen Randberei che beschrénkt.

Fir die Menschen in den benachbarten Wohngebieten wird insbesondere wéhrend der
Bauphase eine Stérung durch Larm und Staub zu erwarten sein. Dieses |lasst sich kaum
vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da die Auswirkungen zeitlich befristet sind und
primér auch nur die direkt an das Plangebiet angrenzenden Wohngebaude betreffen.

Die Schutzgiter Pflanze und Tier werden durch den Verlust der vorhandenen V egetati-
on inihren Lebensraumen beeintréchtigt. Ein wesentlicher Tell dieser Eingriffe in Natur
und Landschaft und die vorhandenen 6kol ogisch bedeutsamen V egetationsstrukturen
kann nicht im Plangebiet ausgeglichen werden. Ein entsprechender Ausgleich erfolgt
durch noch festzulegende Mal3nahmen im Auf3enbereich.

Verkehr

Ein Projekt in der geplanten Grof3enordnung zieht zwangslaufig Verkehr nach sich. Im
unmittelbaren Umfeld des Bahnhofsist eine Zunahme an Pkw- und L kw-Bewegungen
(Anlieferverkehr) zu erwarten. Die Verkehrsl&rmeinwirkungen werden die Richtwerte
nach TA Larm alerdings nicht Uberschreiten. Auf3erdem darf nicht verkannt werden,
dass sich durch das Bauvorhaben am Bahnhof die Wege zur Nahversorgung fir viele
Bewohner erheblich verkirzen und durch die Standortwahl zahlreiche Verkehrswege
eingespart werden kdnnen.

Séadtebau/S edlungsstruktur

Damit den geplanten L&aden ausschliefdlich die Nahversorgung gesichert werden soll,
sind trotz der Grof3flachigkeit keine negativen oder unvertretbaren stédtebaulichen und
verkehrlichen Wirkungen auf die Versorgungsstruktur und das zentrale V ersorgungsge-
flge der Stadt zu erwarten. Eine Gefahrdung des innerstédtischen Einzelhandels ist un-
wahrscheinlich. Das projektierte Nahversorgungszentrum am Bahnhof wird nur einen
vergleichsweise geringen Teil der im Einzel handel sgutachten fur die Gesamtstadt prog-
nostizierten Entwicklungsfléche im L ebensmittel bereich absorbieren, so dass die Trag-
fahigkeit insbesondere des zurzeit in Bau befindlichen Kaufhauses in der Innenstadt
nicht in Frage gestellt wird.

Die Sanierung und Umnutzung des Bahnhofsgebaudes und die damit verbundene Ansied-
lung eines Nahversorgungszentrums an einem geeigneten Standort wird zu einer deutli-
chen Aufwertung des Bahnhofsquartiers fihren. Zudem wird eine angemessene V ersor-
gung des bislang unterversorgten nordwestlichen Siedlungsbereichs der Kernstadt ge-
wahrlestet. Schliefdlich wird durch die zu erwartende Belebung des Bahnhofsumfeldes
auch die Sicherheit erhoht, Vandalismus am Gebaude und damit verbundene Schéden
werden sich deutlich verringern.

Abschlief3end kann festgestellt werden, dass nach Realisierung der Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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8 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau-, Natur- oder Boden-
denkméler vorhanden. Sollten jedoch im Bereich des Nahversorgungszentrums bei Bo-
deneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, ist die Gemeinde as Untere Denkmal-
behdrde und/oder das Westfadische Museum fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Aul}enstelle Olpe, umgehend zu unterrichten. Dazu wird ein entsprechender
Hinweisin den Bebauungsplan aufgenommen.

9 Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Kampfmittelriicksténde vor. Weist der Erdaus-
hub bei Durchfiihrung des Bauvorhabens auf auf3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Dazu wird ebenfalls ein entsprechender
Hinweisin den Bebauungsplan aufgenommen.

10 Bergbau

Unter dem Stadtgebiet Werne geht der Bergbau um. Zur Berticksichtigung der Belange
ist im Bebauungsplan ein Hinweis in Form einer entsprechenden Kennzeichnung gemal3
89 (5) Nr. 2 BauGB enthalten.

11 Bodenor dnung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum eines privaten Investors. Bodenord-
nende Mal3nahmen zur Realisierung der Planung sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Da zur Realisierung des Planvorhabens keine Erschlief3ungsmal3nahmen erforderlich
werden, entstehen fur die Stadt Werne keine Kosten.

Anlagen zur Begriindung

Anlage 1: Altlastenverdachtsfl&che mit Plan

Anlage 2: Plangebiet

Anlage 3: Schitzenwiese (aul¥erhalb des Plangebiets)

Werne, 08.07.04
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