Stadt Werne
62 -Stadtplanung/V ermessung-

Begr indung
Zum

Bebauungsplan 4 D - MUhlenfeld -

Der Rat der Stadt Werne hat am 15.02.1995 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den
Bereich 4 D - Muhlenfeld - beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

* im Norden durch die stidliche Grenze der Wegeverbindung zwischen der Kamener Stral3e
und der Stral3e Muhlenfeld,

* im Osten durch die westliche Grenze der Stral3e M Uhlenfeld,
* im Slden durch die nérdliche Grenze der Freiherr-vom-Stein-Stral3e (B 233),

* im Westen durch die ostliche Grenze der Kamener Stral3e.

Geologische Uber sicht

Im Bereich des geplanten Baugebi etes steht nach der geologischen Karte von Nordrhein-
Westfalen M. 1 : 100 000, Blatt C 4310 - Munster - diluviadler Sand der Niederterrasse (letzte
Wirm-Eiszeit = Weichsel-Eiszeit) an.

Vorberetende Bauleitplanung

Im Fléachennutzungsplan sind die Flachen al's gemischte Baufl&chen ausgewiesen.

Stadtebauliches K onzept

Ziel dieses Bebauungsplanesiist es, den Bereich stdtebaulich zu entwickeln und zu ordnen.
Dadie vorhandene Bebauung in diesem Teil des Stadtgebietes durch eine
mi schgebi etstypische Nutzungsstruktur gepragt ist, soll hier ein vertragliches Nebeneinander
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von Wohnnutzung und nicht stérender gewerblicher Nutzung weiterentwickelt werden.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstétten gemal 8 4 aAbs. 3 Nr.2 BauNVO
sind zum Schutz der bestehenden und geplanten Nutzungen, insbesondere auch der
Wohnnutzung, ausgeschlossen.

Ein besonderer Schwerpunkt ist der Kreuzungsbereich Kamener Stral3e/Freiherr-vom-Stein-
Stral3e. Hier ist, zur Betonung des Eckpunktes, eine bis zu viergeschossige Bebauung
vorgesehen. Des weiteren sind auf den noch freien Grundstiicken, entsprechend der in diesem
Bereich vorherrschenden baulichen Struktur, zweigeschossige Gebéaude geplant.

Ortliche Bauvor schriften

Wiein den anderen Bebauungsplangebieten wird im Plangebiet eine fir Werne typische
stadtebauliche und architektonische Gestaltung angestrebt werden. Daher sind gemal3 8 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit 8§ 86 BauONW gestalterische Festsetzungen z.B. zur Fassaden-
und Dachgestaltung, zur Firstrichtung oder zur Einfriedigung der Grundstiicke in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Erschlieffung

Die verkehrliche Erschlief3ung erfolgt im Norden tber den vorhandenen Verbindungsweg
zwischen der Kamener Straf3e und der Stral3e Muhlenfeld. Des weiteren wird ein vorhandener
Stichweg mit geplanter Wendeanlage in der Mitte des Gebietes von der Stral3e MUhlenfeld
aus aufgenommen.

Entlang der Freiherr-vom-Stein-Stral3e sowie im Kreuzungsbereich der Kamener
Stral3e/Freiherr-vom-Stein-Stral3e (B 233) wird Gberwiegend ein Zu- und Abfahrtsverbot im
Plan festgesetzt. Dadurch soll, besonders auch im Hinblick auf das durch die geplante
Bebauung im Kreuzungsbereich zu erwartende V erkehrsaufkommen, ein Konflikt- und
Gefahrenpunkt vermieden und die Sicherheit und Leistungsfahigkeit der Bundesstral3e
gewéhrleistet werden.

| mmissionsschutz

Mit Datum vom 13.11.1995 wurde fur den Planbereich eine Gerauschimmissions-Unter-
suchung durch das Ing.-Biro fur Akustik und Baustatik Schwetzke und Partner erstellt.
Danach sind die passiven Schallschutz-Malinahmen darauf abzustimmen, dal3 innerhab der
Aufenthatsraume der betroffenen Wohnungen die angegebenen Anhaltswerte fir Innenschall-
pegel gemald Richtlinie VDI 2719 nicht Gberschritten werden.

Besondere Schallschutzmal3nahmen sind dabel hauptséchlich entlang der Freiherr-vom-Stein-
Stral3e erforderlich. Die Anforderungen an die Schalldédmmung der Auf3bauteile der
betroffenen Gebaude sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Dartber hinaus enthdt das Gutachten Empfehlungen z.B. zur Schallschutzklasse von Fenstern
oder zu Luftungseinrichtungen, die mit dazu beitragen, die durch den Verkehr verursachten
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Gerauschei nwirkungen weitergehend zu verringern. Die Gerauschimmissions-Untersuchung
ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Klima

Gemdl? KlimaLufthygienegutachten fir den Krels Unna - Stadtgebiet Werne - aus dem Jahre
1991 ist das Gebiet in der synthetischen Klimafunktionskarte als Stadtrandklima mit zum Teil
deutlichem Einflul3 der Stadt bzw. des Freilands und einem zum grof3en Teil positiven
Bioklima dargestellt.

Bodenschutz/\W asser schutz

Mit Datum vom 21.08.1995 wurde das Ingenieurbiiro Franzen, Munster, beauftragt, die
Moglichkeit der dezentralen Regenwasserversickerung im geplanten Baugebiet 4 D -
Muhlenfeld - zu untersuchen. Der Gutachter hat am 04.09.1995 im geplanten Baugebiet 3
Sondierungen bis 5,0 m Tiefe durchgefthrt. Im gesamten Baugebiet ist generell folgende
Bodenschichtung vorgefunden worden:

Mutterboden oder Auffillung;
darunter bis mindestens 5,0 m Tiefe Fein- und Mittelsand, der zwischen 1,5 m und maximal
2,5 m Tiefe von ener schluffigen Schicht durchzogen wird.

Bei den Sondierungen im September 1995 wurde Grundwasser zwischen 2,4 mund 3,3 m
Tiefe unter Geldndeoberkante angetroffen. Das entspricht 55,3 - 55,9 m tGiber N.N. Dadie
hochsten Wasserstande jewells im Frihjahr auftreten, ist davon auszugehen, dal3 die
gemessenen Wassersténde nicht den Hochstwert darstellen und das Grundwasser im Fruhjahr
0,5 - 1,0 m hoher anstehen kann. Die Beurteilung der M6glichkeiten und der Ausfihrung der
dezentralen Regenwasserversickerung erfolgt nach dem ADV-Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung e.V. , dasin Zusammenarbeit mit dem Verband
kommunaler Stadtereinigungsbetriebe (VKYS) erarbeitet worden ist.

Bei alen Arten der Versickerung ist ein Abstand der Versickerungse nrichtung vom hdchsten
Grundwasserspiegel von mindestens 1,0 m erforderlich. Dadie Versickerungsei nrichtungen
mindestens frostfrel liegen missen und andererseits der Abstand zwischen Versickerungs-
einrichtungen und hochstem Grundwasserspiegel mindestens 1,0 m betragen muf3, kommen
im Bebauungsplangebiet nur die Muldenversickerung und die Rigolen- oder
Rohrversickerung infrage.

Grundsétzlich ist die Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken im Baugebiet aufgrund
der vorhandenen Bodenverhdtnisse und der vorgefundenen Grundwasserstande moglich,
wobel den kiinftigen Grundstlickseigentiimern gemal3 Gutachten eine Kombination aus
Wasser-

speicher (z.B. Zisternen) und Regenwasserversickerung mittels Mulden bzw. Rigolen- oder
Rohrversickerung empfohlen wird.



Abwasser

Die Entwasserung wird wie im Zentralentwasserungsplan vorgesehen durchgefiihrt. Das Plan-
gebiet ist im Zentral entwésserungsplan unter den Gebiets-Nrn. 1184, 1185, 1187, 1189, 1193,
1194 und 1195 eingeordnet. Der Zentralentwasserungsplan wurde gemal3 8§ 58 Abs. 1 LWG
am 11.01.1988 vom Regierungsprasidenten Arnsberg unter dem Aktenzeichen

54.2.7.97 80 40 genehmigt.

Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gemal3 8 8 a Bundes-
naturschutzgesetz vorbereitet. Nach Ermittlung der zu erwartenden Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes wurde daher im Rahmen einer 6kol ogischen
Bewertung durch Festlegung geeigneter Griin- und Pflanzmal3nahmen der erforderliche
Ausgleich und Ersatz geschaffen.

Die 6kologische Bewertung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Altlasten

Auf dem Flurstlick 855, Flur 32, Gemarkung Werne-Stadt, befand sich bis etwa Anfang der
60-er Jahre eine Tankstelle mit Kfz-Reparaturwerkstatt. Vor alem im 6stlichen Teil des
Grundstiicks, wo sich der Werkstattbereich befand, sind daher Bodenverunreinigungen nicht
auszuschlief3en, so dal3 z.B. bel Nutzungsanderung oder Abrif3 der vorhandenen Gebéaude
weitergehende Bodenuntersuchungen erforderlich werden konnen. Notwendige
Untersuchungen des Untergrunds sind mit der ,, Unteren Abfallbehtrde* abzustimmen.

Die Flache ist im Bebauungsplan a's Altlastenverdachtsfldche gekennzeichnet.

Bodenordnende M al3nahmen

Bodenordnende Malinahmen gemal3 Baugesetzbuch werden nur dann durchgefthrt, wenn die
Verwirklichung und Zielsetzung der Planung auf freiwilliger Basis nicht realisiert werden
konnen.

Flachenbilanz

Mischgebiet (bereits bebaut) ca 4.790gm=ca 42,6 %
Mischgebiet (geplant) ca 5495gm=ca 48,9 %
offentliche Verkehrsflache ca 950gm=ca 85%
Plangebiet - gesamt - ca 11.235gm= 100 %

Als nutzbares Bauland verbleibt somit eine Flache von ca. 5.495 gm.



K osten

Die Kosten fur die DurchfUhrung des Baugebietes sind im Finanzplan- und
Investitionsprogramm 1995 - 1999 eingeplant.

Schéfer



