Gestaltungsvor schriften und textliche Festsetzungen

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(8§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

*

Samtliche Bauten einschliefdich Garagen auf3er Nebenanlagen sind mit einem Fléchenanteil
von

mindestens 60% mit gebrannten VV ormauersteinen zu verblenden. Fur die Ubrigen Fléachen
sind Holz, Putz und Metall zuldssig.

Je Doppe haus bzw. Hausgruppe sind einheitliche Verblender und Dacheindeckungen
Zu  verwenden.

Die Garagen sind 5 m von den 6ffentlichen Verkehrsfl&chen zurtickzusetzen.

Bel den Grundstiicken, bel denen die tiberbaubaren Grundsticksfl&chen so zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin orientiert sind, dass die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfl&chen
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage
eines Vorgartens (schraffierter Bereich) geplant sind, ist die Abgrenzung zum
Stral3enbereich durch Rasenkantensteine auszufiihren. Der Vorgarten ist naturnah
gartnerisch zu gestalten.

An den Stellen, an denen die Hausgartenberei che an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, snd

Iebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,0 m als Sichtschutz zur Einfriedung der
Grundstiicke

zuléssig. Die Hecken miissen mit einem Abstand von min. 0,7 m zur
Stral3enbegrenzungslinie

(Grundstticksgrenze) hin gepflanzt werden.

Auf den nicht tberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der VVorgérten, ist die Anlage von
Stellplétzen
zuldssig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das I11*-Geschoss ist s Attikageschoss zu errichten.

Das Attikageschoss wird a's Staffelgeschoss ausgebildet, dessen Wande mind. 0,50 m
hinter dem aufgehenden Mauerwerk des Gebaudes zurtickspringen. Dieses Geschoss
wird verputzt oder mit Metall- bzw. Hol zfl&chen gestaltet.

Fur das Gebiet, in dem die Baufelder 1-4 liegen, ist die Errichtung oberirdischer
Garagen/Uberdachter Stellpl&tze nicht zuléssg.

Zum Garagenhof ist el ne Sichtschutzwand von 2,0 m Hohe von UK Garagenhof, wieim
Plan dargestellt, zu errichten.

Fur die Baufelder 5-9 sind je Einzelhaus max. 2 WE, je Doppel haushélfte| WE
zuldssig. Die im Plan dargestellten Baume sind gemal3 89(1) 25a BauGB bindend.

Gemal § 2 la (5) BauNVO besteht die Mdglichkeit die zulassige Geschossflache um
die FLa_c#m notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden,
zu erhéhen.

Die fertige Erdgeschossful?bodenebene darf die zugeordnete V erkehrsfléche bzw.
FuRwegoberkante

um max. 0,5 m Uberschreiten.

Die max. First- sowie Traufenhdhen beziehen sich auf die fertige
Erdgeschof3ful?bodenhohe.

HINWEISE

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, dte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde as untere

Denkmal behtrde und/oder dem westfalischen Museum fur Archédologie/Amt fir
Bodendenkmal pflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466),
unverziiglich anzuzei gen und die Entdeckungsstétte mindestens drel Werktagein
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW), fals diese nicht vorher von
der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).



Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden g 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen (8110 ff BBergG) mit der Deutschen
Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffaligkeiten oder
Bodenverunreinigungen festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Krel ses Unna e nzuschalten und die weitere Vorgehenswei se
abzustimmen.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewohnliche
Verférbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg
Dezernat 22 Seibertzstralie |
59821 Arnsberg Tel.
02931/822144 02331/69270

Regelung des Wasserabflusses gem. 8 9 Abs. | Nr. 16 BauGB Im Bereich der Einzel- und
Doppe hauser kann zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering
verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen o.a.) durch geeignete Anlagen ( z. B. Zisternen)
aufgefangen und auf dem Grundsttick verwertet werden. Fur je 100 gm der versiegelten Flache
( 819 BauNVO ) des Baugrundstiickes wird empfohlen, ein Regenwasservolumen von min. 1,5
m auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert ). Der Uberschuss
wird dem Kanal zugefihrt.



