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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das IT*-GeschoB ist als Attikagescholl zu errichten.

Das Attikageschol wird als StaffelgeschoB ansgebildet, dessen Wiinde mind. 0,50 m hinter dem
aufgehenden Mauerwerk des Gebéndes zuriickspringen. Dieses Gescholh wird verputzt oder mit
Metall- bzw, Holzflichen gestaltet,

Fiir das Gebiet, in dem die Baufelder 1-4 liegen, ist die Errichtung oberirdischer Garagen/iiberdachter
Stellplitze nicht znlissig,

Zum Garagenhof ist eine Sichtschutzwand von 2,0 m Hhe von UK Garagenhof, wie im Plan
dargestellt, zu errichten,

Fiir die Baufelder 5-9 sind je Einzelhans max, 2 WE, je Doppelhaushéilfie 1| WE zuldssig.
Die im Plan dargestellten Biume sind gengil § 9 (1) 252 BauGB bindend.

Gemiili § 21a (5) BauNWVO besteht die Moglichkeit die zullissige Geschobfliche um die Flichen
notwendiger Garagen, die unter der Geliindeoberfliche hergestellt werden, zu erhdhen.

Die fertige Erdgeschoffufibodencbene darf die zugeordnete Verkehrsfliche bzw. Fulwegoberkante
um max. 0,5 miiberschreiten.

Dig max, First- sowie Traufenhhen bezichen sich auf die fertige ExdgeschofifoAbodenhihe,

RECHTSGRUNDLAGEN

1, Beugesetzbuch (BauGB) i.d.F, vom 27, August 1997 (BGBL I 8.2141) in der zzt. giltigen Fassung

2. Baumutzungsverordunung (BaulNvVO) LAF. vom 23.01.1990 (BGEL I 8. 132) in der zzt, giiltigen
Fassung

3. Verordnung fiber die Ausarbeitung der Banleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEL I 3. 58) in der zzt. giildgen
Fassung

4, Zeichenvorschriften fitr Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (RdEzl
des Innemninisters vom 20.12.1978 ID2 - 7120) in der zzt. gliltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F der Bekanmtmachung vom 14.07.19%4
(GV, NW. 8, 666, 3GV, NW. 2023) in der zzt, giiltigen Fassung

6. Banordoung fiur das Land Mordrhein-Westfalen -Landesbanordnong- (BanO NREW) vom
01.03.2000 (GV.NRW. 8. 256) in der zzt. gitltigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhanshalts vnd zur Entwicklnng der Landschaft (Landschafisgesetz

-LG~) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV. MW 3. 710) in der zzt. giltizen
Fassung

B, Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25, Juni 1595 (GV. W, 8.926) -SGV. NW 77 in der zzt. giltigen
Fassung

¥

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

+ Samtliche Banten einschlieBlich Garagen aufier Nebenanlagen sind mit einem Flichenanteil von
mindestens 60% mit gebrannten Vormauersteinen zn verblenden, Fiir die fibrigen Flichen sind Holz,
Putz und Metall zulissig,

+ Je Doppelhaus bzw. Hausgruppe sind einheitliche Verblender und Dacheindeckungen zu verwenden.
4 Die Garagen sind 5 m von den &ffentlichen Verkehrsfliichen zurickznsetzen,

+ Bei den Grundstiicken, bei denen die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen so zor Gffentlichen
Verkehrsfliche hin orientiert sind, daB die nicht fiberbaubaren Grundstiicksfliichen zwischen der
Strabenbegrenzungslisie und der vorderen Bangrenze lediglich zur Anlage sines Vorgartens
(schraffierter Bereich) geplant sind, ist die Abgrenzung zum Strabienbereich durch Rasenkantensteine
auszufilhren, Der Vorgarten ist naturnah girtnerisch zu gestalten.

+ Anden Stellen. an denen die Hausgarienbereiche an die §ffentliche Verkehrsfliche angrenzen, sind
letende Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m als Sichischulz zur Einfriedung der Grundstiicke
zulissig. Die Hecken milssen mit einem Abstand von min, 0,7 m zur Strabenbegrenzungslinie
{Grundstiicksgrenze) hin gepflanzi werden.

+ Auf den nicht fiberbaubaren Flichen, mit Aunsnahme der Vorglirten, ist die Anlage von Stellplitzen

Zulfissig,

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kirmen Bodendenlangler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h
Mauern, alie Griben, Einzelfunde, aber auch Veriinderungen und Verfiirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenknailern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehéirde und/oder dem westfilischen Munzenm fiir Archiologie/Amt filr
Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehiirde freigegeben
wird, Der Landschafteverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zn bergen.
auszuwerten und fiir wissenschafiliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nelumen (§ 16 Abs.
4 DScHG NW ).

Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbautiche Einwirkungen beeintréichtigt werden § 9 Abs, 5Nr. 2
BauGB. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Plammng zwecks evil. notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen ( § 110 ffBBergG) mit der Deutschen Steinkolle AG,
Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufrunehmen.

Werden im Zuge der Bodensushubarbeiten geruchliche Auffilligheiten oder Bodenverunreinigungen
fesigestellt, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die Untere Abfallwirtschafisbehdrde des
Kreises Unna einzuschalten und die weitere Vorgehensweise abzustimmen,

Weist bed der Durchfithmng der Bauvorhaben der Erdaushub auf aubergewdhnliche Verfiirbungen hin

oder werden verdiichtige Gegenstiinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

staatliche Kampfmittelriumdienst zu verstiindigen.
Amnschrift: Eezirksregicrung Amsberg

Dezemat 22

Seibertzstrabe 1

59821 Amsberg

Tel: 02931/822144

02331/69270

Regelung des Wasserabflusses gem, § 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB

Im Bereich der Einzel- und Doppelhiiuser kann zur Begelung des Wasserabflusses das
Oberflichenwasser von gering verschimuizien Flichen { Décher, Terrassen 0.4.) durch geeignete
Anlagen ( z. B, Zisternen ) aufgefangen und auf dem Grundstiick verwerlet werden. Fiir je 100 gm der
versiegelten Fliche ( § 19 BauNVO ) des Bangrndstiickes wird empfolilen, ein Regenwasservolumen
von min. 1,5 cbm aul dem Grundstiick herzustellen ( Zwischenwerte werden interpoliert ). Der
Uberschuf wird dem Kanal zugefithrt.
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Dieser Planentwurf und die Begrindung haben
gemifl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Zeit vorn 40-0%.0 4 bis £2.0Y4.04 einschlieBlich vom
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Vi fhnisizm ung der Bestandsdarstellung mit Fir die stidiebauliche Planung: Dieser Planentwurf ist gemah § 2 (1) Baugesetz-
dm lmnuiftskataster und der Ortlichkeit buch (BauGB) und Beschluf des Bau-, Planungs-,
et besheini gt Umwelt- und Verkehrsausschusses des Rates der = :
Stadt Werne vom U606 .AU00aufgestellt und am Offentlich ausgelegen.
496 ¢, 00U ortsiblich im Amtsblatt der Stadt
Werne, Teil A, Ausgabe {& ( IV/ ﬁjj } bekannt-
} Schriftin

Die Anderungen in Rot sind aufgrund vorgebrach-
ter Bedenken und Anregungen laut Ratsbeschluf
eingetragen worden,

Wermns,

Vorzitzender

Ratsmitglied Schriftfihrer

Dieser Bebanungsplan ist gemiB § 10 Baugesetz-
buch ( BauGEB ) vom Rat der 8tadt Werne am
L0 06 QA als Satzung beschlossen worden.

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist gemil
10 Baugesetzbuch (BauGE) im Amtsblatt der
Stadt W erne, Teil A, Ausgabe AL (IV/ &S ), am
A704. 74 bekannigemacht worden.
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