TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen 8§ 9 Absatz 1+2 Bau GB
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Ausschluss/Beschrankung allgemein zulassiger Nutzungen
gem. 81 (5)i.V.m. 81 (9) BauNVO

Fir die festgesetzten Allgemeine Wohngebiete WA 1-3, sind die gem. § 4 (2) BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Spei sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe - ausgeschl ossen.

Ausschluss sonst ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
gem. 81 (6) Nr.1i.V.m. &1 (9) BauNVO

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA | - 3, sind diegem. 84 () Nr. | -5
BauNV O - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen - sonst ausnahmsweise zul &ssigen
Nutzungen unzul&ssig.

Hohenlage der Gebaude gern § 9 Abs. 2 BauGB

Diefertige Erdgeschossful3bodenebene darf die zugeordnete Gffentliche V erkehrsflache bzw.
Wohnwegoberkante um max. 0,5 m Giberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
Gemal3 8§ 9, Abs. I, Nr. 2 BauGB ist die im Plan eingetragene Firstrichtung bindend.
Untergeordnete Nebengiebel sind zuléssig.

Stellplatze und deren Aufstellflachen
gem. § 12 (6) BauNVOIi.V.mit 89 (1) Nr.22 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen (V orgarten) ist die .Anlage nicht notwendiger
Stellplétze zuldssig.

Firsthche
gem. 89 (2) und (4) BauGB i.V. m. § 18(1) BauNVO

Die Firsthohe (FH) ist das Abstandsmal3 von Oberkante Erdgeschossfuf3boden bis
Oberkante Dachhaut des Firstes.

In den allgem. Wohngebieten WA | - 3 darf die Firsthdhe max. 10,5 m betragen.

Traufhthe gem. 8 9 (2) und (4) BauGB i.V. m. § 18 (1) BauNVO

Die Traufhthe (TH) ist das Abstandsmal3 von Oberkante Erdgeschossfertigboden bis
Schnittpunkt Aufzenwand mit Oberkante Dachhaut.

In den algem. Wohngebieten WA | - 3 darf die Traufhohe max. 3,80 m betragen

Bei den Trauffassaden sind Abweichungen (Wintergéarten, V orbauten, Erker) von der
vorgegebenen max. Traufh6he im mittleren Bereich auf 2/3 der Gebaudelénge zuléssig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und L eitungsrechten gem. 89(1) Nr. 21 BauGB

Im WA ist im nérdlichen Bereich ein Leitungsrecht in einer Breite von 3 m festgesetzt.
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Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern gern § 9 (1) 25 BauGB

Die geplanten Anpflanzungen von Baumen werden - wie im Bebauungsplan dargestellt -
gemal 8§ 9 ( 1) 25 aBauGB festgesetzt.

Der im Plan mit - ® - gekennzeichnete Bereich, ist eine Flache zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, gemal3 § 9, Abs. |, 25 a BauGB - Flache fir
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen - (s. 6kologische Bewertung vom 12.12.97).

Die erhatenswerten Baume werden - wie im Bebauungsplan dargestellt - gema3 89 (1) 25b
BauGB festgesetzt.

Schallschutz gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB.

Verkehrddrm

Fir die zur Bundesstral’e B 233 (Hansaring) ausgerichteten Bebauungen wurden
Larmpegelbereiche nach dem Gutachten vom Institut fur Schall- und Wérmeschutz Essen v.
24.03.97 und v 09.12.97 festgelegt. Die Schallschutzzonen sind bei der genehmigungs- bzw.
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden
einzuhalten und mit Schallschutzfenstern gem. Gutachten auszufthren.

Larmpegel bereiche fir festgesetzte L armschutzmalinahmen und entsprechende
Schall schutzklassen.

<4 4 < 61 his65dB (A) Larmpegeibereich IH
Schallschutzkl asse 2
Schallddammal3e Wand = 40 dB
Fenster = 30 dB

EEEEHR 66 bis70dB (A) Larmpegeibereich IV
Schallschutzklasse 3
Schaildammalie Wand = 40 dB
Fenster = 35 dB

Die DEN 4109 Schallschutz im Hochbau und VDI Richtlinien 2719 sind einzuhalten und
empfehlen, die Wohn- und Schlafraume zur schallabgewandten Seite auszurichten.

In der Regel sind Fenster der Schallschutzklasse 2 oder 3 a's Schutzmal3nahme einzubauen
(Ubliche Isolierverglasung entspricht der Schallschutzklasse 2).

Gewerbdarm
Der im GE-Bereich etablierte Gewerbebetrieb hat Bestandschutz. Aus diesem Grunde wird

im WA' auf diesen Betrieb bezogen der Larmpegelbereich IV festgesetzt.
Denkmalschutz

Im allg. Wohngebiet 4 sind gem. 8§ 9 (6) BauGB das Haupthaus und die Scheune, die seit
Januar 1992 unter Denkmalschutz gestellt sind, nachrichtlich Gbernommen worden.

Dezentrale Regenwasser beseitigung gem. §9(1) Nr. 16 BauGB

Regelungen des Wasserabflusses gemal3 §9(1} Nr.. 16 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzten Fléachen (Décher, Terrassen 0. &) durch geeignete
Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten.



12.

Fiir je 100 m? der in Frage kommenden Grundfléche ist ein Regenwasserriickhaltevolumen
von mind. 1,5 m* auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert). Der
Uberschussist dem Kanal zuzufiihren.

Verkehrsflachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB.

Entlang der freien Strecke der B 233 - Hansaring - dirfen entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung keine Zu- und Ausfahrten erfol gen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften gern § 86 BauONW i. V m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fur den Bebauungsplan 3 E ,, Arenbergstral3e” werden nachf ol gende gestal terische Festsetzungen a's
Ortliche Bauvorschrift festgesetzt:

l.a

2.a

2b

2.Cc

3.a

Dacher

Fir alle Hauptbaukoérper sind nur Satteldacher zulassig. Ausnahmen von der Dachform
und -Neigung kénnen flr Wintergérten, untergeordnete Vor- und Anbauten sowie Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie und Griindacher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich zu
gestalten. Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlénge nicht Uberschreiten. Aufbauten oder

Dacheinschnitte sind mind. 1,25 m von der AulRenkante der giebelseitigen AufRRenwand
zuriickzusetzen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitliche Dacheindeckungen vorzusehen.

Baugestaltung

Samtliche Bauten einschl. Garagen sind mit einem Flachenanteil von mind. 70 % der
nicht verglasten Fassadenflachen mit gebrannten Vormauersteinen zu verblenden.
Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteine und Wandfliesen.

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (Doppelhauser) miissen einheitliches
Materia und Farbe erhalten.

Bel Doppelhadusern it eine einheitliche Oberkante des Erdgeschossfubodens festgesetzt.

Garagen

Fir Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind Flachdacher, Grindéacher oder
Déacher mit einer Neigung bis zu 25° zul&ssig.



3.b  Zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades sind die Zufahrten und Stellpldtze m

wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung

4.a Bei den Grundstiicken, bei denen die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen so zur offentlichen

Verkehrsflache hin orientiert sind, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage eines
Vorgartensin 2 m bis 5 m Tiefe geplant sind (schraffierter Bereich), ist die Abgrenzung zum
Stral3enbereich durch Rasenkantensteine auszufiihren. Der Vorgarten ist naturnah gértnerisch
zu gestalten. Dort, wo die Hausgartenbereiche an die dffentliche Verkehrsfléche angrenzen,
sind Hecken aus heimischen Gehdlzarten bis zu einer Hohe von 2,00 m als Sichtschutz zur
Einfriedung der Grundstiicke zuléssig.

Hinwese

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde alsuntere
Denkmalbehoérde und/oder dem westfélischen Museum fir Arch&ologie/Amt fiir
Bodendenkmaipflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 027 61 /9 37 50, Fax: 027 61/ 24 66),

unver zglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestensdrei Werktagein

unver andertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von
der Denkmalbehdor de freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippeist

ber echtigt, das Bodendenkmal zu ber gen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschungen biszu 6 Monatein Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3er gewohnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatl. Kampfmittelraumdienst zu ver standigen.

Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, - Dez. 22 - Seibertzstr. |, 59821 Arnsberg,

Tel.: 02931/822144 oder 02331/69270
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