TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

« Samtliche Bauten einschlief3lich Garagen sind mit einem Flachenanteil von
mindestens 70% mit gebrannten Vormauersteinen zu verblenden.
Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteine und Wandfliel3en.

* In geschlossenen Garagenhofen sind Fertiggaragen zul&ssig.
Flachdacher bei Garagen sind zu begrinen.

» Je Doppelhaus und Hausgruppe sind einheitliche Dacheindeckungen zu
verwenden. Glasierte Dacheindeckungen sind ausgeschlossen

« Bei aneinandergrenzenden Garagen bzw. Uberdachten Stellplatzen
(Carports), auch an gemeinsamer Grenze, mussen die
Gebaudevorderkanten in einer Flucht stehen, eine einheitliche Dachform
und eine einheitliche Dacheindeckung haben.

» Bei eingeschossigen Geb&auden wird die Traufhdhe bis max. 3,75 m, bei
zweigeschossigen bis max. 6,25 m und bei mehrgeschossigen Geb&uden
bis max. 9,00 m, gemessen von Oberkante Erdgeschoss Rohdecke,
begrenzt. Fur ein Viertel der Gesamttraufenlange ist eine héhere Traufe
zulassig.

* Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich zu gestalten. Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlange nicht
Uberschreiten.

* Bei den Grundstucken, bei denen die uberbaubaren Grundstucksflachen so
zur offentlichen Verkehrsflachen hin orientiert sind, dass die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage eines Vorgartens
(schraffierter Bereich) geplant sind, ist die Abgrenzung zum Stral3en-
bereich durch Rasenkantensteine auszufuhren. Der Vorgarten ist naturnah
gartnerisch zu gestalten.

 Wo die Hausgartenbereiche an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
sind lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,0 m als Sichtschutz zur
Einfriedung der Grundstiicke zulassig. Die Hecken mussen in einem Abstand
von mindestens 0,70 m zur Stral3enbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze)
hin gepflanzt werden.

« Auf den nicht tberbaubaren Flachen (Vorgarten) ist die Anlage nicht
notwendiger Stellplatze zulassig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e Die Hohen der Oberkante des Erdgeschossful3bodens - bezogen auf die
Gebaudemitte - sind in der Planzeichnung festgesetzt.

« Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist die im Plan eingetragene Firstrichtung
bindend. Untergeordnete Nebengiebel sind zulassig.

e FuUr die in der nebenstehenden Sonderzeichnung gekennzeichneten
geplanten Gebaude sind sekundare Schallschutzmal3inahmen gemaf § 9 (1)
Nr. 24 Baugesetzbuch erforderlich. An den markierten Fassadenbereichen
sind Fenster der entsprechenden Schallschutz-
klasse einzubauen.

» Die im Plan gekennzeichneten Baume und Straucher sind gemaf3 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a) BauGB festgesetzt.

Der im Plan mit -oooo0- gekennzeichnete Bereich ist eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemarf §
9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB - Flache fur Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen —
(s. Okologische Bewertung)

« Die dargestellten Grunflachen sind 6ffentliche Grunflachen gemaf 89 (1)
15 BauGB.

» Die im Plan dargestellte Flache zur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ist gemaf 8 9 (1) 14 BauGB festgesetzt.

» Regelungen des Wasserabflusses gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zur Regelung des
Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten
Flachen (Déacher, Terrassen o. a.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu
verwerten. Fir je 100 m? der in Frage kommenden Grundflache (§ 19
BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasservolumen von min. 1,5
m® auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert).
Der Uberschuss ist im nérdlichen Bereich in den Graben einzuleiten, im
stdlichen dem Kanal zuzufthren.

e Entlang der freien Strecke der B 233 - Hansaring - durfen entsprechend
der zeichnerischen Festsetzung keine Zu- und Ausarten erfolgen. Zur
Vermeidung illegaler Zugénge ist entlang dem Hansaring die lickenlose
Einfriedung durch lebende Hecken sicherzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB).



HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem westfalischen
Museum fur Arch&ologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, AulR3enstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehdorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DschG NW).

Das Plangebiet kann kinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt
werden - 8§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmal3nahmen (8 110 ff. BBergG) mit der

Bergbau AG Westfalen, Silberstral3e 22, Dortmund, Kontakt aufzunehmen.



