E.! o f’J ’?V
o
sas Paw z
Pflaster
Fal
Ea
- o 4
408
s\ s
_ 408 &
Stadt 'Inl'e[ne. ) PN
704 ;'" 795 202 Garten
i )
By % 409 % \
I = 2 w2
I Ml 2 = | :
[ BV schert, Friearich SN s =\
. wert, Friedric ol i
rF _‘." u:u:l EEI‘iI‘I. geb. Faust: S o € X 20
& SR T
L5 ; KD 57.86-¢ Leitungsrecht Kansl und T - .;__.'F'234
A5/ KS Shohs : : 22
. - = o
I i [ .
C : ™ '\ 4
= W
o A W yrac it
B | Bar
‘s |
S e
Q.h(g‘/ o g §
s A s 5
i ;
3 : o |
yes B Y |
- 1y
T AR RN
519 . ,g
Al e
A=
L SR ‘1:
\
: 3
= ;
" L}
wa | 1 2 e
0.
o | 45° 75
e 159
297 ; 142 KD 59,20
Stadt Werne /
Toekap '3',"'
| g,
;Fa' L FO 3
.rJI Z
el
i =X
e 29 PARNL 300
i = w Schmiemann,
I AV -y Heinrich
- I =,
-"_L{--._,___K ":I =
b
Saale
e j 147 Buro | 2
TLIC
: NGEN UND - 3
VORSCHRIFTEN e Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoffubodens - bezagen auf die
Gebaudemitte - darf 0,50 m (ber fertiger Strafenoberkante nicht
i uberschreiten.
ZEICHENERKLAR _
UNG AUSSERE GESTALTUNG BAUI NLA = Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist die im Plan eingetragene Firstrichtung
Pian che Festsetzung Verkehrsfiichen (§ @ BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW) bindend. Untergeordnete Nebengiebel sind zulidssig.
gemaB'§ 9 (1) bis (3) und (7) BauGB (§9 Abs. 1 Nr- 11 und Abs, 6 Bau GB) I _ _ _
— : » Samtliche Bauten einschlieBlich Garagen sind mit einem Flichenanteil ¢ Fiir die in der nebenstehenden Sonderzeichnung gekennzeichneten
P T | StraBenverkehrsfsichen von mindestens 70% mit gebrannten Vormauersteinen zu verblenden. geplanten Gebéude sind sekundér+ SchallschutzmaSnahmen gemiR
pchm g Nolgeechosse e Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteine und WandflieBen. § 8 (1) Nr. 24 Baugesetzbuch erforderiich. An den markierten
e oo "_ SeachoafBchenzatd e gllﬁ‘ﬁmhmﬂ e Fassadenbereichen sind Fenster der entsprechenden Schallschutz-
e T L i uuuenmmmmmﬁimluls = Je Doppelhaus und Hausgruppe sind einheitliche Dacheindeckungen klasse einzubauen.
. und Vormauersteine zu verwenden. Glasierte Dacheindeckungen sind
Art der bauiichen Nutzung  § 8(1) BaueB mw&m ausgeschlossen = Die im Plan gekennzeichneten Biume und Striucher sind gemit
WA  Allsemeine Wohnaabiat 5 4 mm;mw&m und § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB festgeseizt.
WA BschcinkngdscZahl § 016 BaGB mrmmwia . « Bei aneinandergrenzenden Garagen bzw. iiberdachten Stellpldtzen
IWs derWohnungen R (Carports), auch an gemeinsamer Grenze, miissen die Gebaude-
: vorderkanten in einer Flucht stehen, eine einheitliche Dachform und eine
:gs.mr bauichen Nt].lﬂzunu g An Seek . ik einheitliche Dacheindeckung haben.
Grz(08)  GeschoBfiichenzanials Hachsimes C,:D Skllocher o . : .
» Bei eingeschossigen Gebduden wird die Traufhéhe bis max. 3,75 m, bei
GRZ 0,4 Grundfichenzahl @ Sonstige Bepflanzungen zweigeschossigen bis max. 6,25 m und vei mehrgeschossigen
: Gebduden bis max. 9,00 m, gemessen von Oberkante Erdgeschoft
T - Eahr- 1 " L
Zahl der Vollgeschosse Pon e} gﬂbﬁ"s{;ﬁ: Fﬂﬁmmmm Rohdecke, begrenzt. Fiir ein Viertel der Gesamttraufenlinge ist eine
zwingend {§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) néhere Traufe zuléssig.
11 Hochstgrenze ==—=—=c— [eischmalen Fidchen

11-111 Mindestarenze - Hichsigrenze
Hohe baulicher Anlagen

Hachsigrenze
TH Traufenhéhe

§18 BaulNvO

Bauwelss, Baulinien, Baugrenzen
§ 9(1) BauGB, §5 22 und 23 BauNVQ

a offene Bauweise
/L\. nur Doppelh&user zulissig
nur Hausgruppen zuléssig
i BELINIE
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

{§9-Abs. 1 Nr-2-BauGB)

> Hauptfirstrichtung

Schallschutzmalnahmen
gem. Gutachten
(siehe auch Texil. Festsetzungen)

Grenze des rAumiichen Geltungs-
bereichs des Bebauungspians
(§ 9 Abs.7 BauGE)

unterschiediicher Nutzung,
z.B.von bieten, oder Abgren-
ikt

(2B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauhVO)

Auf landesrechtlichen Ragalﬁngen beruhende
geméf §32({4) BauGh

Ortliche Bauvorschriften
BRI T
30° Dachneigung z.8. 30"

§ 86 BauQ NW

» Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppeihdusern und Hausgruppen

einheitlich zu gestalten. Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlange nicht
liberschreiten.

» Bei den.Grundstiicken, bei denen die {iberbaubaren Grundstiicksflichen
so zur offentlichen Verkehrsflachen hin orientiert sind, daf die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Strakenbegrenzungs-
linie und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage eines Vorgartens
(schraffierter Bereich) geplant sind, ist di2 Abgrenzung zum Strallen-
bereich durch Rasenkantensteine auszufiihren. Der Vorgarten ist
naturnah gdrtnerisch zu gestalten.

+ Wo die Hausgartenbereiche an die éffentliche Verkehrsfliche
angrenzen, sind lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,0 m als
Sichtschutz zur Einfriedung der Grundstiicke zul&ssig. Die Hecken
miissen in einem Abstand von mindestens 0,70 m zur StraBenbegren-
-zungslinie{Grundstiicksgrenze) hin gepilanzt-werden:

» Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen (Vorgérten) ist die Anlage nicht
notwendiger Stellpldtze zuldssig.

= Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, aite Griben, Einzeifunde, aber
auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spaiten, aber auch Zeugnisse
tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehdérde und/oder dem westfilischen
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindestens irei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 1€ DSchG NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmaibehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

= Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffilligkeiten
oder Bodenverunreinigungen festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen
und umgehend die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Unna
einzuschalten und die weitere Vorgeshensweise abzustimmen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster
und der Ortlichkeit werden bescheinigt.

Offentlich besteliter
Vermessungsingenieur

Fiir-die:stidtebauliche:Planung:

BWB Brickmann GmbH - Architekturbiiro: Dipl.-Ing. MiJardin =~

Dieser Vorhaben-und ErschlieBungsplanist gemaR.§ 2.Abs.. 1' Baugesetzbuch
( BauGB') und Beschiuf des Bau-, Planungs-, Umwelf--und Verkehrsaus--
schusses des Rates-der Stadt Werne vom aufgestelltund'am
ortsiiblich im-Amtsblatt der Stadt Wemne, Teil A, Ausgabe: (IV/ )
bekanntgemacht worden.

Vorsitzender Ratsmitglied Schriftfiihrer

DieserVorhaben-und ErschlieBungspian und die Begriindung haben gemag
§ 3'Abs: 2 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Zeit vom 06 07 1998 bis
einschifeglich  06.0F 1998 6ffentlich ausgelegen.

Weme; 07.0f. £33°F

Die Anderungen in rot sind aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen
taut BeschiuB des Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses des

Rates der Stadt Werne vom eingetragen worden
Werne,
Vorsitzender Ratsmitglied Schriftfiihrer

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungspian und die Begriindung haben gemiB § 3

Abs. 2 und Abs. 3 Baugesetzbuch ( BauGB) in der Zeit vom 1998
bis 1998 einschlieBlich erneut &ffentlich ausgelegen.
Werne,

Der Birgermeister

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemiB § 10 Baugesetzbuch
( BauGB ) vom Rat der Stadt Werne am 0. 03 . £J ¥ als Satzung beschlossen

Schriftfiihrer

. Das Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaR § 10 Bau-

gesetzbuch (BauGEB) im Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe A8
(IV/S30), am &2 4.5 bekanntgemacht wordeps=—r=

Werme, A2.44. 3F

schi issi - Unters - BE Nr. 4741 / 97 - 1 W vom 15.01.4958

ingenieurbiro fir Akustik und Bauphysik Schwetzke und Partner, Dortmund

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d:F. vom27. August1997
(BGEL. | 5.2141) in derz. Zt. giiltigen Fassung:

2. Baunutzungsverordnung ( BauNVQ))i.d.F. vorr23.01.1990
( BGBI. | S: 132)) in derzZt. gilltigenr Fassung

3. Verordnung iiber-die: Ausarbeitung; der-Bauleitpldne-und die
Darstellung des: Planinbaits: (| Planzeichenverordnung 1990
--PlanzV ' 90') vonr 181219850} (BGBI. 'S, 58) inderz.Zt.

4. Zeichenvorschriften firKatasterkarten und'Vermessungsrisse:
in:Nordrhein - Westfalem(RdEr.. des Innenministers:vom-
20.12.1978'IDZ 7120} invderzZt giiltigen Fassung

5. Gemeindeordnung:fiir-das:iand!Nordrhein - Westfalen i.d:F:
der Bekanntmachung:vom: 141071994 (GV. NW. S. 666:
SGV. NW. 2023) imderzZt giiltigen Fassung.

6. Bauordnung:fiirdas:Land:Nerdrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung --(BauO'NW) varmr07.03:1995'( GV. NW. S. 218/
SGV..NW. 232) imderzZt- giiltigen Fassung

7. GeseizzurSicherungdes:Naturhaushalts und zur Entwickiung
derLandschaft ( Landschafisgesetz - LG - ) inder Fassung
der Bekanntmachung;vom 15:08.19%4:( GV. NW'S. 710) imrder
zZ¢ giiltigen Fassung;

8. Wassergesetzfiirdas Land:Nordrhein-Westfalen (Landes-
wassergesetz--L\WG] im derNeufassung: der Bekanntmachung: vom
25. Juni 1995 (G NW: S:928) - SGV. NW'77 in-derz Z. giiltigen
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