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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen § 9 Absatz 1 + 2 Bau GB

1.

1.1

21

22

23

4.1

4.2

6.1

A |

1.2

7.3

7.4

7.4.a)

7.5

1.6

1.7

8.1

Ausschlufi/Beschriinkung allgemein zuliissiger Nuizungen
gem, § 1 (5)i.V. m. § 1 (9) Bau NVO

In dem gem. § 4 Bau NVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebiude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden sowie Schank- und Speisewirtschaften zulissig. Die
ausnahmsweise zulfissigen Nutzungen gem. § 4 (3) Bau NVO sind ausgeschlossen,

Hihenlage der Gebiinde gem, § 9 Abs. 2 BauGB

Die fertige ErdgeschoBfullbodencbene darf die zugeordnete déffentliche Verkehrsfliche, Wohn-
wegoberkante bzw. der GFL-Flachen um max. 0,5 m iiberschreiten,

Stellung der baulichen Anlagen
Gemél § 9, Abs, 1, Nr. 2 BauGB ist keine Firstrichtung bindend festgesetzt, um eine optimale

Ausrichtung von Solaranlagen zu erméglichen.

Es werden maximal 2 WE ﬁjr freistehende Wohnhguser und | WE fiir Doppelhaushilfien festge-
setzt.

Stellpliitze und deren Aufstellflichen
gem, § 12 (6) Bau NVO i V. mit § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Die Unterbrechung der Vorgartenfliche durch Zufahrien, Zuwegungen sowie fiir die Anlage cines
Stellplatzes ist zulissig, Bei Eckgrundstiicken gilt nur eine Seite als Vorgartenfliiche, so dab fiir die
andere Seite die Ernchtung einer Garage / eines Carports / eines Stellplatzes zuliissig 1st.

Pro Wohneinheit werden 2 Stellplitze festgesetzt.

Die Lange der Zufahrt vor dem Garagentor bis zur éffentlichen Verkehrsflache muf mind, 5 m
betragen.

Firsthihe
gem. § 9(2) und (4) BauGB i.V. m. § 18 (1) Bau NVO

Die Firsthohe (FH) ist das Abstandsmall von Oberkante ErdgeschoBfertighoden bis Oberkante
Dachhaut des Firstes.

In dem allgem. Wohngebiet WA darf die Firsthéhe max. 10,80 m betragen.

In dem siidlichen Bereich des Mischgebietes MI darf die Firsthdhe max. 10,80 m betragen,

Traufhdbe gem. § 9 (2) und (4) BauGB 1.V. m. § 18 (1) Bau NVO

H) ist doa Abstandamall von Oberkaote CudgeschioBlitigboden bis Schnlnpunkt Aubenwand mir
Oberkante Dachhaut,

In dem allgem. Wohngebiet WA darf die Trauthdhe max. 3,80 m betragen,
In dem sidlichen Bereich des Mischgebistes MI darf die Traufhdhe max. 3,80 m betragen.

Bei den Trauffassaden sind Abweichungen (Wintergirten, Vorbauten, Erker) von der vorgegebenen
max, Traufhéhe auf 1/2 einer Traufenlings zuldssig.

Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern gem. § 9(1) 25 BauGB,

Die geplanten Anpflanzungen von Béumen - wie im Bebauungsplan dargestellt — ist gemdl § 9 (1)
25 a BauGB festgesetzt.

Der im Plan mit - ***°® - gekennzeichnete Bereich ist eine Fliche zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemdéB § 9, Abs. (1), 25 a BauGB - Fliche fiir Aus-
gleichs- und Ersatzpflanzungen - (5. dkolomische Bewertung). Im Bereich der Sitdgrenze der
Grundstiicke Baaken/Selmer Strafie kann diese Fliche durch Grundstiickszufahrten unterbrochen

werden,
Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB.

Schienenverkehrsgeriiusche
Fiir die zum Bahndamm ausgerichtete Bebauung wurden Larmpegelbereiche nach dem Gutachten

vom Institut fir Schall- und Warmeschutz Essen vom 18.02,1995 festgelegt. Die Schallschutzzo-
nen sind bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsiinde-
rung von Gebduden fiir die Riume einzuhalten und mit Schallschutzfenstern gem. Gutachten aus-
zufiithren,

Lirmpegelbereiche fiir festgesetzte Ldarmschutzmafinahmen und entsprechende Schallschutz-
klassen.

XK K XX 56 bis 60 dB (A) Léarmpegelbereich 11
Schallschutzklasse 2
Wand =40 dB  Fenster = 30 dB

Die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und VDI Richtlinien 2719 sind einzuhalten; die dem
Bahndamm zugewandten Schlafriume sind mit schallgedimmten Dauerliftungen auszustatten.

Es sind Fenster der Schallschutzklasse 2 als SchutzmafBnahme einzubauen (iibliche Isoliervergla-
sung entspricht der Schallschutzklasse 2).

[n den mit—@:> gekennzeichneten Baufeldern sind bei Ausbau des Spitzbodens zu Wohnzwecken,
bei den nach Norden geneigten Dachflichen nur nicht zu 6ffnende Fenster der Schallschutzklasse 2

zugelassen.

Gewerbelirm

Im Bereich des Tischlereibetricbes und der Bauschlosserei im 6stlichen Teil des MI-Gebictes ist
zur Minderung des Lirmpegels ein Schallschutzwall von 4,00 m Héhe mit einer daraufstehenden
Schallschutzwand von 2,50 m Hihe (Gesamthéhe 6,50 m) festgesetzt. Der Wall und die Wand sind
mit standortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

In den mit @ gekennzeichneten Baufeldern sind die nach Osten, Norden und Westen orientierten
Schlafriume mit schallgeschitzten Dauerliftungen zu versehen,

Dezentrale Regenwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB,

Regelungen des Wasserabflusses gemiB § 9 (1) Nr.. 16 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflichenwasser von gering verschmutzten Flichen (Dacher, Terrassen o. 4.) durch gecignete
Anlagen (Teichanlagen, Zisternen usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten, Der
Uberschuf ist dem Kanal zuzufithren,

Altlastenverdachtsfliiche gem. § 5 (3) Nr. 3, (4) BauGB.

Im Altlastenverzeichnis des Kreises Unna ist die mit X markierte Fliiche als Altlastenverdachts-
fliiche gefithrt.

Wird in diesem Bereich eine Bebauung mit einer Wohnnutzung durchgefithrt, mub die Fliche aof
Altlasten liberpriift und ggf. ein Bodenaustausch zur Beseitigung einer evtl, Altlast vorgenommen
werden.

BAUORDNUNGSRECIITLICIHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften gem § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fiir den Bebauungsplan 13 B | Baaken-Ost™ werden nachfolgende gestaliensche Festsetzungen als orthiche

Bauvorschrift festgesetzt;
1. Diicher
l.a Fiir alle Hauptbaukdrper sind nur Satteldicher zuldssig. Ausnahmen von der Dachform und -

1.b

l.c

2.8

b

3a

3.b

da

Neigung konnen fiir Wintergirten, untergeordnete Vor- und Anbauten sowie Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie und Griinddcher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppelhiiusern und Hausgruppen einheitlich zu gestalten.
Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlénge nicht iiberschreiten. Aufbauten oder Dacheinschnitte sind
mind. 1,25 m von der Aubenkante der mebelseitigen AuBenwand zuriickzusetzen,

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen sind einheitliche Dacheindeckungen vorzusehen.

Baugestaltung

Sémtliche Bauten einschl. Garagen, Fertigparagen und Nebenanlagen, sind mit einem Flachenanteil
von mind, 70 % der nicht verglasten Fassadenflichen mit gebrannten Vormauersteinen zu verblen-
den. Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteme und Wandfliesen,

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (Doppelhiiuser) und Hausgruppen miissen
einheitliches Material und Farbe erhalten.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist eing einheitliche Oberkante des Erdgeschobfullbodens
festgesetzt.

Garagen

Fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind Flachdicher festgesetzt, sie sind extensiv
zu begriinen.

Zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades sind die Zufahrten und Stellplitze in wasser-
durchlissigen Materialien herzustellen.

Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung

Bei den Grundstiicken, im Plan mit V% \ 1 \%\  gekennzeichnet, bei denen die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen so zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin orientiert sind, daf die nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ledig-
lich zur Anlage eines Vorgartens in 2 m bis 5 m Tiefe geplant sind, ist die Abgrenzung zum Stra-
fienbereich durch Rasenkantensteine auszufithren. Der Vorgarten ist naturnah girtnerisch zu ge-
stalten. Dort, wo die Hausgartenbereiche an die 6ffentliche Verkehrsfliche angrenzen, sind Hecken
aus heimischen Gehdlzarten bis zu einer Hohe von 2,00 m als Sichtschutz zur Einfriedung der
Grundstiicke im Abstand von 1,00 m zur StraBengrenze zulissig. Andere Einfriedungen, z. B.
Mauemn oder Holzpalisaden, sind nicht zulissig,

Hinweise:

+ Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenlomiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d. h. Mauern, alte Grilben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfiirbungen in der na-
tiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmiilern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehirde und/oder dem westfiilischen Museum

fiir Archiiologie/Ami fiir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/9 37 50,
Fax: 0 27 61 / 24 66), unverziiglich anzozeigen und die Entdeckungsstiitte mindestens drei Werk-
tage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehiirde freigegeben wird, Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6

Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

« Weist bei Durchfiibrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aullergewihnliche Verfirbungen
hin oder werden verdiichtige Gegenstinde heobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

der staatl, Kampfmittelriumdienst zu verstindigen,
Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, - Dez, 22 - Seiberfzstr, 1, 39821 Arnsberg,

Tel,: 029 31 /82 21 44 oder 023 31/6 92 70

RECHTSGRUNDLAGEN

E Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. vom 27. August 1997
(BGBIL. I 8. 2141) in der z.Zt. giltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132) in der z.Zt. giltigen Fassung,

3, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, I S. 58) in der 2. Zt. giiltgen Fassung,

4, Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Venmessungsrisse
in Nordrhein-Westfalen (RdAErl. des Innenministers vom
20.12.1978 ID2 - 7120) in der z.Zt. ghltigen Fassung.

5, Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 8. 666:
SGV. NW. 2023) in der z.Zt. giltigen Fassung,.

6, Bauordoung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung - (BauQ NW) vom 01.03.2000 (GV. NW. 8. 256)

in der z Zt. giiltigen Fassung,

T Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschafispesetz - LG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.08,1994 (GV. NW. 8. 710) in der

z 71 giltigen Fassung.

g, Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG@G) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25, Juni 1995 (GV.
NW. 5. 926) - SGV. NW 77 in der z.2Zt. giilugen Fassung.

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden
bescheinigt. (s of 72/ 78

Dipi-ing.
Zurhorst
’ Offandi bt lliar

Wermne, den 22.77- 200+ /

Gffentlic steliter Vermessungsingenieur

Der Bau-, Planungs-, Umweli- und Verkehrsausschul des Rates der Stadt Werne hat m der Sitzung vom
AT.08 A5 nach & 2 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGRB) fiir das rdumlich eingegrenzie Gebiet die Auf-

stellung des Bebauungsplanes 13 B-Baaken/Ost beschlossen. ...

Werne, den Af. 08. 33
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Vorsitzender Ausschulbmitglied S It E.chrj;f:ﬁih.rer

Der Bebauungsplan und die Begriindung haben nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit
VO oovvner B ST ... 2001 bis ..................,-...EE-..g?LLmF..EEIGI ginschl. dffentlich ausgelegen.

Weme, den {f.06. 2004

Dgr Biirgenmeister

Die Anderungen in ror sind aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen laut Beschlull des Bau-,
Panungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses/Ratsbeschlufl vom ...,
eingetragen worden,

Weme, den

Vorsitzender Ratsmitglied Schriftfiihrer

Die Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben nach § 3 Abs. 3 Baugesetzh_uch (BauGRE)
in der Zelt YOI ..oooeiciieneiicsemrseresssanressnsno k@O b BB iiinmmrimieniseraen e 2001 eimschl. erneut

ausgelegen,

Weme, den

Der Biirgermeister

& 0
Der Bebauungsplan ist nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt Werne am A0, 022004
als Satzung beschlossen worden.

o o kL

Werne, den 7. 09 4004 #S
(ol i
13} )
. \REY 5 %
Vafsi r  Off Ratssitglied Schriftfithrer

Das Inkrafitreten des Bebauungsplanes gemél § 10 (BauGB) ist im Amisblatt der Stadt Werne, Teil A,
Ausgabe ...J:.i'...-.--f.iﬂ..ﬂﬁ:’:a%,).., am ..o dfide A0 00 A ............. bekanntgemacht worden.

Weme, den 43 /0. 2004

s Def Biirgermeister

inweise

e Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbauliche Einwirlungen beeintréichtigt
werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

e Fiir die Anlage des siidlich der Gewerbebetriebe festgesetzten Lirmschutzwalles
sind ausschlieBlich nicht verunreinigte Bodenmaterialien zu verwenden. Der
Einbau von RC-Materialien (Recycling-Material) ist auszuschliefien.
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