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Luardnung der Flachen fiir Stellplatze, iberdachte

Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsgaragen zuden
jeweiligen geplanten Baukarper.

1, Baugesetzbuch (BauGB) 1.d F. vom 27. August 1997
(BGBI. 18.2141) in der z.Zt. giiltigen Fassung

2 Baunutzungsverordnung (BauNV(Q) 1.d F vom 23.01.1990
(BGBI1. 1 S. 132) in der z Zt giltigen Fassung,

3 Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Plamnhaltes (Planzewchenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 §. 58) in der z Zt. gultigen Fassung

4 Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsnsse
in Nordrhein-Westfalen (RdErl des Inneniministers vom
20.12.1978 ID2 - 7120) in der z.Zt. gultigen Fassung.

5, Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 1.d F.
der Bekanntmachung, vom 14 07 1994 (GV. NW. §. 666:
SGV. NW. 2023) in der z.Zt giiltigen Fassung,

6 Bauordmung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung - (BauO NW) vom 07 03 1995 (GV. NW S 218/
SGV. NW, 232} in der z.Zt. gultigen Fassung,

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15 08 1994 (GV. NW_§. 710) in der

z Zt. gultigen Fassung,

3. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25, Jum 1995 (GV
NW. S. 926) - SGV. NW 77 in der z Zt. giiligen Fassung,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen § 9 Absatz 1 + 2 Bau GB

1.1

2.1

3.1

3.2

4.1

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

9.1
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9.5

10.

101

L1,

11.1

12,

Ausschluli/Beschriinkung allgemein zuliissiger Nutzungen
gemn. § 1(5)1.V.m. § 1(9) Bau NVO

Fiir die festgesetzten Allgemeine Wohngebiete WA 1 - 3, sind die gem. § 4 (2) Bau NVO allgemein

zulissigen Nutzungen - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie micht storende Handwerksbetnebe - ausgeschlossen.

Ausschlull sonst ausnahmsweise zulissiger Nutzungen
gem. § 1 (6) Nr. 11.V. m. § 1(9) Bau NVO

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 - 3, sind die gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 Bau NVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetniebe, Anlagen fur Ver-
waltung, Gartenbaubetniebe, Tankstellen - sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig,

Hiihenlage der Gebiiude gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die fertige ErdgeschoBfuibodenebene darf die zugeordnete offentliche Verkehrsflache baw. Wohn-
wegoberkante um max. (0,5 m iberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
GemiB § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB ist die im Plan eingetragene Firstrichtung bindend Unterge-

ordnete Nebengebel sind zulassig,

Stellpliitze und deren Aufstellflichen
gem. § 12 (6) BauNVO i1 V. mut § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Auf den mucht iiberbaubaren Flachen (Vorgirten) st die Anlage nicht notwendiger Stellplatze
zulassig,

Firsthohe
gem, § 9 (2) und (4) BauGB i.V. m, § 18 (1) Bau NVO

Die Firsthohe (FH) ist das Abstandsmal von Oberkante Erdgeschofifertigboden s Oberkante
Dachhaut des Firstes ' '

In den allgem. Wohngebieten WA 1 - 3 darf die Firsthohe max. 10,5 m betragen.
Traufhihe gem. § 9 (2) und (4) BauGB 1.V m_§ 18 (1) Bau NVO

Die Trauthohe (TH) ist das Abstandsmall von Oberkante Erdgescholifertigboden bis Schrutipunkt
AuBenwand mut Oberkante Dachhaut.

In den allgem. Wohngebieten WA 1 - 3 darf die Traufhohe max. 3,80 m betragen

Bei den Trauffassaden sind Abweichungen (Wintergirten, Vorbauten, Erker) von der vorgegebenen
max. Traufhohe im mittleren Bereich auf 2/3 der Gebaudelange zulassig

Fliichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB,

Im WA' ist im nordlichen Bereich ein Leitungsrecht in einer Brerte von 3 m festgesetat

Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Striiuchern gem. § 9(1) 25 BauGB

Die geplanten Anpflanzungen von Biumen - wie im Bebauungsplan dargestelit - gemalB § 9 (1)
25 a BauGB festgesetzi.

Der im Plan mut - °*°*° - gekennzeichnete Bereich, ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen, gemal § 9, Abs. 1, 25 a BauGB - Flache fur Ausgleichs-
und Ersatzpflanzungen - (s. dkologische Bewertung vom 12.12.97),

Die erhaltenswerten Baume - wie im Bebauungsplan dargestellt - gemall § 9 (1) 25 b BauGB fest-
gesetzt

Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Verkehrslarm

Fir die zur Bundesstrafe B 233 (Hansanng) ausgerichteten Bebauungen wurden Larmpegelbe-
reiche nach dem Gutachten vom Institut fur Schall- und Warmeschutz Essen v, 24 03 97 und v,
00.12.97 festgelegt Die Schallschutzzonen sind bei der genehmigungs- bzw. anzeigepfhichtigen
Ernchtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebauden enzubalten und mut
Schallschutzfenstern gem. Gutachten auszufithren.

Larmpegelbereiche fur festgesetzte Larmschutzmalinahmen und entsprechende Schallschutz-
klassen

4 a4 = 61 bis 65 dB (A) Larmpegelbereich 111
Schallschutzklasse 2
Schalldammale
Wand = 40 dB  Fenster = 30 dB
Tl 66 bis 70 dB (A) Larmpegelbereich IV

Schallschutzklasse 3
Schalldammalbe
Wand = 40 dB Fenster = 35 dB

Die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und VDI Richtliruen 2719 sind einzuhalten und
empfehlen, die Wohn- und Schlafraume zur schallabgewandten Seite auszunchten.

In der Regel sind Fenster der Schallschutzklasse 2 oder 3 als Schutzmafinahme emzubauen (ub-
liche Isolierverglasung entspricht der Schallschutzklasse 2)

Gewerbeliirm : :
Der im GE-Berach etabherte Gewerbebetneb hat Bestandschutz, Aus diesem Grunde wird 1m
WA' auf diesen Betrieb bezogen der Larmpegelbereich TV festgesetzt

Denkmalschutz

Im allg. Wohngebiet 4 sind gem § 9 (6) BauGB das Haupthaus und die Scheune, die sest Januas
1992 unter Denkmalschutz gestellt sind, nachnchthich ubemommen worden.

Dezentrale Regenwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr 16 BauGB

Regelungen des Wasserabflusses gemdlB § 9 (1) Nr.. 16 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15t zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflichen-
wasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen o. a.) durch geeignete Anlagen
(Terchanlagen, Zistermen, usw ) aufzufangen und auf dem Grundstuck zu verwerten. Fur je 100 m’
der in Frage kommenden Grundfliche von mind. 1,5 m' auf dem Grundstiick herzustellen
(Zwaschenwerte werden interpoliert). Der Uberschull 15t dem Kanal zuzufuhren.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. | lund (6) BauGB

Entlang der freien Strecke der B 233 - Hansaning - diirfen entsprechend der zeichnenschen Festset-
zung keine Zu- und Ausfahrten erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften gem § 86 BauONW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fiir den Bebauungsplan 3 E _Arenbergstrafie™ werden nachfolgende gestalterische Festsetzungen als ort-
liche Bauvorschrift festgesetzt:

| Diicher

l.a Fur alle Hauptbaukérper sind nur Satteldicher zulassig. Ausnahmen von der Dachform und -
Neigung konnen fiir Wintergarten, untergeordnete Vor- und Anbauten sowie Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie und Grindacher zugelassen werden.

lb Gauben und Dacheinschnitte sind bei Doppelhiiusern und Hausgruppen einheitlich zu gestalten.
Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlange nicht iiber-schreiten, Aufbauten oder Dacheinschnitte
sind mind. 1,25 m von der AuBenkante der gicbelseitigen AuBenwand zuriickzusetzen,

l.c Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind eheitliche Dacheindeckungen vorzusehen.

2 Baugestaltung

2a Samtliche Bauten einschl, Garagen sind mit einem Flichenanteil von mind. 70 % der micht ver-
glasten Fassadenflachen mit gebrannten Vormauersteinen zu verblenden. Ausgeschlossen sind gla-
sierte Vormauersteine und Wandfliesen,

2.b Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (Doppelhauser) miissen emheithches Matenal
und Farbe erhalten.

2c Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Oberkante des Erdgescholifulbbodens festgesetat.
3 Garagen

ia Fiir Garagen und uberdachte Stellplitze (Carports) sind Flachdacher, Grindacher oder Dacher mit
giner Neigung bis zu 25° zulissig.

b Zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades sind dic Zufahrten und Stellplitze in wasser-
durchlissigen Matenalien herzustellen

4. Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung

4.a Bei den Grundstiicken, bei denen die iiberbaubaren Grundsticksflachen so zur offenthchen Ver-
kehrsfliche hin orientiert sind, dab die micht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage emnes Vorgartens in 2 m bis
5 m Tiefe geplant sind (schraffierter Bereich), ist die Abgrenzung zum Strabenbereich durch Ra-
senkantensteine auszufithren. Der Vorgarten ist natumah girtnerisch zu gestalten. Dort, wo die
Hausgartenbereiche an die 6ffentliche Verkehrsfliche angrenzen, sind Hecken aus heimischen Ge-
halzarten bis zu ciner Hohe von 2,00 m als Sichtschutz zur Einfriedung der Grundstiicke zulassig.

Hinweise:

» Bei Bodeneingriffen kiinnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Griiben, Einzelfunde, aber auch Verfinderungen und Verfiirbungen in der na-
tiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmiilern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehirde und/oder dem westfiilischen Museum
fiir Archiiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/9 3750,
Fax: 0 27 61 / 24 66), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte mindestens drei Werk-
tage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGG NW)

® Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aullergewdhnliche Verfiirbungen
hin oder werden verdiichtige Gegenstiinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der staatl. Kampfmittelriumdienst zu verstindigen.
Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, - Dez. 12 - Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg,
Tel.:02931/822144 oder02331/69270
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Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mut dem Liegenschafiskataster und der Ortlichkeit werden
bescheimgt.
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Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschull des Rates der Stadt Weme hat in der Sitzung vom
23.01.1997 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das raumlich eingegrenzte Getnet die Aufstellung,

des Bebauungsplanes 3 E beschlossen

Weme, den —

Vorsitzender Ausschulfimitghed Schnftfithrer

Der Bebauungsplan und die Begrindung haben nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zest
vom ... G Jeadd oo, 1998 bis 26, ﬂﬁﬁwj 7.... 1998 einschl. offentlich ausgelegen

Weme, den 7. 38 79398

e Anderungen in rof sind aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen laut Beschlull des Bau-,
Panungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses/Ratsbeschlub vom .=/ ... PoSPRT
eingetragen worden.

Weme, den —

Vorsitzender Ratsmutglied Schriftfihrer

Die Anderung des Bebauungsplanes und die Begrindung haben nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
n der Zeait vom IPTROOROneet | B - R R e oy v : 1998 emschl emeut

ausgelegen

Weme, den ——

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt Weme am 30, A7 7998
als Satzung beschlossen worden.

Weme, degn 05, 10. 1998

"t
Schnft uffer

Beorgerarm BT

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaB § 10 (BauGB) 1st 1m Amtsblatt der Stadt Wemne, Tel A,
Ausgabe .7C (11 /589 ) BT IR ¢ A 4 0 ke - = & ... bekanntgemacht worden

Weme, den 76 .77 7998

Der Burgermesster
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