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1 Planungsanlass und Ziele

Die Stadt Werne beabsichtigt auf einer ca. 1 ha groRen, am &stlichen Siedlungsgebiet der
Kernstadt Werne gelegenen Flache erganzende Wohnbebauung planerisch zu ermoglichen.
Mit der Bebauung soll tUberwiegend dem Bedarf nach 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau
nachgekommen werden. Erganzend soll auch kleinteilig der Nachfrage nach Einfamilienhau-
sern Rechnung getragen werden.

Das noérdlich der Brevingstrale gelegene Plangebiet war bereits Teil eines Bauleitplanver-
fahrens (s. Abbildung 1). Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan 16 D — Wiebecke
(alt) wurde am 30.01.2007 von dem Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférde-
rung gefasst. Gegenstand des Bebauungsplanes war ein 10 ha groRes Gebiet, das im Nor-
den durch das Sportzentrum Dahl, im Siden durch die Stockumer Stralte, im Westen durch
die vorhandene Bebauung in der MemellandstralRe sowie im Osten durch die StralRe An der
Wiebecke begrenzt wurde. Das stadtebauliche Konzept sah vorwiegend Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung und einen kleinen Anteil an Mehrfamilienhduser vor. Insgesamt sollten
ca. 160 Wohneinheiten entwickelt werden. Das Verfahren wurde jedoch nicht fortgefuihrt und

wird nun fUr einen untergeordneten Teilbereich wieder aufgegriffen.

Abbildung 1: Darstellung des ehemaligen und aktuellen Plangebiets (0. M.)

Bebauungsplan 16 D ALT/NEU
- An der Wiebecke -

Ubersichtsplan
-ohne MaBstab-
IV.1 Stadtentwicklung/Stadtplanung
07.02.2018
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2 Lage, GroRe und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das ca. 1,2 ha groRe Plangebiet befindet sich etwa 1,6 km &stlich der Werner Innenstadt, am

Siedlungsrand der Stadt Werne. Es wird begrenzt

e im Westen durch eine Brachflache und anschlieRend die bestehende Bebauung an
der Memellandstralie,

e im Suden durch die Brevingstrale und ihrer stidlichen Bebauung und im Bereich der
Schlegelstrale durch das Flurstiick 255,

¢ im Norden durch eine landwirtschaftliche Flache, die an das Sportzentrum Dahl an-
grenzt,

¢ im Osten durch eine landwirtschaftliche Flache, die bis an die Strale An der Wiebe-
cke grenzt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist folgender Ubersicht zu entnehmen:

Abbildung 2: Plangebiet (0. M.)
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. In dem am 28.07.2003 vom Regionalrat beschlossenen Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) flr den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund - westlicher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/ Hamm) ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt (s.

Abbildung 3).

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (0.M.)
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Quelle: http://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/do_west/rechtskraeftig/zeich_darstellung/blatt2.pdf
(21.05.2015)

Fur die Planung wurde mit Schreiben vom 25.01.2017 eine landesplanerische Anfrage ge-
mafR § 34 LPIG an den Regionalverband Ruhrgebiet gestellt. Mit Schreiben vom 13.03.2017
hat die Regionalplanungsbehoérde mitgeteilt, dass keine regionalplanerischen Bedenken be-

stehen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werne von April 1993 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan 16 D — An der Wiebecke setzt diese Darstellung in
die verbindliche Bauleitplanung um und folgt somit dem in § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB festge-
legten "Entwicklungsgebot" (s. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Auszug aus dem FNP der Stadt Werne (0.M.)

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 2 Werne-
Bergkamen, Kreis Unna. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden jedoch keine
Festsetzungen getroffen (s. Abbildung 5).

In der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans ist das Plangebiet mit dem Entwicklungs-
ziel ,Temporare Erhaltung“ (Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur
Realisierung der Bauleitplanung) gekennzeichnet. Entgegenstehende Festsetzungen oder
Darstellungen gibt es also nicht.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 2 Werne-Bergkamen - Festsetzungskarte
(o.M.)

Weiter westlich des Plangebietes ist die PflanzmaRnahme 119 festgesetzt, die sich auch
weiter nach Norden fortsetzt. Diese umfasst die Anlage eines Gehdlzstreifens. Ein Teil dieser
Anpflanzung soll als Ausgleichsmafinahme fiir die durch diese Planung vorbereiteten Eingrif-

fe umgesetzt werden.

4 Bestandssituation

Das gesamte Areal wird derzeit vorrangig als landwirtschaftliche Flache genutzt und ist somit
unbebaut. Im westlichen Bereich befindet sich ein ehemaliges Weidegrinland, auf dem be-
reits einzelne Straucher aufgewachsen sind.

Im Westen schlie3t das Plangebiet an eine geschotterte Flache und eine Grinlandparzelle.
Weiter westlich befindet sich die vorhandene Bebauung entlang der Memellandstral3e. Im
Suden grenzt das Plangebiet an die Brevingstralle, an die sich wiederum sidlich Wohnbe-
bauung anschlief3t. Im Sidwesten an der Kreuzung Brevingstrale/Konigsbergerstralle
grenzt die tiirkische Gemeinde (Verein Bildungs- und Jugendhilfe Werne. e.V. (EYUPSUL-
TAN CAMiIi)) an das Plangebiet an. Die regelmaRigen Nutzungen des Vereinsgebaudes be-
laufen sich auf Ubliche Vereinsarbeit im Bereich Bildungs- und Jugendhilfe und auf Freitags-
gebete. Daruber hinaus wird das Vereinsgebaude auch fur besondere Veranstaltungen wie

Jahresfeste und im Rahmen des Ramadans zum abendlichen Fastenbrechen genutzt.
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Die 6stliche Plangrenze soll mit der stdoéstlich gelegenen Wohnbebauung an der Breving-
stral’e/ Schlagelstralle abschliefen. In Verlangerung der Brevingstralle verlauft ein nicht
befestigter Feldweg zur Stral3e ,An der Wiebecke".

Im Norden und Osten des Plangebiets wird die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt

werden.

Des Weiteren fliet etwa 100m nérdlich des Plangebiets der Weihbach, nérdlich davon wie-
derum befindet sich das Sportzentrum Dahl mit verschiedenen sportlichen Anlagen, wie

Tennis- und Fullballplatzen sowie Leichtathletikanlagen.

5 Stadtebauliches Konzept

Far die Entwicklung der Flache wurde seitens der Stadt Werne ein Investor gesucht, der eine
Konzeption entwickelt, die vorrangig das Angebot preisglinstigen Wohnraums umfasst. Hier-
zu hat die Firma Wilczek Immobilien aus Hamm ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das
insgesamt sechs Zeilen in Reihenhausbebauung mit jeweils vier Reihenhausern und zusatz-
lich vier Bungalows vorsieht. Die Reihenhauser sollen von der Firma Wilczek Immobilien im
Bestand behalten, verwaltet und vermietet werden. Es soll preiswerter Wohnraum mit Miet-
bindung entstehen. Die Gebaude werden zweieinhalbgeschossig und ohne Keller, in einer
Klinker-Putz-Kombination ausgefihrt und mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe ausgestattet.
Die Ausrichtung der Gebaude erfolgt so, dass die Garten und Terrassen im Westen liegen.
Das Konzept sieht insgesamt sechs Parkplatze fir jeden Gebauderiegel vor, die zentral an
der Brevingstralle liegen. Im westlichen Teil sind zusatzlich Standorte flr vier Garagen vor-
gesehen, die Uber die Zuwegung zur nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache er-

reichbar sind.
Die Bungalows werden zum Verkauf angeboten. Sie werden barrierefrei ausgefuhrt. Sie

werden mit einer Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung und FulRbodenheizung ausge-

stattet. Jeweils zu einem Bungalow werden eine Garage und ein Abstellraum errichtet.

6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll in seiner Gesamtheit vorwiegend dem Wohnen dienen. Es wird daher

gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden die Baufelder durch Baugrenzen definiert. Fir die mogliche Aus-
nutzung der vorgesehenen Baufelder wird der Planbereich in zwei Teile (A und B) gegliedert,
die dem fir Reihenhauser und dem fir die Einzelhduser (Bungalows) entsprechen. Fir den
Bereich der Reihenhauser (Teilbereich A) werden Hausgruppen und maximal zwei Geschos-
se festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgelegt. Diese gibt an, wieviel Quadrat-
meter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zuldssig sind. Die Geschossflachen-
zahl wird auf 0,8 festgelegt. Sie gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zulassig sind. Fur den Bereich der Bungalows (Teilbereich B) wird
maximal ein Geschoss bei einer Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von jeweils 0,4

und eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

6.3 Soziale Wohnraumfoérderung

Fir den Teilbereich A wird textlich festgesetzt, dass nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden koénnten, errichtet werden durfen.

Hierbei wird auch dem politischen Auftrag zur sozialen Wohnraumférderung (Beschluss aus
der offentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planung,
Umwelt und Verkehr, Nr. 19.SPUV/14, vom 01.03.2018) nachgekommen.

6.4 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden ausschlieflich in Bezug auf Hausgruppen getroffen,
um hier ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Auf weiter gehende Festset-

zungen wird verzichtet.

7 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen

Im Zuge der oben beschriebenen Planung (s. Kapitel 1) aus dem Jahr 2007 wurde das
Wohngebiet Wiebecke weitaus groRRer geplant. Die hierfur vorgesehene und im Flachennut-
zungsplan dargestellte Flache umfasste die landwirtschaftliche Flache bis zur stidlichen Be-
grenzung durch die Stockumer Stral3e.

Der Bedarf nach Bauland, vor allem nach 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau, ist in Werne
sehr grof3. Es gibt derzeit nur wenig verfligbare Neubaugrundstlicke. Zudem steht in Werne
kurzfristig keine Innenentwicklungsflache zur Verfigung. Der Vorteil des vorliegenden Plan-
gebietes liegt darin, dass dieses zeitnah realisiert werden kann und die Flache nicht freige-

raumt und/oder andere bauliche Nutzungen verlagert werden missen. Die Inanspruchnahme
9
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von landwirtschaftlichen Flachen soll mit der geplanten Arrondierung jedoch méglichst gering

gehalten werden.

8 ErschlieBunqg

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Brevingstralte. Die Erschliefung der
nordlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flache wird durch eine Zuwegung
im Westen des Plangebietes gesichert.

Die neue Bebauung entlang der Brevingstralde wird durch die Brevingstralle selbst und die
Konigsbergerstralle erschlossen. Im weiteren Verlauf wird der Verkehr auf die L 507 Stock-
umer Stral3e geleitet.

Die aulere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den Ostring und die Stockumer Stralde,

wodurch die Anbindung an das drtliche und tberortliche Verkehrsnetz erfolgen kann.

8.2 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplans 16 D — Wiebecke (alt), dessen Aufstellungsbeschluss am
30.01.2007 gefasst wurde, wurde die IW-Ingenieursgruppe fir Verkehrswesen und Verfah-
rensentwicklung Aachen/Berlin im Herbst 2007 mit einer Verkehrsuntersuchung beauftragt.
Das Gutachten basiert auf einer Annahme von ca. 160 neuen Wohneinheiten mit durch-
schnittlich 3,3 Einwohnern je Wohneinheit. Daraus resultierte die Annahme einer Erhéhung
des Verkehrsaufkommens von 1200 Kfz-Fahrten DTV (durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke). Aus dem Ergebnis des Gutachtens geht hervor, dass die Stockumer Stralle

diese Erhéhung des Verkehrsaufkommens aufnehmen kann.

Da das neue Plangebiet deutlich weniger Wohneinheiten vorsieht, bedarf es ebenfalls keiner

MafRnahmen fir das Gebiet.

Eine Verkehrszahlung im Juni 2016 ergab 700 Kfz fir die Brevingstra’e und 300 Kfz fir die
Konigsberger Stralte. Diese Werte zeigen, dass nur eine sehr geringe Verkehrsbelastung
vorliegt. Nach Realisierung des Planvorhabens dirfte die max. Belastung 1.000 Kfz/24h
nicht erreichen. Es handelt sich um reine Anliegerstral®en, wobei die Brevingstralle eine ge-

wisse Sammelfunktion ausubt.

10
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8.3 OPNV

Der Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Uber die Bushalte-
stelle ,Koéttersberg®, die fulblaufig erreichbar ist. Mit der Regiobuslinie R14 werden die Bahn-
héfe Werne sowie Hamm verbunden. Beide Ziele werden jeweils im Stundentakt bedient.

Die Schnellbuslinie S10 verkehrt zwischen Linen und Hamm, ebenfalls stiindlich. Zu den

Schulzeiten sorgt die Linie 624 flr die Verbindung mit den 6értlichen Schulen.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz durchgefihrt, um die
auf das Plangebiet einwirkenden und durch das Plangebiet zu erwartenden Gerausche zu

ermitteln.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Auswirkungen durch Gewerbeldarm des Gewerbe-
und Industriegebiets Brede und des benachbarten Vereinsgebaudes (tlrkische Gemeinde),
Verkehrslarm der benachbarten Strafden und Sportlarm der nérdlich gelegenen Sportanlage
zu untersuchen und zu beurteilen. Jede dieser Larmarten wird auf unterschiedliche Weise
ermittelt und getrennt voneinander beurteilt.

Durch das Plangebiet zu erwartende Gerausche sind: Gerausche durch Ziel- und Quellver-

kehr und Gerausche durch ruhenden Verkehr.

Die Ermittlung und Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche und der
durch die Nutzung des Plangebiets zu erwartenden Gerausche erfolgt nach DIN 18 005
»Schallschutz im Stadtebau" in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen

Larm (TA Larm) sowie der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

9.2 Gewerbelarm

Die nachstbenachbarten Betriebe (Anlagen) befinden sich im stidoéstlich gelegenen Gewer-
be- und Industriegebiet Brede, welches zu der hier geplanten Wohnbebauung einen Abstand
von ca. 240 m aufweist und derzeit um ein weiteres Logistikgebaude erweitert wird. Darlber
hinaus befindet sich in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes das Wohn- und
Geschaftshaus, BrevingstralRe 50, welches als Vereinsgebaude durch die tiurkische Gemein-
de (Bildungs- und Jugendhilfe Werne e.V. EYUPSULTAN CAMIii) genutzt wird. Die regelmé-
Rigen Nutzungen des Vereinsgebaudes belaufen sich auf Ubliche Vereinsarbeit im Bereich
der Bildungs- und Jugendhilfe und auf Freitagsgebete. Darliber hinaus wird das Vereinsge-
baude auch fiur besondere Veranstaltungen wie Jahresfeste und im Rahmen des Ramadans

zum abendlichen Fastenbrechen genutzt. Die mit den regelmafRigen Nutzungen verbunde-
11
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nen Gerauschimmissionen fallen ebenfalls in den Anwendungsbereich der TA Larm und sind
dementsprechend als Gewerbelarm zu beurteilen. Die mit den besonderen Veranstaltungen
verbundenen Gerduschimmissionen fallen dagegen in den Anwendungsbereich der Freizeit-

larmrichtlinie.

Die mit dem Gewerbe- und Industriegebiet Brede und insbesondere dem Betrieb der Firma
UNIFERM verbundenen Gerauschimmissionen wurden vom Gutachterbiro in dem Planver-
fahren zum Bebauungsplan 16 D (alt) (s. Kapitel 1) untersucht und in einem eigenen Ge-
rausch-Immissionsschutz-Gutachten beschrieben. Bei den Untersuchungen wurde bereits
eine Erweiterung des Betriebes durch ein Logistikgebaude berlcksichtigt. Die Untersuchun-
gen ergaben, dass sowohl durch den vorhandenen Betrieb der Firma UNIFERM als auch fir
die geplante Erweiterung die Immissionsrichtwerte im Bereich des damaligen gréleren
Plangebiets des Bebauungsplans 16 D - Wiebecke (alt) eingehalten werden. Das vorange-
gangene Planverfahren beinhaltete dabei eine deutlich gréfiere Ausdehnung und riickte so-

mit an das Gewerbe- und Industriegebiet heran.

Da die nun geplante Wohnbauflache einen deutlich gréReren Abstand zum Gewerbe- und
Industriegebiet Brede aufweist und dieses durch die Wohnbebauung entlang der siiddstlich
verlaufenden Schlagelstralle bereits hinsichtlich der zulassigen Gerauschimmissionen be-
grenzt wird, wurde im vorliegenden Gutachten auf eine erneute Untersuchung des Gewerbe-

und Industriegebiets Brede verzichtet.

Die mit den regelmafigen Nutzungen des Wohn- und Geschéaftsgebaudes Brevingstralle 50
(Vereinsgebaude) verbundenen Gerduschimmissionen unterteilen sich auf die Gerau-
schimmissionen aus dem Innenbereich des Vereinsgebaudes und auf die durch die Nutzung
der Stellplatze der Pkw im Auflenbereich. Die mit der regelmaRigen Nutzung des Innenbe-
reichs des Vereinsgebaudes verbundenen Gerauschimmissionen sind auf Grund der Art der
Nutzungen, die sich auf Bildungsangebote und Freitagsgebete belaufen, von untergeordne-
ter Bedeutung und werden nicht weiter berlcksichtigt. Hinsichtlich der am Wohn- und Ge-
schaftsgebaude Brevingstrale 50 vorhandenen Stellplatze ist anzufiihren, dass deren aus
Sicht des Gerausch-Immissionsschutzes mdgliche Nutzung bereits durch die vorhandenen
benachbarten Wohnhauser eingeschrankt wird. Die geplanten Wohnhauser weisen dabei
einen deutlich groleren Abstand zu den Stellplatzen auf, so dass dadurch keine neue Kon-
fliktsituation zu erwarten ist. Eine weitergehende Betrachtung der am Wohn- und Geschéafts-
haus Brevingstralte 50 vorhandenen Stellplatze ist somit im Rahmen des Bebauungsplan-

verfahrens nicht erforderlich.

Die mit den besonderen Veranstaltungen, wie z.B. traditionelle Feste, verbundenen Gerau-

schimmissionen fallen nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm, sondern in den An-

12
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wendungsbereich der Freizeitlarmrichtlinie. Die besonderen Veranstaltungen kénnen dabei
als seltene Ereignisse eingestuft werden. Dies ist jedoch nicht Regelungsgegenstand des

Bebauungsplanes.

9.3 Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Strallen ist zwischen dem auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsldrm und dem durch das Plangebiet verursachten Verkehrslarm zu
unterscheiden. Da im vorliegenden Fall einerseits im Bereich des Plangebietes auf Grund
der Abstande zu den nachst tGbergeordneten Stral3en (Landesstralle 507, Autobahn A1) kei-
ne malgebliche Verkehrslarmbelastung vorliegt und andererseits durch das Plangebiet auf
Grund der relativ geringen Anzahl der Wohneinheiten auch keine erhebliche Verkehrszu-
nahme zu erwarten ist, erfolgt hinsichtlich des Verkehrslarms eine zusammenhangende Be-

trachtung.

Die im direkten Umfeld der geplanten Wohnbebauung befindlichen Stral’en, die Brevingstra-
Re, die Koénigsberger Stralle, Kottersberg und Schlagelstralle, stellen Anliegerstra’en dar
und sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Von diesen Stral’en geht keine erhdhte Ver-
kehrslarmbelastung aus. Die nachst lGbergeordnete Stralle ist die Stockumer Stralle (Lan-
desstral’e L 507), die in einem Abstand von ca. 140 m sudlich des Plangebietes verlauft und
durch die vorgelagerten Wohnbebauungen grofitenteils in Richtung der geplanten Wohnbe-
bauung abgeschirmt wird. Die in dstlicher Richtung gelegene Bundesautobahn BAB A1 tragt
auf Grund der Entfernung von mehr als 1.500 m nicht mehr maf3geblich zur Verkehrslarmsi-

tuation im Bereich der geplanten Wohnbebauung bei.

Als maligebliche Immissionsorte wurden vorhandene und geplante Wohnhauser gewahilt.
Die Schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 von tags SOW = 55
dB(A) und nachts SOW = 45 dB(A) werden mit zwei Ausnahmen im Bereich der vorhande-
nen und geplanten Wohnhauser eingehalten. Als Ausnahme sind die Immissionsorte A)
Wohnhaus Memellandstral’e 2 und B) Wohnhaus Brevingstralte 48 anzufiihren, an denen im
Nachtzeitraum Uberschreitungen des Schalltechnischen Orientierungswertes vorliegen. Bei
diesen Immissionsorten werden die Werte jedoch schon im Prognosefall fir 2026 auf Grund
der allgemeinen Verkehrszunahme und ohne das neue Plangebiet erreicht bzw. nur leicht
unterschritten. Auf Grund der geringen Hohe der Uberschreitungen von lediglich < 1 dB(A)

koénnen diese als nicht erheblich eingestuft werden.
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Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Zielwerte anzusehen, de-

ren Einhaltung nicht bindend ist und im Wege der Abwagung uberwunden werden konnen.

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, oder wie hier bei be-
stehenden Verkehrswegen, lassen sich die Schalltechnischen Orientierungswerte oft nicht

einhalten.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerausche werden hilfsweise zusatzlich die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV herangezogen. Diese Immissionsgrenzwerte im Bereich der vorhan-
denen und geplanten Wohnhauser werden eingehalten bzw. unterschritten. MaRhahmen

zum Schutz gegen Aufienlarm sind bezogen auf den Verkehrslarm nicht erforderlich.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 wird als geringfiigig eingestuft.
Und der Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes grofleres Gewicht beigemessen. Da-
bei kommt vorrangig zu tragen, dass im Bereich des preiswerten Wohnraums dringender
Bedarf besteht. Hierbei wird auch dem politischen Auftrag zur sozialen Wohnraumférderung
(Beschluss aus der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung, Umwelt und
Verkehr, Nr. 19.SPUV/14, vom 01.03.2018) nachgekommen.

9.4 Sportlarm

Als Sportanlage ist das noérdlich der geplanten Wohnbauflache gelegene Sportzentrum Dahl
zu bericksichtigen. Das Sportzentrum Dahl setzt sich aus mehreren Fufiball- und Tennis-
platzen zusammen. Der Abstand zwischen dem Sportzentrum und der geplanten Wohnbe-
bauung liegt bei ca. 100 m. Die Sportanlage Dahl wird von verschiedenen Sportvereinen
genutzt. Die mit der Nutzung des Sportzentrums Dahl verbundenen Gerduschimmissionen
wurden vom Gutachterbtiro in einem vorgegangenen Planverfahren zum Bebauungsplan 16
D (alt) detailliert untersucht und in einem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten beschrie-
ben. Daher erfolgte im Gutachten zum aktuellen Planverfahren nur eine vereinfachte Unter-
suchung. Hierbei wird insbesondere der Ruhezeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen berucksichtigt, in dem abgesenkte Immissionsrichtwerte gelten. Eine Nut-
zung der Sportanlagen im Nachtzeitraum ist auf Grund der vorhandenen benachbarten
Wohnhauser aus Sicht des Gerdauschimmissionsschutzes nur sehr eingeschrankt maoglich
und wird im vorliegenden Gutachten nicht bertcksichtigt. Zur vereinfachten Berechnung wird
berlcksichtigt, dass die beiden zur geplanten Wohnbebauung nachstgelegenen Ful3ballplat-
ze gleichzeitig genutzt werden und ein Zuschaueraufkommen von jeweils 100 Personen
aufweisen. Zudem wird berticksichtigt, dass auch die zur geplanten Wohnbebauung nachst-

gelegenen Tennisplatze parallel dazu genutzt werden.
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Ergebnis ist, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV durch die Nutzung der benach-
barten Sportanlagen eingehalten werden. Hinsichtlich der benachbarten Sportanlage ist so-

mit in Bezug auf den Gerauschimmissionsschutz keine Konfliktsituation zu erwarten.

9.5 Ergebnisse der Untersuchung
Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch die im Rahmen des Bebauungsplans 16 D -
An der Wiebecke - geplanten Baumaf3nahmen im Bereich der geplanten und der vorhande-

nen Wohnbebauung keine allgemeine Konfliktsituation zu erwarten ist.

Hinsichtlich der Nutzung des benachbarten Vereinsgebaudes wird auf die Freizeitlarmrichtli-
nie und deren Sonderregelungen hingewiesen, unter deren Berlcksichtigung besondere

Veranstaltungen, wie z.B. traditionelle Feiern, durchgefiihrt werden kénnen.

10 Artenschutz

Im Oktober 2015 wurde eine Artenschutzpriifung flr das Plangebiet erarbeitet. In einer ers-
ten Stufe wird zunachst ermittelt, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind, und bei welchen Arten aufgrund der zu erwartenden Wirkungen

des Vorhabens Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich sind.

Aufgrund des Siedlungsnahe und der Biotopausstattung im Bereich der zu Gberplanenden
und der daran angrenzenden Flachen sind von den im LANUV-Naturschutz-
Fachinformationssystem flir den zugrunde liegenden TK-25-Quadranten 4311/2 Linen auf-

geflhrten planungsrelevanten Arten nur wenige zu erwarten.

Aufgrund fehlender Habitatraume sind die aufgeflihrten Fledermausarten allenfalls als Nah-
rungsgaste maoglich. Als Brutvdgel konnten Feldsperling oder Feldschwirl auftreten. Die Nist-
hoéhlen des Feldsperlings befinden sich u.a. in totem oder morschem Holz oder in natirlichen
Baumhohlen. Hierfir scheinen die vorhandenen Baume nicht stark genug zu sein. Auch bru-
tet er gerne in Nistkasten, unter Dachern von Holz- und Steinbauten und in Gebaudenischen.
Diese Strukturen fehlen vollstandig. Freistehende Nester finden sich u.a. in dichtem Be-
wuchs (Efeu, Nadelgehdlzen) und selten auch in Hecken. Als Lebensraum nutzt der Feld-
schwirl geblschreiche, feuchte Extensivgrinlander, gréRere Waldlichtungen, grasreiche
Heidegebiete sowie Verlandungszonen von Gewassern. Seltener kommt er auch in Getrei-
defeldern vor. Das Nest wird bevorzugt in Bodennahe oder unmittelbar am Boden in Pflan-

zenhorsten angelegt. Von der Habitatstruktur kann ein Vorkommen nicht von vorneherein
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ausgeschlossen werden. Aufgrund der intensiven Nutzung, u.a. auch als Bolzplatz, erscheint

ein Vorkommen allerdings sehr unwahrscheinlich.

Die zu Uberplanende Flache und die daran im Norden und Osten angrenzenden Flachen
sind potenzielles Nahrungshabitat einiger planungsrelevanter Vogelarten wie Baumfalke,
Habicht, Mausebussard, Schleiereule, Sperber, Turmfalke, Mehl- und Rauchschwalbe. Mehl-
und Rauchschwalbe sowie Schleiereule sind zudem potenzielle Brutvogel im Bereich der im

Siuden und Westen angrenzenden Wohnbebauung.

Auf dem jahrlichen Durchzug kénnten weitere Arten, allerdings nur sporadisch und kurzfristig
auftreten, z.B. Neuntéter. Alle anderen Vogelarten sind aufgrund ihrer Habitatanspriche
(Feuchtgebiete, Freiflachen abseits von Siedlungsbereichen) nicht im Untersuchungsraum

und meistens auch nicht in der ndheren Umgebung zu erwarten.

Der Kammmolch bendtigt fur die Fortpflanzung Stillgewasser mit einer speziellen Qualitat. Es
konnten allerdings keine Gewasser im Plangebiet festgestellt werden, so dass ein Vorkom-

men des Kammmolches duferst unwahrscheinlich ist.

10.2 Ergebnisse der Untersuchung

Die Artenschutzpriifung hat ergeben, dass im Bereich des Untersuchungsgebietes Vorkom-
men europaisch geschutzter Arten zu erwarten sind, vorhabenbedinge Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch nicht ausgeldst werden.

Dartber hinaus ist, sofern die Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten von Vo6-
geln, i.d.R. in der Zeit von Oktober bis Februar, durchgefihrt wird, kein Versto gegen § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Sinne von baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Nester, z.B. mdgliche Greifvogel- und Eulen-Horste, oder Baumhohlen, als Lebensraum von
Fledermausen, sind im Uberplanten Bereich nicht vorhanden. Insofern ist das Zugriffsverbot
nach § 44 Ab. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG nicht berihrt.

Erhebliche Stérungen von Rauch- und Mehlschwalbe sind nicht zu erwarten, da diese Arten
als Kulturfolger nur gering stéranfallig sind. Die Qualitat potenzieller Nahrungshabitate pla-
nungsrelevanter Arten kann sich infolge der betriebsbedingten Storeinfllisse verschlechtern.
Da sich die rdumliche Ausdehnung der Storeinflisse angesichts der geringen Flacheninan-
spruchnahme sehr in Grenzen halt und die potenziell betroffenen Arten grolRe Nahrungshabi-
tate nutzen, sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht berthrt.
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11 Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung

Die Biotopwertdifferenz betragt nach Gegenuberstellung des Ist- und Soll-Zustand (detaillier-
te Auffihrung s. Umweltbericht) -2.994,2 Biotopwertpunkte. Teilweise kompensiert wird diese
Differenz durch die Anlage einer 3-reihigen Feldhecke mit Saum auf einer Gesamtbreite von
10m auf einer Lange von ca. 150m auf dem Flurstick Nr. 62, Flur 89, Gemarkung Werne
Stadt entlang der Stralle An der Wiebecke. Dies entspricht einem Teil der Festsetzung Nr.
119 im Landschaftsplan Werne-Bergkamen. Um weiterhin mégliche Umbaumaflnahmen des
Weihbaches perspektivisch nicht einzuschranken soll die Ausgleichsmalinahme zunachst
einen Abstand von 40m zum Weihbach nicht unterschreiten. Das verbleibende Defizit soll

vom Okokonto der Stadt Werne abgebucht werden.

12 Sonstige Belange

12.1 Ver- und Entsorgung

In der BrevingstralRe befindet sich ein bestehender Mischwasserkanal, dessen hydraulische
Leistungsfahigkeit durch die bereits angeschlossenen befestigten Flachen weitgehend aus-
geschopft ist. Ziel ist es daher, ausschliellich die Schmutzwasserabflisse der neuen Wohn-
bebauung an den Kanal anzuschlief3en, das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern und
das Abflussgeschehen der heute unbebauten Flache nicht wesentlich zu verandern.

Dies entspricht den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG. Hiernach soll Niederschlagswasser
sortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen® (vgl. § 55 Abs. 2 WHG).

12.1.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser soll an das bestehende System angeschlossen werden. Fir
jeweils 2 Reihenhauszeilen wird ein gemeinsamer Anschlusskanal verlegt. Die 4 Einfamili-

enhauser erhalten ebenfalls einen gemeinsamen Anschlusskanal.

12.1.2 Regenwasser

Fir die Entwasserung des Niederschlagswassers soll nordwestlich des Plangebietes eine
zentrale Versickerungsanlage angelegt werden, die Uber einen nordlich der Baufelder gele-

genen Ableitungsgraben gespeist wird (s. Abbildung 6). Das im o6stlichen Teilbereich des
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Plangebietes (Teilbereich B) bei den geplanten Einzelhdusern anfallenden Regenwasser soll
nach Siden Uber einen eigenen Sammler im Bereich der Brevingstrale geflihrt und dann
Uber die nachstgelegene Anlage zur Oberflachenentwasserung der westlich angrenzenden
Reihenhauser in die zentrale Entwasserungsanlage geleitet werden. Die Entwasserung ist
durch das Planungsbtiro KLT-Consult GmbH konzeptioniert, dimensioniert und geprift wor-
den. Die Anlagen fir die Entwasserung befinden sich auerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes und sind daher nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers wird in einem stadtebaulichen Vertrag gere-

gelt.

Abbildung 6: vorgesehene Entwasserungsplanung - Vorabzug (o0.M.)

Eine Entwasserung in den nahegelegenen nérdlich des Plangebietes verlaufenden Weihba-
ches wurde bereits im Zusammenhang mit der vormals angestrebten Planung fur ein grof3es
Neubaugebiet gepriift’. Bei starken Niederschlagsereignissen besteht die Gefahr der hydrau-
lischen Uberlastung des Weihbaches. Die Aufnahme zusétzlicher Regenwassermengen ist

daher ohne grundlegende Umbaumafinahmen nicht méglich.

12.2 Klimaschutz

Seit der Novelle des BauGB 2011 sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und

die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung zu férdern.

! Der Weihbach verl3uft in ca. 130-170m Abstand nérdlich zur BrevingstralRe und wird 6stlich der bestehenden
Bebauung als offener Graben, anschlieRend als Verrohrung DN 800 bis DN 1800 ausgebildet.
18
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Der vorliegende Bebauungsplan beeintrachtigt keine Frischluftschneisen oder bedeutsamen
Frischluftentstehungsgebiete. Als MalRnahme zum Klimaschutz ist es moéglich, Dacher bspw.
von Garagen und Carports extensiv zu begriinen oder flr Solarthermie oder Photovoltaik zu

nutzen. Verbindliche Vorgaben enthalt der Bebauungsplan jedoch nicht.

12.3 Bodenauffiillungen

Das nach Norden von der Brevingstralle abfallende Baugelande soll fiir die Bebauung auf-
gehoht werden. Es wird so vom aufgehéhten Geladnde zum Urgelande eine bis zu ca. 1,60 m
hohe Abbdschung entstehen.

Auf detaillierte Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan wird verzichtet. Die abschlielRende

Gelandemodellierung bleibt der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung vorbehalten.

12.4 Energie- und Wasserversorgung
Die Energie- und Wasserversorgung - Gas, Wasser, Strom - soll Gber einen Anschluss an

die ortlich vorhandenen Netze erfolgen.

12.5 Altlasten

Fir das Plangebiet besteht nach Auskunft der Kreises Unna kein Verdacht oder Hinweis auf

das Vorliegen von Altlasten oder Bodenbelastungen.

12.6 Denkmalschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat das LWL — Arch&ologie fir Westfalen mitgeteilt,
dass nordwestlich des Plangebietes eine steinzeitliche Lesefundstelle bekannt ist. Aus die-
sem Grund ist nicht ausgeschlossen, dass innerhalb des Plangebietes bisher noch unbe-
kannte Bodendenkmaler liegen. Um Verzogerungen wahrend der Bauphase zu vermeiden
und die archaologische Situation im Plangebiet besser einschatzen zu kdénnen, wurde auf
dem Teil der Flache, der landwirtschaftlich genutzt wurde, eine Oberflachenprospektion
durchgefiihrt (Begehung, Aufsammeln und Kartierung von Oberflachenfunden). Bei der
Prospektion sind keine relevante Oberflachenfunde gemacht worden, d.h. es konnte kein
Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkmaler festgestellt werden. Dies wurde seitens
des LWL mit Schreiben vom 22.03.2017 mitgeteilt. Dementsprechend sind keine weiteren

archaologischen MalRnahmen im Vorfeld der geplanten Bodeneingriffe notwendig.
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Zum Umgang mit kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden wurde dennoch ein entspre-

chender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

12.7 Kampfmittel
Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine Kampfmittelriickstande im Plangebiet. Nach
Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg sind keine MaRnahmen erforderlich, da in den Luft-

bildern keine erkennbare Belastung vorliegt.

Weist jedoch der Endaushub im Rahmen der Bauarbeiten auf auRergewohnliche Verfarbun-
gen hin oder werden verdachtige Gegenstande gefunden, sind die Bauarbeiten unverziglich
zu stoppen und der KampfmittelrAaumdienst der Bezirksregierung Arnsberg Uber die Ord-
nungsbehoérde der Stadt Werne zu informieren. In den Bebauungsplan wurde ein entspre-

chender Hinweis dazu aufgenommen.

12.8 Bergbau

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine bergbaulichen Einwirkungen zu er-
warten.

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
liegt der Planbereich tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Werne". Eigentu-
merin des Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, in 44623 Herne.
Ferner liegt das Plangebiet Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Herbern-
Gas" sowie Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,CBM-RVVTH".
Inhaber der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die Mingas-Power GmbH. Inhaber der
Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
»Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins

und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.
Die RAG Aktiengesellschaft und die Mingas GmbH wurden im Verfahren beteiligt. Es wurde

keine Stellungnahme abgegeben. Die RWTH Aachen wurde ebenfalls beteiligt. Es wurden

keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise vorgetragen.
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13 Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 16 D — An der Wiebecke wurde am
16.06.2015 in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung, Umwelt und Ver-
kehr gefasst. Bereits am 16.03.2017 fasste der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planung,
Umwelt und Verkehr einen erneuten Aufstellungsbeschluss zur Planung, weil sich geringfi-
gige Veranderungen in der Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben hatten. Gleichzeitig
wurde auch die Offenlegung der Planunterlagen sowie die erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange beschlossen. Nach der Offenlage ist in verschiedenen Punkten ein neu-

er Sachstand eingetreten:

Parkplatz

Im Vorentwurf war im westlichen Teilbereich die Anlage eines Parkplatzes fir die tlrkische
Gemeinde vorgesehen. Es war beabsichtigt, das Grundstiick fir die Parkplatznutzung durch
die Stadt an die turkische Gemeinde zu veraufern und damit auch den Parkdruck zu be-
stimmten StoRRzeiten abzufedern. Nachdem es jedoch Immissionskonflikte mit den angren-
zenden Nutzungen gegeben hat, ist eine VeraulRerung der Flache durch die Stadt zunachst
nicht mehr vorgesehen, um die bestehende Konfliktsituation nicht weiter zuzuspitzen. Um
den Fortgang des Bebauungsplanverfahrens nicht weiter zu verzégern, wird die Flache aus
dem Geltungsbereich ausgeklammert und mit der tiirkischen Gemeinde gemeinsam an einer

auch fur die Nachbarschaft tragfahigen Loésung gearbeitet.

Anlage eines Spielplatzes

Im Rahmen der Planung war urspriinglich keine Anlage eines Spielplatzes bzw. einer Spiel-
platzflache vorgesehen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich um eine kleinteilige
Erganzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung handelt, wurde die Anlage eines Spiel-
platzes nicht als notwendig erachtet. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Burger
wurde jedoch durch die Siedlergemeinschaft am Weihbach e.V. die Anlage eines Spielplat-
zes angeregt und auch seitens der Politik am 16.03.2017 im Ausschusses fir Stadtentwick-
lung, Planung, Umwelt und Verkehr darum gebeten, diesen Sachverhalt erneut zu Gberpri-
fen. Die Prifung kommt zu folgenden Ergebnis:

Der Spielplatzbedarf ist mit dem Spielplatz an der Brachtstrale abgedeckt. Jedoch sind im
Nahbereich des Neubaugebietes Brevingstrale 23 Kinder im Alter von 0-6 Jahren verzeich-
nis. Bei den 6-11 Jahrigen waren es 38 Personen. Bei einem Faktor von 0,6 kdmen zusatz-
lich ca. 14 Kinder hinzu. Der Weg bis zum Spielplatz Brachtstral’e oder dem nachsten Spiel-
platz Beckingsbusch fiihrt entweder an der verkehrsreichen Stockumer Strale entlang oder
erfordert dessen Querung, so dass die Planung eines Spielplatzes vorbehaltlich einer mogli-

chen Finanzierung unterstutzt wird. Vor diesem Hintergrund war in einem Zwischenstand
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vorgesehen, einen Spielplatz mit in die Planung aufzunehmen. Dies wurde auch dem fir
Planung zustandigen Fachausschuss so mitgeteilt. Da jedoch die Uberarbeitung des Spiel-
platzentwicklungskonzeptes der Stadt Werne kurzfristig ansteht, soll die detaillierte Veror-
tung der Spielflachen zunachst der zustandigen Fachstelle vorbehalten und ein Vorgreifen

auf diese Inhalte im Rahmen der Bebauungsplanung vermieden werden.

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens wurde das Baugesetzbuch geandert (Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017). In diesem Zuge wurde u.a. die
Anlage 1 zum BauGB, die den Umweltbericht betrifft, umfassend neu gefasst. Dieses Be-
bauungsplanverfahren wird gemal den Regelungen nach § 245¢ BauGB nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Die Anwendung des alten Rechts ist hiernach
madglich, wenn der Aufstellungsbeschluss vor dem 13. Mai 2017 erfolgt ist und die Beteili-
gung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 vor
dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. Beide Voraussetzungen werden im vorliegenden
Fall erfallt.

14 Flachenbilanz

Gesamtflache 9.695 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 7.632 m?
Inklusive Baufelder 2.665 m?
Inklusive Stellplatze und Carports 522 m?
Inklusive mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten belastete Flachen (innerhalb des WA = 774 m?
Zuwegung zu den Gebauden/Grundstlicken)

StraRenverkehrsflache 1.820 m?
Zuwegung landwirtschaftliche Flache 243 m?
Inklusive mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- 91 m?
ten belastete Flachen (= Zuwegung zu den

Carports)
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