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Zeichenerklarung

Art der Anzahl
baulichen der Voll-
Nutzung geschosse

Grund- | Geschoss-| Nutzungsschablone
fidchenzahl | flachenzah!

Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA § 4 BauNvO

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0. 4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzeh&user zulassig
A nur Hausgruppen zuléssig

m=:m=e==  Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

T StraRenbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen

5. Sonstige Planzeichen

-
L-d

A-B

e e & O

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Angaben in Meter

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und

Garagen und Carports
{ §9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatz

Garage

NHN Héhen nachrichtlich

Grundsticksgrenzen -nachrichtlich-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Werne, der
Versorgungstrager und der Anlieger

zu belastende Flachen
{§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung Teilbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVO)

6. Sonstige gestalterische Festsetzungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NW)

Car

Carport

1. Ausschluss der in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen nicht zulassig.

2. Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten gemat § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Plangebiet ist je Reihenhaus und je Einzelhaus nur eine Wohneinheit zulassig.

3. Stellpldatze, Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
Im Bereich B sind Stellplatze und Garagen auch auRerhalb der festgesetzten

Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Bereich A sind Stellplatze und Garagen nur in den daflr festgesetzten Flachen

zulassig.

4. Nebenanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet auch auerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Soziale Wohnraumférderung gemaR § 9 (1) Nr. 7 BauGB

Im Teilbereich A durfen nur Wohngebéaude errichtet werden, welche mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung, nach den Kriterien der Wohnraumférderungs-
bestimmungen gemaR Runderlass d. Ministeriums fir Bauen und Verkehr

-1V A2-2010-02/06 v. 26.1.2006 — (zuletzt gedndert durch Runderlass

vom 21.1.2016 — 1V.2-2010-1/16), geférdert werden kénnten.

6. Gestaltung von Hausgruppen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Hausgruppen sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung und -form, der Dachiiberstande, der Dachaufbauten
und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung/Hbhe von Traufe und

First gleich zu gestalten.

Hinweise

Wasser

Gem. § 49 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet
Wasser und Boden, einen Monat vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Soliten fir die geplan-
ten Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfir
statt der Anzeige nach § 49 WHG direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG
beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu
beantragen. Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen kann keine Erlaubnis in Aussicht
gestellt werden.

Bei einer Unterkellerung der Gebéaude sollte aufgrund zu erwartender Staunésse darauf
geachtet werden, dass die AuRenwéande aus WU-Beton erstellt werden.

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundéarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im Straen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Geldndemodellierungen, Kellerverfilllungen) ist gemagi § 8

WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem

Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen
Reststoffen ist auf Grundstlicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Boden/ Baugrunduntersuchung

Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Griinbereich auftretenden
Schichten kénnen unterschiedlich sein. Es wird empfohlen, den Baugrund, insbesondere
im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten zu untersuchen und zu
bewerten.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem LWL - Archaologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG NW).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
(Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, SeibertzstraRe 1, 59821 Arnsberg,
Tel. 02931/822144 oder 02331/69270)

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) (BauGB) und Beschluss des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planung und Verkehr vom 16.06.2015 aufgestellt und am
16.07.2015 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Werne, bekannt gemacht worden.
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Der Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) (BauGB) und Beschluss des Ausschusses fiir

Stadtentwicklung, Planung und Verkehr vom 16.03.2017 aufgestellt und am
06.04.2017 ortsublich im Amtsblatt der Stadt Werne, bekannt gemacht worden
(erneuter Aufstellungsbeschlul?).

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt
Werne, am 05.12.2018 als Satzung beschlossen worden

Werne, .14.04.2019

. ,'":'1 i
Bupdermeister.; (=
Der Satzungsbt\a;"s um Bebauungsplan ist im Amt t
22.01.2014 bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI .1 S. 3634), in der zzt. gultigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der zzt. gliltigen Fassung

3. Verordnung lGber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zzt. glltigen Fassung

4. Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-
Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120) in der zzt.
glltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666; SGV. NW. 2023) in der zzt.

gultigen Fassung

6. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der zzt. giiltigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NW. S. 568) in der zzt. glltigen Fassung

8. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und

wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW.S. 934)
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