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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Verkehr der Stadt Werne hat am
28.06.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 4 A — Sondergebiet
Maschinenfabrik — gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der Standort der Maschinenfabrik Bo-
cker planungsrechtlich gesichert werden. Die planungsrechtliche Sicherung be-
schrankt sich dabei nicht allein auf die Bestandssituation, sondern schlieRt auch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr kinftige bauliche und anla-
gentechnische Anderungen und Erweiterungen auf dem ca. 8,2 ha groRen Betriebsa-
real einl.

Die Fa. Bocker befindet sich seit 1965 an ihrem gegenwaértigen Standort an der Lip-
pestralle und hat sich dort kontinuierlich zu einem flr die Stadt Werne und die Region
wichtigen mittelstandischen Betrieb mit Gber 300 Mitarbeitern entwickelt. Die Ma-
schinenfabrik Bocker stellt Produkte der Hebe-, Kran- und Aufzugtechnik (bspw. Au-
tokrane; Bau- und Lastenaufziige) her.

Der Betriebsstandort befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten.
Damit besteht ein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial, das im Rahmen der
weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes planerisch zu l6sen ist, da eine Betriebs-
verlagerung aufgrund der GroRe des Betriebes und dem damit am Standort Lippestrale
gebundenen Kapital zur Losung der Konfliktsituation ausscheidet. Ziel der Bebau-
ungsplanaufstellung ist daher, auf der Grundlage des Gebotes zur gegenseitigen Rick-
sichtnahme, die dauerhafte Standortsicherung unter Beachtung der Schutzanspriiche
der benachbarten Wohnnutzung zu gewéhrleisten. Vordringlich sind hier verbindliche
Regelungen zum Larmschutz auf der Grundlage der VVorgaben der TA Larm zu treffen.
Hierbei ist die gewachsene Gemengelagensituation entsprechend Pkt. 6.7 der TA Larm
bei der Bestimmung der Planungsfestsetzungen zum Immissionsschutz zu beachten.
Die Darlegung des Abwéagungsprozesses zwischen den Belangen der Wohnnutzung
und den Belangen des Betriebes, auf denen die planungsrechtlichen Festsetzungen be-
ruhen, ist wichtiger Bestandteil des aufzustellenden Bebauungsplans.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans besteht eine eindeutige planungsrechtliche
Grundlage, auf der Genehmigungsbehdrden Bauantrage oder immissionsschutzrecht-
liche Genehmigungen bescheiden kénnen.

1 Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 Abs. 1 BauGB scheidet hier
zur Erreichung der Planungsziele deshalb aus, weil die kiinftigen Anderungen oder Erweiterungen
seitens des Unternehmens noch offen sind, so dass sich das Unternehmen auf einen konkreten Zeit-
punkt und detaillierte Inhalte eventueller Erweiterungen in einem nach § 12 Abs.1 erforderlichen
Durchfuihrungsvertrag mit der Stadt Werne derzeit nicht verpflichten kann.

1
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Aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch
und Gesundheit aufgrund der zu beriicksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Be-
lange kann der Bebauungsplan nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Durchfuhrung ei-
ner Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines Umweltbe-
richtes gem. § 2a BauGB sind somit erforderlich.

2. Lage und Umgebung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschinen-
fabrik — umfasst das Betriebsgeldnde der Fa. Bocker an der Lippestrale (s. Abb. 1).
Die Lippestralie teilt das Betriebsgelédnde in einen groRen nérdlichen und einen kleinen
stdlichen Teil. Die Flachengréle des Plangebietes umfasst ca. 8,1 ha. Es liegt am slid-
oOstlichen Rand des Siedlungsbereiches von Werne. Die nérdliche Grenze des Betriebs-
geléndes bildet die KlocknerstraRe, im Osten wird es vom Stollenweg begrenzt. Die
stidliche Grenze verlauft vom Stollenweg parallel nérdlich zur aufgelassenen und als
Radweg umgenutzten ehemaligen Zechenbahntrasse bis zur Lippestrale. Gegenuber
der heutigen Hauptzufahrt auf das Betriebsgelédnde springt die Sudgrenze bis an die
ehemalige Zechenbahntrasse heran. Im Westen wird das Betriebsgelande durch die
Wohnbebauung sidlich der Lippestrale, die Umspannlage nordlich der Lippestralie
sowie angrenzende Gewerbenutzungen sudlich der Klocknerstrale begrenzt.

Abb. 1: Geltung
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Sudlich des Plangebietes liegt die Lippeaue, die von diesem durch die als Radweg
umgenutzte ehemalige Zechenbahntrasse und einen Geldndesprung zwischen ehema-
liger Bahntrasse und Lippeaue getrennt ist. Stidwestlich schlief3t sich das Gelande der
ehemaligen, bereits 1975 stillgelegten, Zeche Werne 1/2 an. Die unmittelbar an das
Firmengelédnde angrenzenden Flachen der ehemaligen Zeche liegen noch brach, weiter
westlich haben sich bereits gewerbliche Nutzungen auf dem ehem. Zechengelédnde an-
gesiedelt. Ostlich des Plangebietes schliet das Wohngebiet ,,Beckingsbusch* an das
Plangebiet an. Nordlich der KlocknerstralRe grenzen oOffentliche Grinflachen sowie
weitere Wohnnutzungen an das Plangebiet an. Westlich des Plangebietes schliel3en
sich berwiegend gewerbliche Nutzungen an; stdlich der LippestralRe schlief3t sich
westlich eine einreihige Wohnbebauung an.

3. Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist die Stadt Werne als Mittelzent-
rum festgelegt. Der von der Planung betroffene Bereich wird im LEP als Siedlungs-
raum dargestellt.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) legt auf der Grundlage des Lan-
desentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumordnung fur alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen im Plangebiet fest (8§ 19 LPIG NRW). Der Regional-
plan ist im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB Vorgabe fir die kommunale Bauleitplanung.

Im gegenwaértigen Regionalplan — GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund - westlicher Teil — wird das Plangebiet als ,,Bereich fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ ausgewiesen (vgl. Abb. 2). Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans entspricht somit den Zielvorgaben des Regionalplans.
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Abb. 2: Ausschnitt Regional an mit gekennzeichnetem Planungsbereich)
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3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werne stellt das Betriebsgelédnde der
Firma Bocker als gewerbliche Bauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO dar (s. Abb. 3).
Damit wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung die generelle stadtebauliche
Zielsetzung, ndmlich die Zulassigkeit einer gewerblich-industriellen Nutzung im Plan-
gebiet, dargestellt.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, also im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes, wird diese generelle stadtebauliche Zielsetzung mit der Festsetzung
eines Sondergebiets mit der alleinigen Zulassigkeit gewerblich-industrieller Nutzun-
gen einer Maschinenfabrik entsprechend den oben dargelegten Zielen und Zwecken
der Bebauungsplanaufstellung planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan 4 A —
Sondergebiet Maschinenfabrik — entspricht somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB, da er aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wird.

Die Darstellung von gewerblicher Baufléche setzt sich im FNP westlich und nordwest-
lich des Plangebietes bis zu den néchsten als StraRenverkehrsflachen dargestellten
Hauptverkehrsziigen Freiherr-v.-Stein-Str. und Stockumer StraRe) fort. Nordlich des

4
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Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan 6ffentliche Grunflachen (Parkanlage und
Bolzplatz), Wohnbauflachen und kleinraumig gemischte Bauflachen dar. Ostlich und
stidostlich des Plangebietes stellt der FNP grol3flachig Wohnbauflachen dar.

Die stdlich und sudostlich des Plangebietes verlaufende und inzwischen zu einer Rad-
wegeverbindung umgenutzte ehemalige Zechenbahntrasse wird im FNP noch als
Bahnanlage dargestellt.

Am sudostlichen Rand des Betriebsgelandes ist im FNP ein Pumpwerk dargestellt. Das
westlich an das Betriebsgeldnde der Maschinenfabrik angrenzende Umspannwerk ist
im FNP als Flache fur Versorgungsanlagen mit dem entsprechenden Planzeichen
,2Umspannwerk dargestellt. Eine von dem Umspannwerk {iiber die siidlich der Lip-
pestrale gelegene Teilflache des Betriebsgeldandes verlaufende Hochspannungsfreilei-
tung ist im FNP als oberirdische Hauptversorgungsleitung dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Werne mit gekennzeichnetem
Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A

Die westlich des Plangebietes auf der sudlichen Seiten der Lippestral3e liegende ein-
reihige Bebauung der ehemaligen Zechenkolonie ist im FNP als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das sich sudlich daran anschlieBende ehemalige Zechengeldande wird im
FNP als Sonderbaufliache mit der Zweckbestimmung ,,.Bergbau‘ dargestellt.

Die Flachen in der Lippeaue werden als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.
Die Lippe selbst stellt der FNP als Wasserflache dar. Zudem ist in der Lippeaue die
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Umgrenzung der Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses dargestellt.

3.4 Bestehende Bebauungsplane

Die ostliche Teilflache des Plangebietes wird vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 4 B — Beckingsbusch / Ost (iberlagert, der 1979 mit dem Ziel aufgestellt wurde,
die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir das dstlich angrenzende Wohngebiet Be-
ckingsbusch zu schaffen (vgl. Abb. 1 auf S. 2). Zielsetzung dieses Bebauungsplans 4
B war es auch, das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu regeln. Daher waren
flr die dort westlich des Stollenwegs festgesetzten Gewerbeflachen nur wenige Nut-
zungsmaoglichkeiten vorgesehen, die sich an der seinerzeit glltigen Abstandsliste des
Abstandserlasses NW orientierten bzw. nur gewerbliche Nutzungen festgesetzt, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die tatséchliche Entwicklung verlief jedoch anders als im Bebauungsplan 4 B vorge-
sehen. Durch die Erweiterung der Firma Bocker auf das Gelénde 6stlich der ehemali-
gen WaldstraRe, die in das Betriebsgeldnde integriert wurde, finden auf dieser Flache
inzwischen auch Produktionsvorgénge statt. AulRerdem hat sich in diesem Bereich der
Mietservice der Fa. Bocker angesiedelt. Nachdem es in der Vergangenheit (zuletzt in
den Jahren 2010/ 2011) Beschwerden aus der Nachbarschaft wegen Gewerbelédrm gab,
hat sich die Situation aufgrund innerbetrieblicher Umstrukturierungen und Vorgaben
an die Mitarbeiter seitdem positiv entwickelt. Nach Uberpriifung der Gesamtsituation
durch einen Fachanwalt besteht die fachliche Einschatzung, dass die planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans 4 B — Beckingsbusch / Ost fiir diese Teilfl&-
che westlich des Stollenweges aufgrund der eingetretenen Entwicklung funktionslos
geworden sind.

Die nordwestliche Teilflache des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Bebauungsplans 4 G — sudlich Klocknerstra3e. Er wurde im Jahr
2007 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtge-
biet aufgestellt. Inhaltliche Grundlage dafir ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
flr die Stadt Werne aus dem Jahr 2006. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung beziehen sich ausschlie3lich auf Regelungen zur Zulassigkeit bzw. Unzuléssig-
keit von Einzelhandelsnutzungen, um die Entwicklung von Einzelhandelsansiedlun-
gen in seinem Geltungsbereich hinsichtlich der zul&ssigen Sortimente zu steuern. Fir
die hier betroffenen Teilflachen erfolgt im Bebauungsplan 4 G ein genereller Aus-
schluss von Einzelhandel?.

2 Ausnahmsweise zulassig ist Einzelhandel als untergeordneter Betriebsbestandteil eines produzie-
renden oder dienstleistenden Betriebes bis zu einer Verkaufsflache von 50 mz2,

6
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3.5 Sonstige planungsrechtliche VVorgaben

3.5.1 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A liegt aul’erhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplans Nr. 2 des Kreises Unna.

Sudlich des Geltungsbereiches liegt — durch die ehemalige Zechenbahntrasse vom Be-
triebsgeldnde getrennt — die Lippeaue, die innerhalb des Landschaftsplans Nr. 2 liegt.
Der Landschaftsplan setzt dort grof3flachig das Naturschutzgebiet ,,Lippeaue von
Stockum bis Werne* fest.

3.5.2 Natura 2000-Gebiete

Die sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschi-
nenfabrik — liegende Lippeaue ist Teil des FFH-Gebietes ,,Teilabschnitte Lippe —
Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (Natura 2000 Nr. DE-4314-302). Der kiirzeste Ab-
stand zwischen der sudlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 4 A und
der Grenze des FFH-Gebietes betragt ca. 40 m (s. Abb. 4).

Abb. 4: FFH-Gebiet ,Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf“ (Natura 2000 Nr.
DE-4314-302) und Abstand zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A

S ABE3THR0 ST

Die Bedeutung des FFH-Gebietes ergibt sich aus seinen zahlreichen auentypischen
Komplexen und Strukturen, die nicht nur fur zahlreiche Wiesen- und Wasservogel so-
wie Amphibien, sondern daruber hinaus auch fir andere Tiergruppen wie z. B. Libel-
len von groflem Wert sind. VVon Uiberragender Bedeutung ist die Lippe als Lebensraum
und Wanderweg fiir bedrohte Fischarten. So wurde hier unléngst eine der groRten Po-
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pulationen des nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzten Bachneunauges nach-
gewiesen. Die Haufung von Altwassern und Altarmen in der Aue stellt ebenfalls einen
besonderen wertbestimmenden Faktor dar.

3.5.3 Altlasten

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschinenfab-
rik — befinden sich Flachen, die im Altlastenkataster des Kreises Unna enthalten sind.
Dementsprechend ist das Betriebsgelédnde der Fa. Bocker im Bebauungsplan als Alt-
lastenverdachtsflache gekennzeichnet und es ist ein textlicher Hinweis beziglich ge-
planter Nutzungsanderungen, Baugenehmigungsverfahren und/oder Eingriffen in den
Untergrund im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Die nachfolgende Abbildung (Abb. 5) zeigt den Auszug aus dem Altlastenkataster des
Kreises Unna fur das Plangebiet. (s. dazu detaillierte Ausfiihrung in Kap. 8).

Legende

AS 08/145
[EE As 08286
DP 254,052
AA 081014
betr. bed. AA 270,020
| betr. bed. AA 260.056
belr. bed. A4 270.034
betr. bed. A4 260,055
DP AS 254,051

Fachbereich K
Natur und Umwelt ,‘ﬁﬁ\la
Wasser und Boden X

Kartwralotsh 13500 Seacetar: T Kekmee
Sategnngage OGES  Dam 100229%

3.5.4 Gewasser

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschinen-
fabrik — verlauft unterirdisch (in der Trasse der ehemaligen Waldstral3e, die in das
Betriebsgeldnde der Fa. Bocker integriert wurde) der Weihbach, der ein unter die Was-
sergesetzgebung fallendes Gewaésser ist.

Die Genehmigung der Einleitung der auf den versiegelten Oberflachen im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswaésser in den Weihbach ist mit einer Einleitmenge von
max. 400 | / sec. bis Ende 2017 befristet. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
ist eine neue wasserrechtliche Erlaubnis / Genehmigung zur Einleitung der Nieder-
schlagswasser in den Weihbach gem. 8 8 WHG auf der Grundlage eines Entwasse-
rungskonzeptes zu beantragen.

8
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4. Bestand innerhalb des Plangebietes

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind — mit Aus-
nahme des innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Abschnitts der Lippestral3e, die
offentliche Verkehrsflache ist — Betriebsflachen der anséssigen Maschinenfabrik Bo-
cker. Das Betriebsgeléande ist ganz Uberwiegend versiegelt; unversiegelte begriinte
Flachen beschranken sich auf kleinere Teilflachen am suddstlichen und stidwestlichen
Rand des Firmengeléandes sowie auf Randflachen und Begleitgriin innerhalb des Be-
triebsareals. Der Fertigungsbereich sowie Verwaltung und die Vermietung von Bau-
aufziigen und Maschinen befinden sich in dem Betriebsareal nérdlich der Lippestralie.
Sudlich der LippestraRe befinden sich Mitarbeiterstellpldtze und Lagerflachen sowie
ein Nebengebéude ohne Produktionsfunktion.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans 4 A erfolgt mit der Zielsetzung, den Bestand und
die Fortentwicklung des fir die Stadt Werne bedeutsamen Maschinenbaubetriebes Bo-
cker an seinem Standort planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig das durch die
unmittelbare Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten sich ergebende immissi-
onsschutzrechtliche Konfliktpotenzial planerisch zu l6sen.

Das Planungskonzept fur das Plangebiet, das ausschliefflich das Betriebsgeléande der
Maschinenfabrik umfasst, wird deshalb durch die vorhandenen Geb&ude und bauli-
chen Anlagen des Betriebes sowie durch die vorhandene auf3ere ErschlieRung weitge-
hend vorgegeben. Es bezieht zudem die angestrebten Entwicklungsoptionen des Un-
ternehmens und sich daraus ergebende bauliche Veranderungs- und Erweiterungsmog-
lichkeiten am Betriebsstandort mit ein.

Weitere Vorgaben fir das Planungskonzept ergeben sich aus den immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen und Anspriichen der benachbarten Wohnnutzungen sowie
aus weiteren vorhandenen planerischen Restriktionen, wie den das Betriebsgeléande
unterirdisch querenden Weihbach (vgl. Kap. 3.5.4) sowie einer Hochspannungsfreilei-
tung im sudlichen Bereich des Plangebietes.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Betriebsflichen der Maschinenfabrik Bocker werden als ,,Sonstiges Sondergebiet*
(SO) gem. § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Maschinenfabrik* fest-
gesetzt. Diese Festsetzung wird gegeniiber einer Festsetzung der Betriebsflachen als
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Gewerbe- oder Industriegebiet bevorzugt, weil es bei der Planaufstellung ausschlieR3-
lich um die st&dtebauliche Zielsetzung einer planerischen Absicherung sowie der
Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten fiir den bestehenden Betrieb an seinem
Standort und der planerischen Lésung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials mit den benachbarten Wohnnutzungen geht. Es ist nicht das Ziel der Stadt
Werne, an diesem Standort sonstige gewerbliche oder industrielle Nutzungsmoglich-
keiten zu er6ffnen. Vielmehr soll dieser Standort ausschlie3lich der hier seit 1965 an-
sassigen Maschinenfabrik Bocker dienen. Damit fehlt die stadtebauliche Rechtferti-
gung daftr, andere gewerblich-industrielle Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zuzulassen, so dass aus diesem Grund die Festsetzung eines Gewerbe- oder
Industriegebietes, das ein deutlich breiteres Nutzungsspektrum zulassen wiirde, nicht
in Frage kommt3.

Nach § 11 Abs. 1 BauNVO ist Voraussetzung flr die Festsetzung eines Sondergebie-
tes, dass es sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich un-
terscheidet. Es ist daher zu prifen, ob die seitens der Gemeinde verfolgten Planungs-
ziele sich bei wertender Gesamtbetrachtung so von dem durch die allgemeine Zweck-
bestimmung bestimmten typischen Erscheinungsbild der in den 88 2 ff. BauNVO nor-
mierten Baugebieten abhebt, dass die Annahme eines wesentlichen Unterschieds ge-
rechtfertigt ist. Ein die Sondergebietsfestsetzung rechtfertigender wesentlicher Unter-
schied im Baugebiet liegt dann vor, wenn eine einseitige Nutzungsstruktur mit der
allgemeinen Zweckbestimmung der Baugebietstypen nach 88 2 bis 10 BauNVO nicht
zu vereinbaren ist. Eine Sondergebietsfestsetzung ist daher gerechtfertigt und ent-
spricht dem Planungsziel, wenn — wie hier vorliegend — nur eine bestimmte gewerbli-
che oder industrielle Anlage zul&ssig ist. Soll mit der Sondergebietsfestsetzung nur die
Zuléssigkeit eines ganz bestimmten Betriebstyps er6ffnet werden, liegt in dieser Ein-
grenzung des zul&ssigen Nutzungstyps zugleich der die Sondergebietsfestsetzung tra-
gende wesentliche Unterschied zu den Baugebietstypen der BauNVO. Mit der alleini-
gen Zulassigkeit einer Maschinenfabrik im Plangebiet wird die Art der zulassigen Nut-
zung soweit eingeschrénkt und auf eine einzige Betriebsart beschrankt, dass sich der
Gebietscharakter von einem Gewerbe- oder Industriegebiet gem. 88 8 und 9 BauNVO
wesentlich unterscheidet. Die gewéhlte Festsetzung eines Sondergebietes ist somit flr
den Bebauungsplan 4 A bauplanungsrechtlich gerechtfertigt und im Hinblick auf zu
treffende Festsetzungen sinnvoll. Sie hat zudem den Vorteil, dass die zulassige Art der
baulichen Nutzung in einem SO-Gebiet flexibler geregelt werden kann, da in einem
Sondergebiet die Regelungsmdglichkeiten bzgl. der stadtebaulich relevanten Parame-
ter nicht auf den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB beschrankt sind. Damit kdnnen
die Festsetzungen passgenau auf die tatsachliche Nutzung des Plangebietes als Ma-
schinenfabrik zugeschnitten werden.

Mit der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Maschinenfabrik*
ist im Plangebiet ausschlieRlich die Nutzung der anséssigen Maschinenfabrik zul&ssig.

3 vgl. dazu auch Kuschnerus, Ulrich: Die planerische Steuerung von Industrievorhaben in Baurecht
2011, S. 602 ff. sowie Kuschnerus, Ulrich: Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Auflage, Bonn, De-
zember 2010, S. 415 ff.
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Zusammen mit den spezifisch auf diese Nutzung zugeschnittenen detaillierten Festset-
zungen insbesondere zur Art der zuldssigen Nutzung sowie die Festsetzungen zum
Immissionsschutz (vgl. Kap. 6) wird die stadtebauliche Zielsetzung der Planung si-
chergestellt. Die Art der zuldssigen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: ,,Das festge-
setzte Sondergebiet dient der Unterbringung gewerblich-industrieller Nutzungen einer
Maschinenfabrik zur Herstellung von Produkten der Hebe-, Kran- und Aufzugtechnik.
Zulidssig sind alle dafiir erforderlichen Gebaude, Anlagen und Nutzungen.* Damit ist
das gesamte Nutzungsspektrum der ansassigen Maschinenfabrik zuldssig®.

5.2 Mabl der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung gemal? 8 16 BauNVO wird Uber die Festsetzung der
zul&ssigen Grundflachenzahl GRZ, der zuléssigen Baumassenzahl BMZ und der zu-
lassigen maximalen Gebdudehohe bestimmt.

Auf den SO-Fl&chen ndrdlich der Lippestrale tberschreitet die zuldssige Grundfla-
chenzahl mit 1,0 das gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hochstzulassige MaR der Grund-
stlicksausnutzung von 0,8. GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO kann die festgelegte Ober-
grenze des Absatzes 1 aus stadtebaulichen Griinden tberschritten werden. Das festge-
setzte erhohte MaR der Uberbauungsmoglichkeit des Grundstiickes ist erforderlich, um
in der konkreten rdumlichen Situation die betrieblich notwendige Funktionserfillung
zu gewabhrleisten. Aufgrund der beengten und nicht verédnderbaren Lage des Plange-
biets zwischen den oOrtlichen Verkehrswegen Lippestrale, Klocknerstrale und Stollen-
weg, wird eine nahezu vollstdndige Flacheninanspruchnahme fir Geb&ude, Lagerfla-
chen, Lkw-Bewegungsflachen und Stellplétze erforderlich. Bereits in der Bestandssi-
tuation sind dort ca. 85 Prozent der Grundstuicksflache durch Geb&ude, Lagerflachen,
Lkw-Aufstellflichen und Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher (iberbaut, so dass
im Bestand bereits eine GRZ von 0,85 gegeben ist. Mit der Festsetzung einer GRZ von
1,0 wird die mit der Planaufstellung verfolgte planerische Zielsetzung dem anséssigen
Betrieb Entwicklungsmdglichkeiten an seinem Standort zu geben, Rechnung getragen.
Durch die Festsetzungen von Pflanzbindungen und Anpflanzungen am 6stlichen und
nordéstlichen Rand (vgl. Kap. 5.9) ergibt sich eine maximale Uberbaubarkeit der nord-
lich der LippestraRe gelegenen Betriebsflachen von ca. 97 Prozent.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 4 A werden die Mdglichkeiten fir betriebs-
notwendige, standortgebundene Erweiterungen an dem bereits seit 1965 genutzten und
bebauten Betriebsstandort planungsrechtlich festgesetzt und gesichert. Auf Grundlage
der getroffenen Abgrenzung des Plangebietes, die sich auf das bestehende Betriebsge-
lande beschréankt, ermdglicht der Bebauungsplan gegeniiber der Bestandssituation le-
diglich eine geringfligige bauliche ,,Nachverdichtung®, mit der ausschlielich die In-
anspruchnahme bereits weitgehend versiegelter, betriebsinterner Flachen verbunden

4 Diese Festsetzung gewahrleistet zudem, dass im Plangebiet Einzelhandel nicht zulassig ist.
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ist. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A findet keine zusétzliche Inan-
spruchnahme von (Frei)flachen fiir bauliche Nutzungen statt. Damit trégt die Festset-
zung des uberhdhten MaBes der Uberbauungsmdglichkeit in Zusammenhang mit der
Uberplanung des bestehenden Betriebsstandortes auch der Bodenschutzklausel des
8§ 1la Abs. 2 BauGB Rechnung.

Die Maglichkeit der Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nut-
zung ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO an die MaRgabe gebunden, dass die Uberschrei-
tung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Die am Betriebsstandort bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen riicken durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ndher an empfindliche Nutzungen in der
Nachbarschaft, insbesondere die Wohnnutzungen 6stlich und ndrdlich des Plangebie-
tes, heran. Zudem erfolgt durch die Festsetzung einer Gerduschkontingentierung in
Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) eine
Begrenzung der vom Plangebiet ausgehenden Gerduschbelastungen, die die Immissi-
onsschutzanspriiche der benachbarten Wohnnutzungen planungsrechtlich nachhaltig
sichert. Damit wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden werden. Zugleich schréanken diese Festsetzungen
das zul&ssige Emissionsverhalten der gewerblichen Nutzungen im Plangebiet ein.

Im SO-Gebiet nordlich der Lippestralle wird durch die Festsetzung einer Baumassen-
zahl von 10,0 die Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO ausgeschopft und zugleich
die stadtebauliche Vertraglichkeit der baulichen Ausnutzbarkeit des Betriebsgrund-
stiicks gewahrleistet.

Es ist damit nicht erkennbar, dass durch die erhohte zulé&ssige Ausschopfung der
Grundflachenzahl die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
eintrachtigt wirden. Ebenso ist nicht erkennbar, dass hierdurch nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt entstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehthen beziehen sich
auf die durch Baugrenzen festgesetzten Baufelder (vgl. Kap. 5.3). In den 6stlichen und
nordlichen Randbereichen des Plangebietes orientieren sich die festgesetzten Gebéu-
dehdhen an der umgebenden Bestandsbebauung. So sind auf der 6stlichen Teilflache
im nordlichen Bereich des Stollenweges maximale Geb&udehohen von 70,0 m G. NHN
zulé&ssig. Dies entspricht einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen zwischen 10,8
und 12,0 m tber Geldndeoberkante. Im unteren (stidlichen) Bereich des Stollenweges
wird die max. zuldssige Geb&udehohe auf 66,50 m . NHN festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass dort die Hohe der Gewerbebauten die Hohe der dstlich angrenzen-
den Wohnbebauung nicht tbersteigt. (Firsthohen an zwei eingemessenen Gebauden
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von 66,36 m sowie 67,12 m). Zudem trifft der Bebauungsplan am dstlichen und nord-
Ostlichen Rand Griinfestsetzungen, die die Gewerbegebdude zu der angrenzenden
Wohnbebauung optisch abschirmen (vgl. Kap. 5.9).

Fur das Baufenster im Norden und Nordwesten des Plangebietes an der Kldcknerstralie
wird eine maximal zulassige Gebdudehdhe von 75,0 m . NHN festgesetzt. Damit
ergibt sich dort fir neue Hallen eine maximale Hohe der baulichen Anlagen bis zu
15 m Uber Gelandeoberkante, die an die Geb&udehdhen sowohl nérdlich des Plange-
bietes (mehrgeschossige Wohnhéuser) als auch westlich (Gewerbehallen) angepasst
ist.

Nordlich der KlécknerstralRe grenzen zudem offentliche Griinflachen (Bolzplatz und
Grinanlage) an das Plangebiet, so dass die weiter nordlich sich anschliefende Wohn-
bebauung dadurch einen mindestens 40 m weiten Abstand zur Plangebietsgrenze hat.
Die offentlichen Grinflachen sind im st&dtischen Eigentum. Der Bolzplatz ist durch
Festsetzung im Bebauungsplan 4 B — Beckingsbusch Ost planungsrechtlich gesichert.
Die Grunanlage ist im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grunflache dargestellt.

In den Baufenstern im zentralen und westlichen Bereich des Betriebsstandortes, die
sich nordlich und 6stlich des Umspannwerks befinden, werden maximale Bauhthen
von 80,0 m 0. NHN festgesetzt. In diesen Bereichen, die nicht an umgebende Wohn-
gebiete angrenzen, sind damit Gebdudehohen bis zu 22,5 m moglich. Damit werden
bezuglich der Bauhthen in den Bereichen Spielraume fur die zukiinftige Entwicklung
des Betriebes eroffnet, in denen dies lagebedingt stddtebaulich vertraglich ist und sich
keine Beeintrachtigungen fur umgebende Nutzungen ergeben.

Fur den ostlich des Umspannwerkes am westlichen Rand des Betriebsstandortes be-
stehenden, ca. 40 m hohen Stahlturm, der als Prifturm fir die produzierten Bauauf-
zlige und Krananlagen genutzt wird, wird ein entsprechendes Baufenster mit einer ma-
ximale Bauhdhen von 100,0 m . NHN festgesetzt, das die Hohe des Prifturms ein-
schlieft.

Im Rahmen der zukiinftigen Entwicklung des Betriebsstandortes ist vorgesehen, den
Standort des Stahlturms in den Bereich nordlich des Umspannwerks zu verlegen. Um
dies zu ermoglichen, wird fur das ndrdlich der Umspannstation gelegene Baufenster
im Nordwesten des Plangebietes eine textliche Festsetzung aufgenommen, die dies
gem. 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zul&sst. In diesem Baufenster darf das fest-
gesetzte Mal? der zulé&ssigen Hohe baulicher Anlagen von 80 m . NHN ausnahms-
weise auf ein Maf3 von 100 m U. NHN erhoéht werden. Dabei wird bestimmt, dass dieses
erhéhte Mal} der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen eine Grundflache von 1.000 m?
nicht tberschreiten darf, um diese ausnahmsweise Zuléssigkeit auf die erforderlichen
Ausmalie zur Errichtung eines Prifturms fir die produzierten Bauaufziige und Kran-
anlagen zu begrenzen. Zudem wird bestimmt, dass es aulRerhalb des Schutzstreifens
der Richtfunkverbindung liegen muss, der dieses Baufenster am stidostlichen Rand
Uberdeckt.
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Fur den stdlich der Lippestralie gelegenen Betriebsbereich wird die zulassige Grund-
flachenzahl auf das gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hdchstzuldassige Mal} der Grund-
stiicksausnutzung von 0,8 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden in diesem Be-
triebsbereich, der bisher noch nicht so stark versiegelt und iberbaut ist wie das brige
Betriebsgelande nordlich der Lippestrale, ebenfalls Spielraume fir die zukinftige be-
triebliche Entwicklung und eine bauliche Verdichtung eroffnet, ohne dass hier das
Hochstmal? der Grundstiicksausnutzung uberschritten wird. Die festgesetzte Baumas-
senzahl bleibt hier mit 8,0 unterhalb der Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von
10,0. Das sudlich der Lippestrale festgesetzte geringere Mal? der baulichen Nutzung
tragt zum Einen der Tatsache Rechnung, dass sich an diesen Teil des Betriebsareals
stdlich der Freiraum der Lippeaue anschlie3t. Zum Anderen wird die bauliche Aus-
nutzbarkeit der Betriebsflachen stdlich der Lippestral3e durch die dort querende Hoch-
spannungsfreileitung eingeschréankt.

Innerhalb der stdlich der LippestralRe liegenden SO-Flache wird ein Baufenster mit
einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 70,0 m . NHN festgesetzt. Damit erge-
ben sich auf dieser Teilflache weitere bauliche Erweiterungs- und Entwicklungsmog-
lichkeiten fiir den Betrieb. Die festgesetzte Bauhdhe von max. 70,0 m 0. NHN ist mit
den Restriktionen, die sich durch die Hochspannungsfreileitung fur die Bauhthe erge-
ben, vereinbar (vgl. Kap. 5.9). Sie passt sich zudem an die Gebaudehdhen der westlich
angrenzenden Wohnbebauung an. (Firsthéhe an einem eingemessenen Wohngeb&dude
von 68,91 m). Damit sind in diesem Baufenster Gebaudehdhen bis maximal 12 m tber
Grund maoglich.

Als Gebdudeoberkante gilt der héchste Punkt der duf3eren Dachhaut bzw. bei Flach-
dachgebduden die Attikahthe des obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollge-
schoss).

Die festgesetzten maximalen Geb&udehthen dirfen durch untergeordnete Bauteile
(technisch notwendige Dachaufbauten) um max. 2,0 m uberschritten werden. Sie mus-
sen mindestens um ihre Hohe vom Gebduderand zurticktreten. Durch diese Festset-
zungen wird eine ausreichende Flexibilitat des Bebauungsplanes sichergestellt.

5.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, weil dazu kein stadtebauliches
Erfordernis besteht.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden geméall 8 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen so festgesetzt, dass die bestehenden Geb&ude und baulichen Anlagen pla-
nungsrechtlich abgesichert sind und gleichzeitig genligend Gestaltungsspielraum flr
bauliche Erweiterungen auf dem Betriebsgeldande ermdglicht wird. Dabei wird der
nordliche Abschnitt des in der Trasse der ehemaligen Waldstral3e unterirdisch als ver-
rohrtes Gewésser gefiihrten Weihbaches in die (iberbaubare Flache mit einbezogen.
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Um die erforderliche Zuganglichkeit des Gewassers weiterhin zu gewahrleisten, ist die
Uberbaubarkeit der Gewassertrasse erst ab einer Hohe von 68,0 m i. NHN zulassig,
so dass Uiber der Gewdssertrasse eine lichte Hohe von mindestens 8 m von Uberbauung
freigehalten wird. Damit ist die Zuganglichkeit und Befahrbarkeit der Trasse nach wie
vor gegeben.

Nordlich der Lippestrale werden die Baufenster so festgesetzt, dass dazwischen Raum
fur eine zukinftig erforderliche zusatzliche Ost-West-Durchfahrt im Betriebsgelande
verbleibt (vgl. dazu Kap. 5.6).

Die Einhaltung der seitlichen Grenzabstdnde wird durch die Einhaltung der Landes-
bauordnung NRW gewahrleistet.

5.4 Zuléssigkeit von Nebenanlagen

Gesonderte Festsetzungen zur Unterbringung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Ga-
ragen werden nicht getroffen. Diese sind in allen Baugebieten allgemein zul&ssig und
gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundflache mitzurech-
nen.

5.5 Offentliche Verkehrsflachen

Die Hauptzufahrt zum Betriebsgelande erfolgt tiber die Lippestral3e. Die betrieblichen
LKW-Verkehre fur An- und Ablieferung fahren tiber die LippestralRe an und verlassen
das Betriebsgeldnde im Norden an der Klécknerstral3e. Damit ergibt sich im Plangebiet
flir den zu- und abflieBenden LKW-Verkehr quasi ein innerbetrieblicher ,,Einbahnstra-
Benverkehr* in Stid-Nord-Richtung von der Lippestral3e zur Kldcknerstral3e.

Der PKW-Verkehr der Mitarbeiter und Besucher wird ausschliellich Gber die Lip-
pestrale von und zu den Mitarbeiter- und Besucherstellplatzen im Firmengeldnde ab-
gewickelt.

Der innerhalb des Geltungsbereiches liegende Teil der Lippestrale wird als 6ffentliche
Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Anschlisse des Be-
triebsgelandes an das 6ffentliche Verkehrsnetz (LippestraBe und Klécknerstral3e) sind
als Ein- und Ausfahrtbereiche gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt.

5.6 Innerbetriebliche Verkehrsflachen und Flachen fir den ruhenden
Verkehr

Der Stellplatzbedarf der Maschinenfabrik Bécker ist auf den Grundstiicksflachen un-
terzubringen. Dazu erforderliche Flachen kdnnen auch innerhalb der (berbaubaren
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Grundstucksflachen angelegt werden. Ebenso werden sonstige notwendige innerbe-
triebliche Verkehrsflachen auf den Grundstiicksflachen untergebracht.

Nordlich der Lippestral3e ist eine zusitzliche ,,Querdurchfahrt* durch das Betriebsge-
lande in Ost-West-Richtung von der Trasse der ehemaligen Waldstra3e bis zur Plan-
gebietsgrenze ostlich des Umspannwerkes geplant. Die Erforderlichkeit dieser zusétz-
lichen Querdurchfahrt ergibt sich aus zwei Grinden: Zum Einen soll sie den Gberwie-
genden Teil des innerbetrieblichen Verkehrs (Transportvorgdnge zwischen verschie-
denen Produktionsbereichen) in Ost-West-Richtung aufnehmen. Dies dient der Opti-
mierung der innerbetrieblichen Abldufe und entlastet die derzeitige innerbetriebliche
Ost-West-Durchfahrt, die am nordlichen Rand des Betriebsgelandes parallel zur
Kldcknerstralle verlauft. Dadurch werden die Gerduschimmissionen des Betriebes an
den nordlich angrenzenden Wohnnutzungen gemindert.

Zum Anderen ist aus Brandschutzgriinden eine bauliche Trennung der bisher zusam-
menh&ngenden Hallen im zentralen Bereich des Betriebsgeldndes erforderlich. Im
Zuge von Umbau- oder Erweiterungsmafnahmen ist eine solche bauliche Trennung
der Produktionshallen in diesem Bereich als Brandschutzauflage umzusetzen.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die Aufteilung der Baufenster ndrdlich der Lip-
pestralie so, dass zwischen den Baufenstern gentigend Raum fir die Aufnahme dieser
mindestens 6,0 m breiten innerbetrieblichen Ost-West-Durchfahrt bleibt.

5.7 Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedurftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft werden fiir das SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Maschinen-
fabrik* flaichenbezogene Emissionskontingente festgesetzt. Die Emissionskontingente
werden so festgelegt, dass an den maligeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plan-
gebietes die zulassigen Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastung, die sich aus
der Vorbelastung der vorhandenen Gewerbebetriebe und der planbedingten Zusatzbe-
lastung ergibt, tagsuber und nachts eingehalten werden (vgl. dazu die detaillierten Aus-
fuhrungen in Kap. 6.1 Gewerbliche Gerduschimmissionen).

5.8 Larmschutzanlage

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird entlang der KldcknerstralRe eine Flache
festgesetzt, auf der Anlagen und VVorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB errichtet werden kdnnen. Mit dieser Festsetzung auf Grundlage des Gerdu-
schimmissionsgutachtens wird die Errichtung einer moglicherweise erforderlichen
Larmschutzanlage am nordlichen Rand des Plangebietes planungsrechtlich ermdég-
licht. Ob die Errichtung einer L&rmschutzanlage in dem daftir vorgesehenen Bereich
zur Gewéhrleistung des Gerduschimmissionsschutzes fir die Bebauung nérdlich der
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Klocknerstrale tatsachlich erforderlich wird, ergibt sich aus der zeitlichen Abfolge der
tatsachlichen baulichen und anlagentechnischen Entwicklung auf dem Firmenareal.
Die maximal zulassige bauliche Hohe fur eine hier moglicherweise zu errichtende
Larmschutzanlage wird aus stadtebaulichen Grinden auf 65,00 m . NHN begrenzt.
Damit kann hier eine maximal ca. 5,00 m hohe Larmschutzanlage errichtet werden.

Eine weitere Flache, die die Errichtung einer La&rmschutzanlage ermdglicht, wird am
stidwestlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden Umspannanlage ndrdlich der
LippestraRe festgesetzt. Auch hier ergibt sich erst aus der baulichen und anlagetechni-
schen Entwicklung auf den Betriebsfl&dchen, ob die Errichtung einer Larmschutzanlage
dort tatséchlich erforderlich ist. Die zuldssige Bauhthe fir eine hier mdglicherweise
zu errichtende Larmschutzanlage wird aus stadtebaulichen und bauordnungsrechtli-
chen Griinden auf 2,00 m tber der Geldndeoberflache begrenzt.

5.9 Pflanzbindungen und Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung der Gewerbeflachen zu den 6stlich und norddstlich
sich anschlieBenden Wohnnutzungen werden an der dstlichen und nordéstlichen Plan-
gebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. b) festgesetzt. Dabei sollen die
am norddstlichen Rand des Betriebsgelédndes bereits vorhandenen Baume und Griin-
strukturen erhalten und durch Zupflanzung heimischer Gehdlze angereichert und ver-
dichtet werden. Diese Flachen erhalten eine entsprechende textliche Festsetzung.

Fur die in der stddstlichen Ecke des Plangebietes liegenden Flache wird festgesetzt,
dass die entlang der Grundstiicksgrenze bestehende Hecke erhalten und gepflegt wer-
den soll und die ubrige Flache zwischen der dstlichen Grundstiicksgrenze und der Bau-
grenze mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist. Damit soll die ,,griine Abschir-
mung* zur Ostlich des Stollenweges sich anschlieBenden Wohnbebauung vervollstén-
digt werden.

5.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlauft in der Trasse der ehe-
maligen Waldstral3e, die in das Betriebsgelande der Fa. Bocker integriert wurde, un-
terirdisch als verrohrtes Gewésser der Weihbach, der ein unter die Wassergesetzge-
bung fallendes Gewasser ist. In der Trasse der ehemaligen Waldstral3e verlauft zudem
ein stadtischer Mischwasserkanal. Deshalb wird flr die Trasse der ehemaligen Wald-
stralBe ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Werne im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Am sudostlichen Rand des Betriebsgelédndes der Fa. Bocker liegt ein weiterer stadti-

scher Mischwasserkanal, fur den ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Werne festgesetzt wird.
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Im Westen verlduft ein weiterer Mischwasserkanal in sudlicher Verlangerung des
Schemmelweges durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A. Fir diesen
Mischwasserkanal wird ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Werne im Bebauungsplan festgesetzt.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft an der Grundstiicksgrenze des
Firmengel&ndes unterirdisch eine Gasfernleitung (inkl. Betriebskabel) der Thyssengas
GmbH, fiir die ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers im
Bebauungsplan festgesetzt wird.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Im sudlich der Lippestral3e liegenden Teil des Geltungsbereiches verlduft eine von
Westnetz GmbH betriebene 110-kV-Hochspannungsfreileitung (110-kVV-Hoschspan-
nungsfreileitung Gersteinwerk — Werne, Bl. 1600). Die Hochspannungsfreileitung
wird mit ihrem durch beschrénkt persénliche Dienstbarkeiten grundbuchlich gesicher-
ten Schutzstreifen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tiber-
nommen. Im Schutzstreifen ist nach Auskunft des Leitungsbetreibers eine Bebauung
maoglich, soweit die Bauhthe von max. 70,90 m tber NN nicht Gberschritten wird.
Dies ist mit der im Bebauungsplan in diesem Bereich festgesetzten maximalen Geb&u-
dehdhe von 70,00 m U. NHN sichergestellt. Zudem missen Gebdude, die im Schutz-
streifen der Leitung errichtet werden, eine Bedachung nach DIN 4102 ,,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 erhalten. Dies ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung verbindlich zu regeln.

Der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, sudlich der Lippestrale stehende Mast
17 der Hochspannungsfreileitung ist in einem Umkreis von 10,0 m Radius von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Dieser Radius wird als ,,Mastfreiflache® nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen und fur die Mastfreiflache eine entsprechende Text-
liche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Uber den nordlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Richtfunkverbindung des Mo-
bilfunknetzbetreibers Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Sie wird mit ihrem
Schutzstreifen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-
men. Im Schutzstreifen ist nach Auskunft des Mobilfunknetzbetreibers eine max. Bau-
hohe von 28 m uber Geldndeniveau moglich. Dies ist mit der im Bebauungsplan in
diesem Bereich festgesetzten maximalen Geb&udehdhe von 80,00 m . NHN, was ei-
ner Geb&udehthe von max. 22,30 m tiber Geladndeniveau entspricht, sichergestellt. Die
textliche Festsetzung beziiglich der ausnahmsweisen Zuléssigkeit einer max. Gebau-
dehdhe von 100 m i. NHN, die in dem Baufenster nordlich der Umspannanlage die
Errichtung eines Prifturms ermoglichen soll, wird auf den Bereich auf3erhalb des
Schutzstreifens der Richtfunkverbindung beschrénkt.
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Die im Kap. ,,5.10 Geh-, Fahr und Leitungsrechte bereits genannten innerhalb des
Plangebietes verlaufenden unterirdischen Leitungen werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen.

6. Immissionsschutz

6.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen

Zur Beurteilung der von dem Vorhaben ausgehenden Schallimmissionen flr die néchst
gelegene Wohnbebauung wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbiro afi — Arno Florke Ingenieurbdro fur Akustik und Umwelttechnik durchge-
fuhrts.

6.1.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Hinblick auf die von dem Plangebiet ausgehenden Larmimmissionen ist die DIN
18005 (Schallschutz im St&dtebau) zu beachten, die keine Rechtsnorm, sondern nur
ein Regelwerk ist, das im Rahmen der Abwé&gung als Orientierungshilfe heranzuziehen
ist. Dagegen kommt der TA Larm hinsichtlich der Vollzugsfahigkeit einer Planung im
Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren eine rechtliche Bindungswirkung
zu. Wird, wie in diesem Fall, mit dem Bebauungsplan ein bestimmter Gewerbebetrieb
bzw. eine ganz bestimmte gewerblichen Nutzung wie eine Maschinenfabrik planungs-
rechtlich gesichert, ist schon im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, ob
die Einhaltung der VVorgaben der TA Larm sichergestellt werden kann, so dass die TA
Larm im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens faktisch wie eine Rechtsnorm anzu-
wenden ist.

Zwischen den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und den Immissi-
onsrichtwerten nach Nr. 6.1 der TA Larm bestehen sehr weitgehende Ubereinstim-
mungen. Sie sind bzgl. der Baugebietstypen Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine
Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete, Mischgebiete (MI) sowie Gewerbege-
biete (GE) identisch. Beide Regelwerke gehen von identischen Beurteilungszeiten aus
und sehen vor, dass die Gesamtbelastung der mal3gebliche Beurteilungspegel ist. Ein
,Gleichlauf* ergibt sich auch hinsichtlich des Verfahrens zur Berechnung des Beur-
teilungspegels.

Die Unterschiede ergeben sich vor allem daraus, dass die TA Larm eine deutlich ho-
here Regelungstiefe aufweist als die DIN 18005. So enthélt die DIN 18005 keine Irre-
levanzregelungen hinsichtlich der Beurteilung der zu betrachtenden Zusatzbelastung,
keine Regelungen oder Kriterien fiir eine sog. ,,Zwischenwertbildung* sowie keine

5 vgl. afi — Arno Florke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten B-Plan 4 A ,Son-
dergebiet Maschinenfabrik*
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spezifische Regelung von Fahrzeuggeréuschen, die in Zusammenhang mit dem Be-
trieb der Anlage in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick
entstehen.

Daraus ergibt sich flr die Bauleitplanung, dass die Regelungen der TA Larm zu be-
achten sind, soweit es um Regelungen geht, die gegeniiber den Empfehlungen nach
der DIN 18005 eine Verscharfung darstellen. Nichts anders verhélt es sich mit Rege-
lungen der TA L&arm, die gegenuber den Empfehlungen der DIN 18005 mdglicher-
weise eine Erleichterung darstellen. Da die betreffenden Regelungen der TA Larm eine
Konkretisierung des Immissionsschutzstandards des § 5 Abs. 1 BImSchG darstellen,
ist im Regelfall davon auszugehen, dass bei ihrer Beachtung keine schadlichen Um-
welteinwirkungen hervorgerufen werden kénnen, wobei die gebotene planerische Vor-
sorge zusétzlich zu bertcksichtigen ist.

Vor diesem Hintergrund wurden die Immissionsrichtwerte und die sonstigen Regelun-
gen nach TA L&rm fur die Beurteilung der anlagenbezogenen Schallimmissionen zu-
grunde gelegt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (vgl. Tab. 1) sind als Gesamt-
belastung aller Gewerbebetriebe an den Immissionsorten einzuhalten.

Tab. 1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm Nr. 6.1

Gebietscharakter, Nutzung Immissionsrichtwerte aullerhalb
von Geb&uden nach TAL&rm Nr. 6.1
in dB(A)
tags (6 — 22 Uhr) |nachts (22 — 6

Uhr)

Industriegebiete 70 70

Gewerbegebiete 65 50

Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45

Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsge- 55 40

biete

Reine Wohngebiete 50 35

Eine von den Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1 TA Larm abweichende Beurteilung
kann aufgrund der Nr. 6.7 TA Larm erforderlich werden: ,,Wenn gewerblich, indust-
riell oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum
Wohnen dienenden Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kdnnen die flr die
zum Wohnen dienende Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten
Zwischenwert der fir die aneinander grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte
erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erfor-
derlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei
nicht Gberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der L&rmminde-
rungstechnik eingehalten wird.*
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Nachfolgend wird der Nachweis gefihrt, dass die Planung im Hinblick auf die konkret
vorliegende Situation und die konkrete Schutzwirdigkeit der betroffenen Gebiete ver-
traglich ist. So wird entsprechend der Systematik der TA Larm — die gerduschimmis-
sionsschutzfachliche Vertraglichkeit der Planung anhand der zu erwartenden Gesamt-
belastung beurteilt.

Zwischenwerte gem. Nr. 6.7 TA Larm werden in der nachfolgenden Beurteilung nur
insoweit gebildet, wie bereits heute eine gegenseitige Pragung von Wohngebieten und
vorhandenen gewerblichen Nutzungen vorliegt.

Bei der Bemessung des geeigneten Zwischenwerts ist die konkrete Schutzwirdigkeit
des jeweils betroffenen Gebietes unter Beriicksichtigung aller Umstande des Einzel-
falls zu bestimmen. Die Vorschrift nach Nr. 6.7 Abs. 2 TA Larm hebt folgende Krite-
rien ausdriicklich hervor:

¢ die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung ei-

nerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits,
o die Ortsublichkeit eines Geréausches,
¢ die zeitliche Abfolge der Entstehung der konfligierenden Nutzungen.

Dabei ergibt sich der rechtlich maRgebliche Schutzanspruch aus einem Zusammen-
spiel der Nrn. 6.1 und 6.7 TA L&rm. Das heif3t, dass zun&chst der Immissionsrichtwert
der Nr. 6.1 TA Larm nach der Festsetzung des Baugebietes im Bebauungsplan (§ 30
BauGB) oder - im unbeplanten Innenbereich - nach der konkreten Art der Nutzung in
der naheren Umgebung (8§ 34 Abs. 2 BauGB) heranzuziehen ist und dieser Schutzan-
spruch gegebenenfalls abzusenken ist, wenn dies aufgrund einer bestehenden Gemen-
gelage zu emittierenden Nutzungen nach Nr. 6.7 TA Larm geboten ist.

Die Bestimmung eines Zwischenwerts kann nach Nr. 6.7 TA Larm unterbleiben, wenn
die Gesamtbelastung schon die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm einhélt.

6.1.2 Beurteilung der bestehenden stadtebaulichen Situation

Die bestehende Situation ist gekennzeichnet durch das Aneinandergrenzen eines gro-
Ren, zusammenhangenden Gewerbegebietes, das sich dstlich der Freiherr-vom-Stein-
Stralle (B 233) bis zum Stollenweg erstreckt und das Plangebiet (Firmengeléande der
Fa. Bocker) mit einschlie3t und den sich nordlich, dstlich und stidéstlich sich anschlie-
Renden Wohnnutzungen. Aufgrund der Grélie des bestehenden Gewerbegebietes sind
die angrenzenden Wohngebiete, zumindest auf ihrer dem Gewerbegebiet zugewandten
Seite, von der benachbarten Gewerbenutzung gepréagt. Dabei héalt der bestehende Ge-
werbebetrieb der Fa. Bocker den Stand der L&rmminderungstechnik ein.

In dieser Situation werden im 0Ostlich des Plangebietes liegenden Wohngebiet ,,Be-
ckingsbusch®, das in den 1980er Jahren auf der planungsrechtlichen Grundlage des
Bebauungsplans 4 B ,,Beckingsbusch-Ost* an den bestehenden Gewerbebetrieb her-
angeruckt ist, die Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohngebiete nach Nr. 6.1 TA
Larm eingehalten. Die Betriebserweiterungen im 6stlichen Teil des Betriebsgeldndes
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der Firma Bocker sind in den vergangenen Jahren so konzipiert worden, dass die Werte
fur WA eingehalten bleiben. Fir diese Wohnnutzungen wird daher kein Zwischenwert
gebildet.

An den Wohnnutzungen nordlich der Klécknerstral3e, die etwa zeitgleich mit der An-
siedlung der Firma Bocker an der Lippestral3e in den 1960er Jahren ohne Bebauungs-
plan entstanden sind, werden derzeit schon die Immissionsrichtwerte fur allgemeine
Wohngebiete nach Nr. 6.1 TA Larm nicht eingehalten. Das Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe besteht hier schon seit Jahrzehnten, so dass von einer gewachsenen
stddtebaulichen Gemengelage gesprochen werden kann und die Ortsiiblichkeit der Ge-
rausche des seit ca. 50 Jahren an seinem Standort ansassigen Betriebes gegeben ist.

In Bezug auf die bauliche Struktur und die innerbetriebliche Erschlieung ist die ge-
genwartige Situation im nordlichen Teil des Betriebsgeldndes an der Klocknerstralie
seit ca. drei Jahrzehnten nahezu unverindert. Damit ist anzunehmen, dass die Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete an den Wohnnut-
zungen nordlich der Kldcknerstralle seitdem gegeben ist, auch wenn aus diesem Zeit-
raum keine Messwerte oder Fachgutachten bzgl. der Gerduschimmissionen an diesen
Immissionsorten vorliegen.

Ein Teil der Wohnbebauung ndrdlich der Klocknerstralle — die sich westlich an den
Stollenweg anschiefliende Zeilenbebauung — wurde seinerzeit (1979) in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 4 B ,,Beckingsbusch-Ost* als Bestandsbebauung aufge-
nommen und als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der (brige Teil der
Wohnbebauung nordlich der KlcknerstraRe ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Vor diesem stadtebaulichen und siedlungshistorischen Hintergrund ist es nach dem
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme geméall Nr. 6.7 der TA L&rm angemessen,
flr die dem Betriebsgeldnde nachstgelegenen Immissionsorte der Wohnungen nord-
lich der Kldcknerstral3e als Zwischenwert den Immissionsrichtwert fir Mischgebiete
zugrunde zu legen. Mischgebiete dienen gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, so
dass mit dieser Zwischenwertbildung fir die Bestandsbebauung in der bestehenden
Situation ein ausreichender Immissionsschutz gewahrt ist.

Auch an der Wohnnutzung der ehemaligen Zechensiedlung sudéstlich der Lippestralie
werden derzeit die Immissionsrichtwerte fr allgemeine Wohngebiete nach Nr. 6.1 TA
Larm nicht eingehalten. Dieser Siedlungsbereich ist hier — vermutlich zwischen 1910
und 1920 — in unmittelbarer Nachbarschaft zu der ehemaligen Zeche Werne als
Wohnstétte fir dort beschéaftigte Bergarbeiter und ihre Familien entstanden, so dass
diese Wohnsiedlung seit ihrem Bestehen durch die enge Nachbarschaft mit gewerb-
lich-industriellen Nutzungen geprdgt ist. Als sich die Firma Bdcker an ihrem Standort
nordlich der LippestralBe in den 1960er Jahren ansiedelte, war die Zeche Werne, die
erst Mitte der 1970er Jahre geschlossen wurde, noch in Betrieb. So liegt auch hier eine
gewachsene stadtebauliche Gemengelage vor, die seit Bestehen der Zechensiedlung
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durch ein enges rdumliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe geprégt ist. Da-
mit ist es auch fir diese Wohnnutzungen gemé&l Nr. 6.7 der TA L&rm nach der gegen-
seitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich und angemessen als Zwischenwert
den Immissionsrichtwert fur Mischgebiete zugrunde zu legen.

6.1.3 Malgebliche Immissionsorte

Die maBgeblichen Immissionsorte liegen fur das Plangebiet zum Einen im Osten an
den Gebduden Beckingsbusch. Die Wohngebdude wurden auf Grundlage des B-Plans
Nr. 4 B ,,Beckingsbusch-Ost“ in den 1980er Jahren errichtet. Diese Geb&aude liegen in
einem allgemeinen Wohngebiet. Dort sind die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten.

Weitere Immissionsorte sind Wohngebadude an der Lippestraf3e westlich des Betriebs-
gelandes Bocker, die aufgrund ihres unmittelbaren Umfeldes als Mischgebiet einge-
stuft werden. Dort sind die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts einzuhalten.

Sudostlich des Betriebsgelandes Bocker liegen weitere Immissionsorte an Wohnge-
b&uden an der Lippestrale in einer gewachsenen Gemengelage. Aufgrund der stadte-
baulichen und siedlungshistorischen Situation sowie aufgrund der derzeitigen Immis-
sionssituation wird flir diese Wohnnutzungen als angemessener Zwischenwert die Im-
missionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zugrunde
gelegt (vgl. Kap. 6.1.2).

Die maRgeblichen Immissionsorte ndrdlich des Betriebsgeldndes Bocker sind Wohn-
geb&ude nordlich der KldcknerstraRe in einer gewachsenen Gemengelage, fur die auf-
grund der stadtebaulichen und siedlungshistorischen Situation und der derzeitigen Be-
lastung durch Gewerbeldrm als angemessener Zwischenwert der Immissionsrichtwert
flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten sind (vgl. Kap.
6.1.2).

Die maligeblichen Immissionsorte im Bereich Schemmelweg/KldcknerstraRe stellen
eine Mischgebietsnutzung dar, so dass fiir diesen Bereich die Immissionsrichtwerte
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gelten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die maRgeblichen Immissionsorte im Umfeld des
Plangebietes mit den jeweils zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte (in Gemengela-
gen durch Zwischenwertbildung gem. Nr. 6.7 TA L&rm) aufgefihrt.

Tab. 2: MaRRgebliche Immissionsorte Gewerbeldrm auRerhalb des Plangebietes

Immissionsort Fassade Nutzung Immissionsricht-
wert
Tag Nacht
Beckingsbusch 61 SW WA 55 40
Beckingsbusch 63 SW WA 55 40
Beckingsbusch 65 SW WA 55 40
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Immissionsort Fassade Nutzung Immissionsricht-
wert
Tag Nacht
Beckingsbusch 67 SW WA 55 40
Beckingsbusch 69 SW WA 55 40
Beckingsbusch 71 SW WA 55 40
Beckingsbusch 73 SW WA 55 40
Beckingsbusch 73 NW WA 55 40
Beckingsbusch 75 SW WA 55 40
Beckingsbusch 77 SW WA 55 40
Stollenweg 14 S WA in Gemengelage 60 45
Waldstr. 35 SSW WA in Gemengelage 60 45
Waldstr. 33 S WA in Gemengelage 60 45
Waldstr. 31 S WA in Gemengelage 60 45
Glickaufstr. 6 S WA in Gemengelage 60 45
Kldcknerstr. PLAN SW Ml 60 45
Schemmelweg 5 SW MI 60 45
Lippestr. 78 NNO MI 60 45
Lippestr. 80 0SO MI 60 45
Lippestr. 84 NNW WA in Gemengelage 60 45
Lippestr. 96 NNW WA in Gemengelage 60 45
Lippestr. 130 N WA in Gemengelage 60 45

6.1.4 Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedurftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft werden fiir das SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Maschinen-
fabrik* flaichenbezogene Emissionskontingente, die gutachterlich ermittelt wurden,
festgesetzt. Die Emissionskontingente werden so festgelegt, dass an den mafi3geblichen
Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes die zul&ssigen Immissionsrichtwerte
nach Nr. 6.1 TA L&rm bzw. die zu bildenden Zwischenwerte nach Nr. 6.1 in Verbin-
dung mit Nr. 6.7 TA Larm durch die Gesamtbelastung, die sich aus der VVorbelastung
der vorhandenen Gewerbebetriebe und der planbedingten Zusatzbelastung ergibt, tags-
uber und nachts eingehalten werden.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflichen A bis L sind nur Anlagen und
Betriebe zuldssig, deren gesamte Schallemissionen die folgenden Emissionskontin-
gente Lek weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) tber-
schreiten.

" LEKtags LEK,nachts
Flache dB(A)/m? dB(A)/m?
A 50.0 35.0
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B 63.0 48.0
C 69.0 54.0
D 54.0 39.0
E 57.0 42.0
F 65.0 50.0
G 55.0 40.0
H 68.0 53.0
I 62.0 47.0

62.0 47.0
K 63.0 48.0
L 68.0 53.0

Fur die nachfolgend aufgefiihrten mafRgeblichen Immissionsorte erhéhen sich die
Emissionskontingente Lex der Teilflache A bis L um folgende Zusatzkontingente:

Immissionsort

Zusatzkontingent

LEK,zus

Tag

Nacht

Stollenweg 14

5

WaldstraRe 31

WaldstralRe 33

WaldstralRe 35

Lippestrafle 78

Lippestrale 84-138

Rl lOIN]|FP, O

Rl lOIN]PF-

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691: 2006-12, Abschnitt

5

Zum Nachweis der Einhaltung des zul&ssigen anteiligen Immissionskontingents L IK,j
ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzel-
genehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den techni-
schen Regeln Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA L&rm - vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel Lr gemal
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TA Ldarm darf das anteilige Immissionskontingent L IK nicht iiberschreiten (Lr < L
IK, j).

GemaR § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise auch Betriebe mit einem héheren Emis-
sionskontingent zul&ssig, wenn durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbe-
schréankungen) oder bauliche Malinahmen (z. B. Abschirmungen) dauerhaft sicherge-
stellt wird, dass das dem jeweiligen Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskon-
tingent an den mafigeblichen Immissionsorten nicht tiberschritten wird.

Damit muss der Betrieb bei jedem Genehmigungsverfahren nachweisen, dass die Ge-
rduschkontingente und damit die Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten wer-
den.

Zum derzeitigen Stand liegt fur die weitere Entwicklung des Betriebes der Werksent-
wicklungsplan vor. Konkrete Hallenplanungen liegen noch nicht vor. Fur die Berech-
nungen eines fiktiven Zukunftsszenarios werden folgende Annahmen getroffen:
e Zunahme der internen Logistik um ca. 30 %
e Zunahme der Lkw-Fahrten um ca. 10 Lkw/Tag
e ca. 100 zusatzliche Mitarbeiter
e Errichtung einer zentralen Ost-West-BetriebsstraBe im zentralen Werksbe-
reich
e Verlagerung der internen Logistik auf die neue zentrale Ost-West-Betriebs-
strale
e Errichtung von Montagehallen im Nordwesten des Gelandes
e Errichtung einer Hallenerweiterung im studostlichen Werksbereich (Service)

Mit den obigen Annahmen des Planungsszenarios werden die Immissionskontingente
und damit die Festsetzungen des B-Planes eingehalten.

Bei den zukinftigen Planungen sind folgende SchallschutzmalRnahmen zu beachten:

e Verlagerung der internen Logistik auf die neue zentrale Ost-West-Betriebs-
stral3e.

e Ersatz von Gabelstaplern moglichst durch gerduscharme Fahrzeuge oder
Elektro-Stapler (soweit in der Gewichtsklasse verfiigbar).

e RegelmaRige Kontrolle der Fahrwege auf Unebenheiten und sofortige Besei-
tigung von Schlagléchern und Bodenunebenheiten.

e Ausfuhrung der Hallenfassaden und Dé&cher von Hallen mit gerduschemittie-
renden Arbeiten mit entsprechend hohem Schallddmm-MaR (Iso-Paneele mit
PU-Dammung sind hier in der Regel nicht ausreichend).

e Madglichst wenige Toroffnungen in Richtung maRgeblicher Immissionsorte

e Ggf. Verlagerung oder Einhausung larmemittierender AulRenbereiche wie z.B.
der Schrottsammelstellen, Tankstelle etc.

e Sollten in der Ubergangsphase Logistikverkehre im Norden an der Klockner-
straRe noch zunehmen ohne dass die neue Ost-West-Werkstral3e schon errich-
tet ist, muss ggf. am Nordrand des Grundsttickes eine Larmschutzwand errich-
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tet werden. Dazu ist im B-Plan eine Flache zur Errichtung von Larmschutzan-
lagen festzusetzen. Die Hohe der Wand darf 5 m iber Grund nicht Giberschrei-
ten. Diese Hohe ist ausreichend um auch in der beschriebenen Uberganssitua-
tion die Immissionskontigente einzuhalten.

e Durch die neue Ost-West-WerkstraRe kommt es im Randbereich zu dem Um-
spannwerk zu einer Konzentration von Fahrverkehren. Dadurch kann es zu
héheren Larmimmissionen an den Gebduden an der LippestraRe kommen.
Deshalb wird auch an der Grundstiicksgrenze zum Umspannwerk eine Flache
zur Errichtung von Larmschutzanlagen festgesetzt. Die Hohe der Wand darf 2
m Uber Grund nicht Gberschreiten. Diese Hohe ist ausreichend um auch in der
beschriebenen Uberganssituation die Immissionskontigente einzuhalten.

Die aufgefuhrten SchallschutzmaBnahmen stellen optionale Manahmen aus fachgut-
achterlicher Sicht dar. Im Rahmen des Nachweises im Genehmigungsverfahren, dass
die Gerduschkontingente und damit die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehal-
ten werden, ist auch zu klaren und festzulegen, ob und welche Schallschutzmal3nah-
men tatséchlich erforderlich und im Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen sind.

6.2 Verkehrsbedingte Gerauschimmissionen

Im Plangebiet werden derzeit aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen der Lip-
pestralle und der Klocknerstrale die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Durch den planbedingten Mehrverkehr kommt es auf der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
nicht zu einer Erhéhung des Verkehrslarms. Die rechnerische Steigerung von weniger
als 0,1 dB ist akustisch nicht relevant. An der Lippestralie kann es zu einer Zunahme
der Beurteilungspegel um ca. 0,4 dB und an der Kldcknerstrale um ca. 0,1 dB kom-
men. In der Lippestralie kann zwar der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete von 50 dB(A) nachts Uberschritten werden, die Beurteilungspegel liegen aber
tagsuber und nachts noch unter dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und deutlich unter der Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. In der Klécknerstralie wird selbst
der Grenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts noch mit den Mehrverkehren eingehalten. Damit werden durch die Planung
keine ungesunden Wohnverhaltnisse an den Straflen in der Umgebung des Plangebie-
tes geschaffen.

6.3 Sonstige Immissionen

In Bezug auf mogliche Luftschadstoffe und Geriiche betreibt die Maschinenfabrik Bo-
cker im Plangebiet lediglich eine Lackiererei, die aber keine genehmigungsbedurftige
Anlage gem. der 4. BImSchV ist. Vor diesem Hintergrund stellen Luftschadstoffe und
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Gerliche weder jetzt noch zukiinftig betriebliche Emissionen der Maschinenfabrik Bo-
cker mit relevanten Auswirkungen auf die Immissionssituation im Umfeld des Plan-
gebietes dar.6

6.3.1 Verschattung durch Geb&ude und bauliche Anlagen

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan-Entwurf wurden von An-
wohnern aus dem 0stlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet Beckingsbusch
Bedenken geduBert, im Hinblick auf mogliche Verschattungen ihrer Grundstiicke und
Wohngebadude durch die Errichtung von Geb&uden auf der Grundlage der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Vor diesem Hintergrund erfolgte eine detaillierte Betrachtung des Schattenwurfs, der
sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans fir die 6stlich des Stollenwegs an-
grenzenden Wohnnutzungen ergeben kann. Dabei wurden folgende Planungsvarianten
betrachtet:

e Variante 1. moglicher Schattenwurf durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen auf der Grundlage des bisher gultigen, inzwischen in Teilbereichen funk-
tionslos gewordenen Bebauungsplans 4 B — Beckingsbusch / Ost;

e Variante 2: moglicher Schattenwurf durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen auf der Grundlage einer gegenlber dem Bebauungsplan-Entwurf (1. Of-
fenlage) verlegten Baugrenze gemaR dem Vorschlag eines Anwohners;

e Variante 3: moglicher Schattenwurf durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs (1. Offenlage);

e Variante 4: moglicher Schattenwurf durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen auf der Grundlage des aktualisierten Bebauungsplan-Entwurfs mit einer
um 1 m nach Westen verschobenen éstlichen Baugrenze und einer um 1 m
reduzierten max. Gebaudehdhe (erneute Offenlage).

Fur diese Varianten wurden Schattenwurfberechnungen jeweils flir drei Zeitpunkte im

Jahresverlauf (15. Marz, 15. Juli und 15. November) an jeweils vier Zeitpunkten im

Tagesverlauf erstellt (s. Schattenwurfberechnungen) 7.

Aus den Plandarstellungen der Schattenwurfberechnungen sowie aus der tabellari-

schen Auswertung der Berechnungsergebnisse ergeben sich nachfolgende Schlussfol-

gerungen und Beurteilungen:

e Gegenuber dem bisher geltenden, inzwischen in Teilbereichen funktionslos gewor-
denen Planungsrecht (Variante 1. Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungs-
plans 4 B — Beckingsbusch / Ost) wird die mégliche Verschattung der Grundstiicke

6 Im Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) finden sich in Kap. 4.1.3 weitergehende Ausfuhrungen
im Hinblick auf die Luftschadstoff(vor)belastung im Umfeld des Plangebietes.

7 Die Schattenwurfberechnungen beziehen sich ausschlieBlich auf die baulichen Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 4 A westlich des Stollenwegs. Etwaige bauliche Anlagen oder Gehélz-
strukturen (Baume, Stréucher), die sich zwischen der Plangebietsgrenze und den Wohnbaugrund-
stiicken dstlich des Stollenwegs oder auf den Wohnbaugrundstiicken selbst befinden, bleiben in den
Schattenwurfberechnungen unberiicksichtigt.
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oOstlich des Stollenwegs durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A deutlich
verringert. Fir die betrachteten Wohnbaugrundstiicke 6stlich des Stollenwegs be-
schranken sich relevante Verschattungen in den Varianten 2, 3 und 4 ausschlieR3-
lich auf die spaten Nachmittagsstunden im Winterhalbjahr.

e Die mdgliche Verschattung der Grundstiicke 6stlich des Stollenwegs wird sowohl
durch den Anwohnervorschlag zur Verlegung der Ostlichen Baugrenze (Vari-
ante 2) als auch durch die gednderten Festsetzungen des aktualisierten Bebauungs-
planentwurfs (Variante 4) gegenlber dem bereits offengelegten Bebauungsplan-
Entwurf (Variante 3) nochmals weiter reduziert.

e Bezlglich der Verschattungswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen
Ostlich des Stollenwegs wird die im ge&nderten Bebauungsplan-Entwurf festge-
setzte Variante 4 in der Gesamtbetrachtung als die Giinstigste beurteilt; bei der im
geénderten Bebauungsplan-Entwurf festgesetzten Variante 4 treten Vollverschat-
tungen® am seltensten auf.

e Die in der Schattenwurfbetrachtung aufgetretenen Teilverschattungen® betreffen
nur randliche Teilflachen der Gartengrundsticke und wirken sich nicht auf Wohn-
gebdude und gebaudenahe Aufenthaltsbereiche wie Terrassen aus. Teilverschat-
tungen beeintréchtigen damit nicht die Besonnung von Gebduden und Terrassen-
flachen.

Die Schattenwurfberechnung zeigt, dass mit der nach der ersten Offenlage nochmals
reduzierten max. Gebaudehthe und der Verschiebung der 6stlichen Baugrenzeum 1 m
nach Westen mogliche Verschattungen der 6stlich des Stollenwegs liegenden Wohn-
nutzungen so weit wie maglich reduziert werden. Gleichzeitig sind mit diesen Festset-
zungen noch ausreichende Entwicklungsmaglichkeiten fur die anséssige Maschinen-
fabrik Bocker im Sudosten ihres Betriebsgelandes gewahrleistet.

Im Vergleich zu den Festsetzungen des inzwischen in Teilbereichen funktionslos ge-
wordenen Bebauungsplans 4 B aus dem Jahr 1979 wird die planungsrechtliche Situa-
tion fur das 6stlich des Stollenwegs angrenzende Wohngebiet Beckingsbusch in Bezug
auf mogliche Beeintrachtigungen durch Verschattung durch die Festsetzungen des
neuen Bebauungsplans 4 A deutlich verbessert.

Diese Betrachtung verdeutlicht, dass die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan 4 A deutlich hinter den Mdglichkeiten zuriickbleiben, die ge-
genwértig auf der Grundlage des Bebauungsplans 4 B i. V. mit der Landesbauordnung

8  Ein Grundstiick wurde dann als voll verschattet beurteilt, wenn der Schattenwurf das Wohngeb&ude
und / oder an das Gebaude unmittelbar angrenzende Flachen, wie Terrassen, erreicht.

9 Ein Grundstiick wurde als teilweise verschattet beurteilt, wenn der Schattenwurf das Grundstiick er-
reicht.
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zuléssig wéren und dass die Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A zum Mal} der bau-
lichen Nutzung die Belange der Anwohner im Wohngebiet Beckingsbusch 6stlich des
Stollenwegs weitestgehend berticksichtigtlo.

Fur die nordlich, westlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen
wurden keine Schattenwurfberechnungen durchgefthrt. Fir die Wohnbebauung nord-
lich der Klocknerstral3e im Bereich WaldstraRe sind aufgrund der Entfernung zur nord-
lichen Grenze des Bebauungsplans von mehr als 40 m sowie der zwischen der Wohn-
bebauung und dem Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen mit hoch gewachsenen
Bdaumen Verschattungen durch bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plans 4 A nicht relevant. Die ca. 30 m von der nordlichen Plangebietsgrenze ent-
fernte Mischgebietsnutzung auf der 6stlichen Seite des Schemmelwegs wird durch
hochgewachsene Gehdlzstrukturen zur Klocknerstralie hin abgeschirmt, so dass auch
hier Verschattungen durch bauliche Anlagen im Plangebiet nicht relevant sind. Hinzu
kommt, dass der Wohn- und Gartenbereich durch eigene gewerblich genutzte Gebdude
auf dem Grundstiick verschattet werden.

Westlich und nordwestlich grenzen ausschlielRlich gewerbliche Nutzungen an das
Plangebiet an, so dass sich hier Schattenwurfberechnungen aufgrund der geringen
Empfindlichkeit dieser Nutzungen eriibrigen.

Aufgrund ihrer Lage zum Plangebiet werden die Wohn- und Mischnutzungen sudlich
der LippestralRe nicht durch Geb&ude und bauliche Anlagen im Bebauungsplangebiet
verschattet.

7. Erschlieung
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes ist tber die
vorhandenen Erschlieungsstralen — die Kldcknerstrale im Norden und die Lip-
pestralle im Suden — gegeben. Diese binden das Plangebiet im Westen iber Hansaring
/ Freiherr-v.-Stein-Strale (B 233) an das innerdrtliche und regionale Verkehrsnetz an.
Die Hauptzufahrt zum Betriebsgelande erfolgt von der Lippestra3e aus tber die in das
Betriebsgelande integrierte Trasse der enemaligen Waldstrale.

Die betrieblichen LKW-Verkehre fir An- und Ablieferung fahren tiber die Lippestrale
an und verlassen das Betriebsgeldnde im Norden an der KlocknerstraRe. Damit ergibt

10 pabpei ist auch darauf hinzuweisen, dass in innerstadtischen Siedlungsbereichen — auch in Werne —
sehr haufig Verhaltnisse bestehen, in denen es durch benachbarte Gebaude zu einer deutlich star-
keren Verschattung von Grundstiicksflachen kommt, als dies fir die hier betrachteten Wohnnutzun-
gen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A der Fall ist. Auch innerhalb des Wohngebietes
Beckingsbusch-Ost kommt es aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur zu Verschattungen von
Wohnbaugrundstticken durch benachbarte Wohngebaude.
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sich im Plangebiet fur den zu- und abflieenden LKW-Verkehr quasi ein innerbetrieb-
licher ,,Einbahnstra3enverkehr in Siid-Nord-Richtung von der Lippestrale zur KIock-
nerstrafie.
Der PKW-Verkehr der Mitarbeiter und Besucher wird ausschliellich Gber die Lip-
pestrale von und zu den Mitarbeiter- und Besucherstellplatzen im Firmengelénde ab-
gewickelt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist iiber diec Bushaltestelle ,,Schemmelweg® an der Stockumer StraRle
in Hohe der Einmiindung des Schemmelweges an den OPNV angeschlossen. Die Hal-
testelle wird wochentags zwischen 5 und 19 Uhr im 30-Minuten-Takt angefahren.
Zwischen 19 und 22 Uhr sowie samstags verkehrt die Buslinie im Stundentakt. Die
Buslinie verkehrt als Regional- und Schnellbuslinie zwischen Werne und Hamm.

7.2 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und ist bereits vorhanden.
Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Hauptsammler in der Lippestra3e und in
der Kldcknerstralle abgeleitet. Die Kapazitaten der vorhandenen Schmutzwasserka-
nale reichen fiir das Schmutzwasseraufkommen im Plangebiet aus.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse im Plangebiet und der vorhandenen Bodenver-
unreinigungen / Altlasten (vgl. Kap. 8) ist eine Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser im Plangebiet nicht moglich. Die vorhandene Regenwasserkanalisation
entwassert in den von Norden nach Suden unterirdisch als verrohrtes Gewasser in der
Trasse der ehemaligen Waldstralle verlaufenden Weihbach, der sudlich in die Lippe
mindet. Der verrohrte Bachlauf wird nachrichtlich im B-Plan dargestellt und ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstragers (Stadt
Werne) gesichert.

Die Genehmigung der Einleitung der auf den versiegelten Oberflachen im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser in den Weihbach ist mit einer Einleitmenge von
max. 400 | / sec. bis Ende 2017 befristet. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
ist eine neue wasserrechtliche Erlaubnis / Genehmigung zur Einleitung der Nieder-
schlagswésser in den Weihbach gem. 8 8 WHG auf der Grundlage eines Entwésse-
rungskonzeptes zu beantragen.
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8. Altlasten

Nach Auskunft der zustandigen Stelle beim Kreis Unna — Fachbereich Natur und Um-
welt, Sachgebiet Wasser und Boden — liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 4 A die nachfolgenden Eintragungen im Altlastenkataster vor (zur Lage der
nachfolgend aufgefiihrten Altlastenflachen s. Abb. 6):

Altstandort 08/145:

Diese Flache wurde als Altstandort in das Altlastenkataster aufgenommen, da das Ge-
lande seit 1962 gewerblich genutzt wird. Zunédchst war im nérdlichen Bereich eine
GroRbackerei ansassig. Seit Ende der 1960iger Jahre ist die Flache Standort fiir einen
Industriebetrieb (Fa. Bocker), der innerhalb der Branchengruppe der Metallerzeugung
und -verarbeitung dem Stahl- und Leichtmetallbau zuzuordnen ist.

Auf dem Betriebsgeldande werden sowohl eine Lackier- als auch eine Waschanlage
betrieben. Bei diesen Produktionsschritten wurden bis in die 1980iger Jahre LHKW11-
haltige Losemittel eingesetzt. Aufgrund fehlenden Wissens wurde mit diesen Mitteln
meist nicht sachgeméall umgegangen und es besteht der Verdacht, dass diese Schad-
stoffe in den Boden eingetragen wurden.

Wegen des langen Produktionszeitraums bereits vor 1980, dem Vorhandensein einer
Wasch- und Lackieranlage und der GroRe des Betriebes besteht fur das 0.g. Grund-
stiick Altlastenverdacht. Ergebnisse Uber Untergrunduntersuchungen oder Gefahr-
dungsabschatzungsuntersuchungen liegen flr die Altlastenverdachtsflache 08/145 bis-
lang nicht vor.
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11 |HKW steht als Abkurzung fur leichtflichtige, halogenierte Kohlenwasserstoffe

32



Stadt Werne: Bebauungsplan 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik —

Altstandort 08/286:

Dieser Altstandort wurde aufgrund einer multitemporalen Luftbildauswertung in das
Altlastenkataster aufgenommen. Aufgrund der Nutzung als militarische Anlage bzw.
Lager, Depot von 1944 bis 1975 ist dieses Grundstuck hinsichtlich seiner Altlastenre-
levanz der Erhebungsklasse | zuzuordnen. Bei Altstandorten der Erhebungsklasse I ist
I.d.R. ein begriindeter Altlastenverdacht abzuleiten. Desweiteren soll sich hier um
1944 ein Baracken- und Sprengstofflager und ab 1952 bis 1959 ein Wohnlager befun-
den haben. Auf den Luftbildern sind auch zahlreiche wallartige Aufschittungen er-
kennbar, deren Funktion jedoch nicht ermittelt werden konnte.

Da bisher keine Untersuchungsergebnisse vorliegen, besteht ein begriindeter Altlas-
tenverdacht fur das Flurstck.

Altablagerung 08/014:

Diese als Altablagerung gekennzeichnete Flache wurde Anfang der 1960-iger Jahre
als Hausmulldeponie der Stadt Werne genutzt. Luftbildauswertungen (1954, 1961,
1967) sind jedoch ohne Befund. Auf Nachbarflachen sind deutliche Ablagerungen
(1954) zu erkennen, die spéter teilweise von einer Halde Uberdeckt wurden. Ein Alt-
lastenverdacht kann nicht ausgeschlossen werden. Die gekennzeichnete Fl&che liegt
stdlich der LippestraBe am stiddstlichen Rand des Plangebietes.

Betriebsbedingte Altablagerungen stdlich der Lippestrale:

Verschiedene betriebsbedingte Altablagerungen auf der Teilflache sudlich der Lip-

pestrale sind der Zeche Werne 1/ 2 zuzurechnen. Im Einzelnen handelt es sich dabei

um die folgenden Flachen:

e 270.033: Hohlform, die zwischen 1945 und 1959 verfillt wurde.

e 270.034: Schiittgutlagerplatz, der ab 1945 auf den Luftbildern zu erkennen ist.

e 260.055: Hohlform, die zwischen 1952 und 1959 verfullt wurde. Auf der verfillten
Hohlform wurde ein Kohlelagerplatz angelegt.

e 260.056: Hohlform, die zwischen 1952 und 1995 verfillt wurde. Die Verfiullung
ist ca. 3—5 m madchtig.

Weitere Daten und Informationen zu Art und Qualitdt des Verfillmaterials und des
Schittgutes liegen nicht vor. Die Daten stammen aus einer multitemporalen Auswer-
tung von historischen Karten und Luftbildern. Fur die betriebsbedingten Altablagerun-
gen besteht ein begrindeter Altlastenverdacht.

Die aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Eine bodengutachterliche Untersuchung ist aus Sicht der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Unna derzeit nicht erforderlich. Bei zukinftigen Bauvorhaben wer-
den vorab jedoch Bodenuntersuchungen durch einen Gutachter erforderlich. Ein ent-
sprechender textlicher Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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9. Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe bei
der Bezirksregierung Arnsberg markiert einen Stellungsbereich auf der dstlichen Teil-
flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4 A zwischen dem Stol-
lenweg und der in das Betriebsareal der Firma Bocker einbezogenen ehemaligen
WaldstraBe. Zudem ist die nordostliche Ecke dieser Teilflache als bombardierter Be-
reich markiert.

Fur diesen Bereich werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen empfohlen:

e Sondierung zu bebauender Flachen und Baugruben und die Anwendung der An-
lage 1 TVV im Bereich der Bombardierung.

e Sondierung der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht
uberbaut wurden).

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die Ordnungsbehorde der Stadt Werne oder Polizei zu verstandigen. Entsprechende
Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach Auskunft der Fachbehdrde LWL — Archaologie fur Westfalen AulRenstelle Olpe
wird das Plangebiet von einer Landwehr, der sog. Beckingslandwehr, in Nord-Sud-
Richtung gequert. Die spatmittelalterliche Wehranlage ist zwar obertagig nicht mehr
sichtbar, aber die Uberreste der Graben sind nach Auffassung der Fachbehorde mit
grolRer Sicherheit noch im Boden erhalten.

Die Landwehr verlauft in der Trasse der in das Werksgelande einbezogene ehem.
Waldstrale, in der auch der verrohrte Weihbach sowie ein Abwasserkanal verlaufen.
Die Trasse wird als innerbetriebliche ErschlieBung genutzt und wird als solche auch
weiterhin bendtigt. Sie liegt auBerhalb der iberbaubaren Flachen und ist so als be-
triebsinterne Erschlieungsflache gesichert. Bodeneingriffe sind im Bereich der Land-
wehr nicht geplant. Sollten hier dennoch Bodeneingriffe erforderlich werden, erfolgt
eine frihzeitige Abstimmung mit dem LWL — Arché&ologie fiir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe.
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Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
entdeckt werden kénnen und in einem solchen Fall die zustandige Fachbehorde zu

unterrichten ist.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache 81.970 mz2 100 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.240 m? 2, 7%
SO Maschinenfabrik 79.730 m2 97,3 %
davon:

Uberbaubare Grundstucksflache 66.600 m?2
Anpflanzflache 2 260 m?2
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde im Jahre 2004 das
Baugesetzbuch (BauGB) gedndert. Dementsprechend ist bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Dieser Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Aufgaben der Umweltprifung bzw. die Inhalte des Umweltberichtes gehen aus
§ 2 (4) BauGB sowie der Anlage zum BauGB hervor.

Grundsatzliche Aufgabe des Umweltberichtes ist es demnach, die verschiedenen Um-
weltbelange, die von den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes berthrt sind,
gebundelt darzustellen und die erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei werden auch evtl. in Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten beriicksichtigt sowie die Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung
der Planung prognostiziert.

Weiter werden im Umweltbericht MalRinahmen dargestellt, durch die Umweltauswir-
kungen vermieden bzw. vermindert werden sowie MalRnahmen, die einer evtl. erfor-
derlichen Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Zudem ist es
eine Aufgabe des Umweltberichtes, MaRnahmen festzulegen, mit denen die erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei und nach der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
uberwacht werden sollen (Monitoring).

Néheres zu den gesetzlichen Grundlagen sowie zur Methodik der Umweltprifung ist
in Kap. 2 (Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen sowie methodische Vor-
gehensweise) erldutert. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — vom 01.
Mérz 2010 kommt dem Artenschutz eine besondere Bedeutung zu. § 44 und § 45
BNatSchG definieren bestimmte Verbotstatbestande fir alle besonders und streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten. Gleichzeitig zeigt das Gesetz in Ubereinstimmung
mit der europdischen FFH- und Vogelschutzrichtlinie Spielrdume auf, um akzeptable
und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotstatbestimmun-
gen zu erzielen. Die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu berlicksich-
tigenden besonders und streng geschiitzten Arten — sog. ,,planungsrelevante Arten —
sowie die Prufinhalte und die VVorgehensweise bei der Prifung sind in der Broschire
,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* des Ministeriums fiir Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft und Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen beschrieben.
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1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen

o der Standort der Maschinenfabrik Bocker planungsrechtlich gesichert und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur kiinftige bauliche und anlagentechnische
Anderungen und Erweiterungen auf dem ca. 8,2 ha groRen Betriebsareal geschaf-
fen werden und

e auf der Grundlage des Gebotes zur gegenseitigen Rucksichtnahme, die dauerhafte
Standortsicherung unter Beachtung der Schutzanspriiche der benachbarten Wohn-
nutzung auf der Grundlage der VVorgaben der TA Larm gewahrleistet werden. Hier-
bei ist die gewachsene Gemengelagensituation entsprechend Pkt. 6.7 der TA Larm
zu beachten.

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Als Untersuchungsraum fur die Umweltpriifung wird ein Umgriff von ca. 200 bis
250 m um die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 4 A abgegrenzt (s. dazu
Abb. 7). Damit liegen die relevanten gerauschimmissionsempfindlichen Wohnnutzun-
gen innerhalb des angrenzenden Siedlungsbereiches als auch der siidlich des Geltungs-
bereiches liegende Freiraum der Lippeaue, die als Natura 2000-Gebiet einen besonde-
ren Schutzstatus genief3t, im Untersuchungsbereich.

Abb. 7: Abgrenzung des Untersuchungsraumes fur die Umweltprifung
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Beziglich der planungsbedingten Verkehrslarmimmissionen wird der Untersuchungs-
raum im Westen bis zur Kamener Stralle erweitert, so dass die Kreuzungsbereiche
Freiherr-v.-Stein-StralRe / Kamener Stral3e und Freiherr-v.-Stein-Stralle / Stockumer
Stralie jeweils mit der angrenzenden Bebauung sowie die Bebauung auf der ndrdlichen
bzw. westlichen Seite der Freiherr-v.-Stein-Stral3e in den Untersuchungsraum fir die
Verkehrslarmuntersuchung einbezogen werden. Damit ist gewahrleistet, dass die
durch die Planung voraussichtlich beeinflussten Abschnitte und Kreuzungsbereiche
des Verkehrsstralennetzes im Umgebungsbereich im Rahmen der Umweltpriifung be-
ricksichtigt werden.

1.4 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem Plangebiet im Wesentlichen die Sied-
lungsbereiche in der ndheren Umgebung des Betriebsstandortes der Fa. Bécker. Unter
Immissionsschutzgesichtspunkten kann der Untersuchungsraum als gewachsene Ge-
mengelage gemal Pkt. 6.7 der TA Larm angesehen werden.

Ostlich des Betriebsstandortes liegen Wohnnutzungen im Untersuchungsraum (Wohn-
gebiet ,,Beckingsbusch® sowie Wohnnutzungen an der Lippestra3e sudostlich des
Plangebietes). Im Norden des Plangebietes befinden sich éffentliche Grinflachen und
weitere Wohnnutzungen im Untersuchungsraum. Westlich und nordwestlich des Be-
triebsstandortes schlieBen sich weitere Gewerbe- und Industriebetriebe an, nur sudlich
der Lippestralie befindet sich auf der sudwestlichen Seite des Firmengelandes eine
einreihige Wohnbebauung.

Der sudliche Rand des Untersuchungsraumes uberspringt die Lippe und bezieht Teil-
flachen der Lippeaue mit ein. Zudem liegen Randbereiche des ehemaligen Zechenge-
landes der Zeche Werne 1/ 2 im Suidwesten innerhalb des Untersuchungsraumes; ein
Teil dieser Flachen liegt noch brach, auf einigen ehemaligen Zechenflachen im Unter-
suchungsraum haben sich bereits gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

1.5 Umweltrelevante Fragestellungen flr das Bebauungsplanverfahren

Durch die Bestandssituation im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Bebauungs-
plans 4 A und die mit der Planung beabsichtigte Sicherung und Entwicklung des Be-
triebsstandortes der Fa. Bocker ergeben sich die nachfolgenden Fragestellungen, die
fur die Umweltprifung von Bedeutung erscheinen:

e Gewerbelarmimmissionen,

e sonstige gewerbliche Immissionen,

e Verkehrslarmimmissionen und Verkehrsbelastung,
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Altlastensicherung, Boden- und Grundwasserschutz,
Entwasserung sowie Gewésserschutz / -bewirtschaftung,
Luftqualitat / Luftschadstoffimmissionen
FFH-Vertréaglichkeit,

Artenschutz.

2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen sowie
methodische VVorgehensweise

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Entsprechend dem Baugesetzbuch mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a.

insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, bertcksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

In den 88 1 und 1a BauGB werden explizit zu berticksichtigende Umweltaspekte ge-

nannt. Dazu gehoren:

* Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

* Vorrang der Innenentwicklung vor der AulRenentwicklung;

* Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt;

* Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt;

* Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter;

 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna — Flora— Habitat (FFH)- Gebieten und
europdischen Vogelschutzgebieten

* Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern;

* Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung;

» Darstellung der Landschaftspldne sowie sonstiger umweltrechtlicher Fachpléne,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes und

* Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat.

Das Baugesetzbuch schreibt in § 2 Abs. 4 vor, dass flr die 0. g. Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht bildet nach 8 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begriindung.
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2.1.2  Umwelt- und Naturschutzrecht

Uber das BauGB hinaus sind im Verfahren der Umweltpriifung je nach Umweltbelang
u. a. folgende Gesetze und Vorschriften zu berlcksichtigen:
Bundesnaturschutzgesetz

Bundesbodenschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz

Landschaftsgesetz NW

Landesbodenschutzgesetz

Landesabfallgesetz

Landeswassergesetz

Wasserhaushaltsgesetz

16./ 39. BImSchV

TA Larm 1998

TA Luft

2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Regional- und Bauleitplanung
Ziele der Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan

Siehe diesbeziiglich die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 der Begriindung

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Siehe diesbezuglich die Ausfiihrungen in Kap. 3.3 der Begriindung

2.2.2 Naturschutzfachliche Planungsvorgaben
Natur- und Landschaftsschutzgebiete gem. § 23 und 8§ 26 BNatSchG

Die siidlich des Plangebietes liegende Lippeaue ist grof3flachig als Naturschutzgebiet
,Lippeaue von Stockum bis Werne* festgesetzt. Damit sind die innerhalb der Lippeaue
liegenden Bereiche des Untersuchungsraumes Bestandteil des festgesetzten Natur-
schutzgebietes.

Wesentliche Schutzzwecke des Naturschutzgebietes sind:
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e die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften
und Biotopen wildlebender, teils seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
innerhalb des landesweit bedeutsamen Auenkorridors der Lippe sudlich und 6st-
lich von Werne mit seinen herausragenden Refugial- und VVernetzungsfunktionen;

e Schutz, Optimierung und Entwicklung von natiirlichen Lebensraumen und von
Habitaten wild lebender Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse, die in den Anhangen | und Il der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 (FFH-Richtlinie) aufgefuhrt sind,;

e Erhaltung und Forderung einer ausgedehnten, naturnahen Flussaue mit einem ab-
wechslungsreichen Lebensraummosaik und einer besonderen Bedeutung im lan-
desweiten Biotopverbund,;

An das Naturschutzgebiet ,,Lippeaue von Stockum bis Werne* schlieBen sich westlich
und stdlich jeweils ein Landschaftsschutzgebiet an. Die beiden Landschaftsschutzge-
biete liegen aulRerhalb des Untersuchungsraumes.

Natura 2000-Gebiete

Sudlich des Plangebietes liegt in der Lippeaue das FFH-Gebiet ,, Teilabschnitte Lippe
— Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (Nr. DE-4314-302), das Bestandteil des europdi-
schen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 ist. Der kirzeste Abstand zwischen der stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 4 A und der Grenze des FFH-
Gebietes betragt ca. 40 m (vgl. Teil A: Begriindung Kap. 3.5.2). Vor diesem Hinter-
grund wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (vgl. Kap. 2.3.5).

Die Bedeutung des FFH-Gebietes ergibt sich aus seinen zahlreichen auentypischen
Komplexen und Strukturen, die nicht nur fur zahlreiche Wiesen- und Wasservogel so-
wie Amphibien, sondern daruber hinaus auch fir andere Tiergruppen wie z. B. Libel-
len von groflem Wert sind. VVon Uiberragender Bedeutung ist die Lippe als Lebensraum
und Wanderweg fiir bedrohte Fischarten. So wurde hier unléngst eine der gro3ten Po-
pulationen des nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzten Bachneunauges nach-
gewiesen. Die H&ufung von Altwassern und Altarmen in der Aue stellt ebenfalls einen
besonderen wertbestimmenden Faktor dar.

Im Zentrum des Schutzinteresses des FFH-Gebietes steht die Erhaltung und Entwick-
lung einer naturnahen Auenlandschaft, mit Griinland, Auenwald und naturnahen
Kleingewassern sowie die Renaturierung der Wasserverhaltnisse in der Aue. Der Ver-
lauf der Lippe stellt - insbesondere im Hinblick auf Fischarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie - ein sehr bedeutsames Element der Ost-West-Verbindung im sidli-
chen Minsterland dar. Die im Rahmen des Lippeauenprogramms beabsichtigten und
z. T. bereits eingeleiteten MalRnahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen
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Nutzung sowie zur Renaturierung der Lippe durch Beseitigung der Steinschittungen
sollen intensiv vorangetrieben werden.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 62 LG NW

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegt das gesetzlich geschitzte Biotop GB-4311-
801. Es handelt sich dabei um eine ca. 0,5 ha grofRe Auwalder-Flache innerhalb der
Lippeaue am stdostlichen Lippe-Ufer.

Sudostlich des Untersuchungsraums liegt innerhalb der Lippeaue ein weiteres gesetz-
lich geschiitztes Biotop mit der Bezeichnung GB-4311-420; es handelt sich dabei um
eine ca. 0,3 ha groRe Flache seggen- und binsenreicher Nasswiesen.

Biotopkataster LANUV

Im Untersuchungsraum befindet sich das im Biotopkataster des LANUYV gefiihrte Bi-
otop BK 4311-803 ,,Lippeaue bei Werne*. Seine Abgrenzung entspricht innerhalb des
Untersuchungsraumes der Abgrenzung des FFH-Gebietes Nr. DE-4314-302 ,,Teilab-
schnitte Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (vgl. Kap. 2.3.5). Als Schutzziel
wird die ,,Erhaltung und Wiederherstellung einer typischen, naturnahen Tieflandfluss-
aue einschlieBlich der umgebenden Grinlandflachen und Brachen und Gehdlze als
Pufferzonen und Vernetzungsbiotop* genannt.

Planungsrelevante Arten LANUV
Siehe Kap. 2.3.4 Artenschutzrechtliche Prifung.

2.2.3 Wasserrechtliche Planungsvorgaben

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 Abs. 4
WHG

Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht im Untersuchungsraum
und der weiteren Umgebung des Plangebietes.

Risikogebiete gem. § 73 Abs. 1 WHG, Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Die Lippeaue ist als Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG festgesetzt. Sie stellt
zugleich ein Hochwasserrisikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG dar. Die Abgrenzung des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie des Hochwasserrisikogebietes be-
schranken sich auf Flachen, die innerhalb der Lippeaue liegen. Somit sind davon aus-
schliellich, die innerhalb der Lippeaue liegenden Bereiche des Untersuchungsraumes
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betroffen. Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb dieser von Hochwasser beeinflussten
Bereiche.

Erlaubnis / Bewilligung gem. 8 8 WHG zur Einleitung von Niederschlagswasser in
den Weihbach

Die Genehmigung der Einleitung der auf den versiegelten Oberflachen im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser in den Weihbach ist mit einer Einleitmenge von
max. 400 | / sec. bis Ende 2017 befristet. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
ist eine neue wasserrechtliche Erlaubnis / Bewilligung zur Einleitung der Nieder-
schlagswésser in den Weihbach gem. 8 8 WHG auf der Grundlage eines Entwésse-
rungskonzeptes zu beantragen.

2.3 Methodische Vorgehensweise

2.3.1 Umweltprifung im Planverfahren

Die Umweltprifung ist integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, d. h. mit
fortschreitender Planungsdetaillierung (vom Vorentwurf des Bebauungsplanes ber
den Entwurf zur Offenlage bis zum Satzungsentwurf) wird auch der Umweltbericht
entsprechend der sich neu ergebenden Sach- und Kenntnisstande fortgeschrieben.
Diese verfahrensbegleitende Umweltprifung soll eine nachvollziehbare und ausrei-
chende Berticksichtigung der umweltschitzenden Belange in der Abwégung sicher-
stellen.

Mit dem Vorentwurf der Planung erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréger offentlicher Belange. Auf Grundlage der dort vorgebrachten Anregungen ist
uber die Abgrenzung des Untersuchungsraumes und die Festlegung des Untersu-
chungsrahmens ein abschliel3endes Ergebnis zu erzielen.

Der im weiteren Verfahren erarbeitete Entwurf des Umweltberichtes ist Gegenstand
sowohl der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB als auch der Beteiligung
der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 (2) BauGB.

2.3.2 Methodik der Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, ebenso wie die Bestands-
aufnahme, orientiert sich an den Schutzgtern des 8 2 Abs. 1 UVPG, d.h. getrennt fur
die Schutzgliter

* Menschen

* Pflanzen und Tiere

* Boden und Wasser

* Oberflachengewasser
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* Klima und Luft
» Kultur- und sonstige Sachgliter sowie
* Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander.

2.3.3 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW) sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen.

Uber § 1a (3) des Baugesetzbuches ist die Eingriffsregelung mit dem Baurecht und der
Bauleitplanung verknupft. Damit ist die Eingriffsregelung in der Abwégung zu be-
ricksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik — wird
ausschlie3lich der bereits bestehende und intensiv gewerblich genutzte Betriebsstand-
ort der Maschinenfabrik Bocker tberplant, mit der Zielsetzung den Betriebsstandort
planungsrechtlich zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir kiinf-
tige bauliche und anlagentechnische Anderungen und Erweiterungen, insbesondere im
Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gegentiber den benach-
barten schutzwirdigen Nutzungen zu schaffen.

Das Betriebsgelande ist bereits zu 85 % Uberbaut und versiegelt. Die wenigen bislang
noch unbebauten Flachen innerhalb des Betriebsgeldndes haben einen Flachenanteil
von ca. 15 %. Es sind flaichenmaRig unbedeutende Rest- bzw. Randflachen, deren Be-
bauung nach § 34 Abs. 1 und Abs. 3a BauGB fiir evtl. betriebliche Anpassungen oder
Erweiterungen bereits zulé&ssig ware. GemaR § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist somit ein
Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

2.3.4 Artenschutzrechtliche Vorpriufung

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010
wurde der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die
européischen VVorgaben angepasst. Nach den Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind
bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange
des Artenschutzes gesondert zu prifen.

44



Stadt Werne: Bebauungsplan 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik —

Vor diesem Hintergrund wurde durch das Biiro Stelzig — Landschaft / Okologie / Pla-
nung eine Artenschutzrechtliche Vorprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erstellt. Prifungsinhalt war die Frage, ob planungsrelevante Arten im Untersu-
chungsraum, der sich auf das Plangebiet selbst sowie die unmittelbar angrenzenden
Flachen erstreckt, vorkommen und von Wirkungen des VVorhabens betroffen sein kon-
neniz,

Wahrend der flr die Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrten Begehung
konnten keine planungsrelevanten Arten festgestellt werden. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass sich in den Hallen, die innerhalb der ndchsten 3 bis 4 Jahre
abgerissen werden sollen, Fledermausquartiere befinden. Daher kdnnte es beim Ab-
bruch der Gebdude zum Toten von Individuen, zum Zerstéren von Fortpflanzungsstat-
ten oder zu erheblichen Stérungen (Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1), Nr. 1-3
BNatSchG) kommen. Um dies zu vermeiden werden in der Artenschutzrechtlichen
Vorprifung Planungshinweise fur den Gebaudeabbruch gegeben.

Die Planungshinweise der Artenschutzvorprifung werden als textliche Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Planungshinweise Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nicht erfillt sind und eine erhebliche Beeintrachtigung von
planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstatten bzw. deren Lebensstatten
durch die Planung ausgeschlossen werden kénnen.

2.3.5 FFH-Vorprufung

Sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,, Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm,
Soest, Warendorf* (Nr. DE-4314-302), das Bestandteil des europdischen Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 ist. Der klrzeste Abstand zwischen der sldlichen Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplans 4 A und der Grenze des FFH-Gebietes betragt ca.
40 m (s. Abb. 8).

Vor diesem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit, eine FFH-Vorprifung durch-
zuflihren, um zu klaren, ob von der Planung das benachbarte FFH-Gebiet und seine
Erhaltungs- und Schutzziele beeintrachtigt werden kénnen.

12 yqgl. Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung — Zur Erweiterung des Firmenstandortes der Ma-
schinenfabrik Bocker in 59368 Werne, Stand: 15.07.2015
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Die durchgefiihrte FFH-Vorprifung® kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans 4 A keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele des FFH-Gebietes ,, Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (Nr.
DE-4314-302) ausgeldst werden und keine Méglichkeit einer erheblichen Beeintrach-
tigung besteht. Somit kann von der Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
im Sinne des § 34 BNatSchG abgesehen werden.

Es sind daruiber hinaus keine weiteren VVorhaben bekannt, durch die sich Summations-
effekte zu den Planungen des Bebauungsplans 4 A im FFH-Gebiet ,,Teilabschnitte
Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf* ergeben konnten.

Abb. 8: FFH-Gebiet ,Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (Natura 2000 Nr.
DE-4314-302) und Abstand zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 A

13 vgl. Biiro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung — Zur Erweiterung des Firmenstandortes der Ma-
schinenfabrik Bocker in 59368 Werne, Stand: 01.07.2015

46



Stadt Werne: Bebauungsplan 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik —

3. Planungsalternativen

3.1 Standortbegriindung fiir das Planungsvorhaben

Die Fa. Bocker befindet sich seit 1965 an ihrem gegenwartigen Standort an der Lip-
pestrale und hat sich dort kontinuierlich zu einem fir die Stadt Werne und die Region
wichtigen mittelstandischen Betrieb mit Gber 300 Mitarbeitern entwickelt. Der Be-
triebsstandort befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten. Damit
besteht ein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial, das im Rahmen der weite-
ren Entwicklung des Betriebsstandortes planerisch zu l6sen ist, da eine Betriebsverla-
gerung aufgrund der Grol3e des Betriebes und dem damit am Standort Lippestral3e ge-
bundenen Kapital zur Losung der Konfliktsituation ausscheidet. Ziel der Bebauungs-
planaufstellung ist, auf der Grundlage des Gebotes zur gegenseitigen Rlcksichtnahme,
die dauerhafte Standortsicherung unter Beachtung der Schutzanspriiche der benach-
barten Wohnnutzung zu gewéhrleisten.

Eine Verlagerung des Betriebes ist aufgrund des am Standort gebundenen Kapitals

sowie aufgrund des enormen finanziellen Aufwandes einer Betriebsverlagerung und
der damit verbundenen betriebswirtschaftlichen Einbuf3en nicht mdglich.

3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort
Zuschnitt und GroRe des Plangebietes sowie die Tatsache, dass es sich um eine Uber-

planung eines bestehenden Gewerbebetriebes handelt, lassen keine wesentlich anderen
Planungsvarianten zu.
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4. Beschreibung und Bewertung der raumlichen Ausgangs-
situation

Die radumliche Ausgangssituation wird nachfolgend nach den gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigenden Schutzgitern dargestellt.

4.1 Mensch

4.1.1 Wohnen und Wohnumfeld

An das Plangebiet schlieBen sich nérdlich und dstlich Wohngebiete an. Weitere Wohn-
nutzungen liegen im Sudwesten sowie im Stidosten des Plangebietes auf der stidlichen
Seite der Lippestrale.

Das sich nordlich der Kldcknerstralie anschlieBende Wohngebiet besteht Uiberwiegend
aus Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise. Die Geschossbauzeilen werden durch
(Abstands)Griinflachen umgeben und gegliedert. Die unmittelbar an das Plangebiet
nordlich der Klocknerstralle angrenzenden Flachen sind offentliche Grinflachen in
Form eines Bolzplatzes und einer Grlinanlage.

Das 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet ,,Beckingsbusch* besteht aus
Einfamilienhausbebauung mit Gérten in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung.

Die Wohnbebauung stdlich der LippestralRe besteht stidwestlich des Plangebietes aus
ehemaliger Zechenhausbebauung mit grofRen Garten auf der stidlichen Gebéudeseite.
Die sudostlich des Plangebietes liegende Wohnbebauung lasst aufgrund von Gebau-
destruktur, stadtebaulicher Gestalt und Alter ebenfalls auf eine ehemalige Zechen-
bzw. Werkssiedlung schlielen. Die Gebaudestruktur besteht tiberwiegend aus 2 % ge-
schossigem Geschosswohnungsbau mit angrenzenden Mietergarten.

4.1.2 Schallimmissionen

Bezuglich der Gewerbeldrmimmissionen ist die bestehende Situation durch das Anei-
nandergrenzen eines grof3en, zusammenhangenden Gewerbegebietes, das das Plange-
biet (Firmengelande der Fa. Bocker) mit einschliel3t, und den sich nérdlich, éstlich und
stidostlich sich anschliefenden Wohnnutzungen gekennzeichnet. In dieser Situation
werden im oOstlich des Plangebietes liegenden Wohngebiet ,,Beckingsbusch* die Im-
missionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete nach Nr. 6.1 TA Larm eingehalten.
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An den Wohnnutzungen nérdlich der Kldcknerstralie und in der ehemaligen Zechen-
siedlung stidostlich der Lippestrale werden derzeit schon die Immissionsrichtwerte fir
allgemeine Wohngebiete nach Nr. 6.1 TA Larm nicht eingehalten. Aufgrund des seit
Jahrzehnten bestehenden Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnnutzungen ist hier
von einer Gemengelage im Sinne der Nr. 6.7 TA Larm auszugehen (vgl. dazu die aus-
flhrliche Erlauterungen in Kap. 6.1.2 der Begriindung sowie im Larmgutachten B-
Plan 4 A ,,Sondergebiet Maschinenfabrik*)

Bezlglich Verkehrslarm werden im Plangebiet derzeit aufgrund der geringen Ver-
kehrsbelastungen der Lippestralie und der Klocknerstralie die Orientierungswerte der
DIN 18005 eingehalten.

4.1.3 Luftschadstoffimmissionen

In Bezug auf moégliche Luftschadstoffe betreibt die Maschinenfabrik Bocker im Plan-
gebiet lediglich eine Lackiererei, die aber keine genehmigungsbedurftige Anlage gem.
der 4. BImSchV ist. Nach dem Online-Emissionskataster Luft NRW (LANUV) wer-
den im westlich angrenzenden Gewerbegebiet, das innerhalb des Untersuchungsraums
liegt, ebenfalls keine Luftschadstoffe emittierenden, genehmigungsbedurftigen Anla-
gen nach der 4. BImSchV betrieben4. Eine Ermittlung von Vorbelastungswerten fir
die Luftschadstoffbelastung durch gewerbliche Nutzungen im Untersuchungsraum ist
damit nicht erforderlich.

Nachfolgend werden ndherungsweise Vorbelastungswerte mit Luftschadstoffen aus
dem vom LANUYV betriebenen LUQS-Messnetz angegeben. Dazu werden Daten aus
dem Jahr 2014 der ca. 9 km sudwestlich des Plangebietes gelegenen LUQS-
Messstation Liinen-Niederaden ausgewertet.

Tab. 3: Ubersicht verschiedener KenngréRen fiir Luftschadstoffe in 2014 nach LANUV

Stoff

JahreskenngrofRRen 2014
Linen-Niederaden (ug/m?)

Grenzwert geman
39. BImSchV (ug/m?)1°

Schwefeldioxid

2016

Stickstoffmonoxid

14

14 Genehmigungsbedurftige Anlagen sind gem. § 4 Abs. 1 BImSchG Anlagen, die auf Grund ihrer Be-
schaffenheit oder ihres Betriebs in besonderem Maf3e geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkun-
gen hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden,
erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu belastigen.

15 pie genannten Grenzwerte der 39. BImSchV sind deckungsgleich mit den Immissionswerten der TA Luft.
16 Wert zum Schutz der Vegetation.
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Stoff

Jahreskenngréfien 2014
Liunen-Niederaden (ug/m?)

Grenzwert geman
39. BImSchV (ug/m?)1°

Stickstoffdioxid

27

3017

Feinstaub PM1q

17

4018

Danach werden die Grenzwerte fiir die gemessenen Parameter eingehalten. Die Vor-
belastung mit Stickstoffdioxid liegt an dieser Messstation jedoch nur knapp unter dem
Grenzwert zum Schutz der Vegetation.

4.1.4 Freizeit und Erholung / Landschaftsbild
Das Plangebiet hat hinsichtlich der Naherholung keine Relevanz.

Im Untersuchungsraum haben das zu einer Radwegeverbindung umgenutzte ehema-
lige Zechenbahngleis sudlich des Plangebietes sowie weitere Wegeverbindungen in-
nerhalb der Lippeaue Naherholungsfunktion. Die sich sudlich des Plangebietes erstre-
ckende Lippeaue hat insgesamt, als in weiten Bereichen unverbauter mit naturnahen
Lebensrdumen ausgestatteter siedlungsnaher Landschaftsraum, eine hohe Eignung fur
die freiraumbezogene Naherholung.

Das Landschaftsbild in der Lippeaue wird von abwechslungsreichen Strukturelemen-
ten mit Acker- und Griinlandflachen, durchsetzt von unterschiedlichsten Geholzele-
menten, flussauentypischen Auwaldresten, Ufergehdlzen sowie Altarmen und Altwas-
sern mit entsprechender Vegetationsstruktur geprégt. Innerhalb des Untersuchungs-
raumes ist der Landschaftsraum Lippeaue zum Plangebiet sowie zu den Ubrigen nord-
lich angrenzenden Siedlungsbereichen durch einen Gelandesprung von ca. 5 m und die
vorhandenen Gehdlzstrukturen am nérdlichen Lippeufer optisch abgeschirmt, so dass
das Landschaftsbild in der Lippeaue durch die angrenzenden Gewerbe- und Wohnge-
biete nur geringfligig beeintrachtigt ist.

4.2 Pflanzen und Tiere

4.2.1 Reale Vegetation

Das Plangebiet besteht aus dem zum groRten Teil versiegelten Werksgelédnde der Fa.
Bocker, das hauptséchlich mit grofen Montage- und Werkshallen sowie einem Buro-
gebaude bebaut ist.

17 Wert zum Schutz der Vegetation, dieser Wert ist niedriger als der Wert zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit.

18 \Wert zum Schutz der menschlichen Gesundheit.
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Die im Plangebiet vorhandene Vegetation beschrankt sich auf zwei mit Zierrasen aus-
gestattete Griinflachen am dstlichen Rand sowie sudlich der Lippestrale. Zudem be-
finden sich auf dem Werksgelande vereinzelt Baume und Straucher. Die am norddst-
lichen, 6stlichen sowie am sudlichen Rand des Firmengeldndes vorhandenen Gehdlz-
strukturen fungieren an diesen Stellen als optische Abschirmung des Betriebsareals —
im Nordosten und Osten zur benachbarten Wohnbebauung und im Siiden zum angren-
zenden Freiraum.

4.2.2 Tierarten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Buro Stelzig — Landschaft
/ Okologie / Planung eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung erstellt (s. dazu auch Kap.
2.3.4). Prufungsinhalt war die Frage, ob planungsrelevante Arten im Untersuchungs-
raum, der sich auf das Plangebiet selbst sowie die unmittelbar angrenzenden Fl&chen
erstreckt, vorkommen und von Wirkungen des VVorhabens betroffen sein kdnnen19,

Wahrend der flr die Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiuhrten Begehung
konnten keine planungsrelevanten Arten festgestellt werden. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass sich in den Hallen, die innerhalb der nachsten 3 bis 4 Jahren
abgerissen werden sollen, Fledermausquartiere befinden. Daher kénnte es beim Ab-
bruch der Gebdude zum Téten von Individuen, zum Zerstdren von Fortpflanzungsstat-
ten oder zu erheblichen Stérungen (Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 (1), Nr. 1-3
BNatSchG) kommen. Um dies zu vermeiden werden in der Artenschutzrechtlichen
Vorprifung Planungshinweise fur den Gebaudeabbruch gegeben.

Planungsrelevante VVogelarten oder Hinweise auf diese wurden nicht festgestellt. Po-
tentielle Habitate oder Nester waren ebenfalls nicht vorhanden. Mauersegler oder
Schwalbennester wurden nicht gefunden. Auch nach Auswertung des vom LANUV
NRW  bereitgestellten Internetangebotes ,,@LINFOS-Landschaftsinformations-
sammlung® ergaben sich keine Hinweise auf (Brut-)Vorkommen planungsrelevanter
Arten.

Alle weiteren VVogelarten, die im Plangebiet vorkommen kdnnen, sind weit verbreitet
und ungefahrdet. Ihre Population befindet sich in einem gunstigen Erhaltungszustand.

19 vqgl. Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung — Zur Erweiterung des Firmenstandortes der Ma-
schinenfabrik Bocker in 59368 Werne, Stand: 15.07.2015
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4.3 Boden und Altlasten

4.3.1 Bodenverhaltnisse

Der Boden im Plangebiet, das sich auf den bestehenden Betriebsstandort der Maschi-
nenfabrik Bocker erstreckt, ist fast vollstandig versiegelt. Unversiegelte Flachen be-
schrénken sich auf zwei mit Zierrasen ausgestattete Griinflachen am o6stlichen Rand
sowie stdlich der LippestraRe sowie auf kleine begriinte Randflachen am norddstli-
chen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Damit sind die nattrlichen Bo-
denfunktionen im Plangebiet weitgehend verloren.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden im Plangebiet und der néhe-
ren Umgebung (Untersuchungsraum) basieren auf der Auswertung des Informations-
systems Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000 des Geologischen Dienstes
NRW, Abrufdatum: 14.08.2015.

Danach sind im sudlichen Teil des Plangebietes Gley-Braunerden anzutreffen. Am
ndrdlichen Rand des Plangebietes findet sich Gley, der sich auch weiter nordlich fort-
setzt. In der stdlich des Plangebietes angrenzenden Lippeaue finden sich ebenfalls
Gleye. Die Bodenarten im Plangebiet sowie in den westlich, nérdlich und 6stlich an-
grenzenden, weitgehend Uberbauten Bereichen werden als sandige Béden beschrieben.
Im sidlichen Bereich des Untersuchungsraums liegen innerhalb der Ruhraue tonig-
lehmige und lehmig-sandige Bdden vor.

Im Plangebiet sowie im Untersuchungsraum liegen tiberwiegend geringe Bodenwert-
zahlen (18 — 35) vor. Lediglich im sudlichen Teil des Untersuchungsraums weisen
Grundwasserboden in der Lippeaue teilweise mittlere Bodenwertzahlen (35 — 55) auf.
Nur bei den Grundwasserbdden mit mittleren Bodenwertzahlen in der Lippeaue han-
delt es sich nach dem Informationssystem Bodenkarte des Geologischen Dienstes um
schutzwiirdige Boden.

GemaR dem Geologischen Dienst NRW wird die 6kologische Feuchtestufe der Gley-
Braunerdeabschnitte im Plangebiet und seiner Umgebung als frisch bezeichnet. Die
gleiche Kategorisierung erhalten die lehmig-sandigen Abschnitte in der Lippeaue.
Die am nordlichen Rand des Plangebietes sowie ndrdlich sich anschlielenden Gley-
boden werden als grundfeucht kategorisiert. Das gleiche gilt flr die tonig-lehmigen
Abschnitte in der Lippeaue.
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4.3.2 Altlasten

Nach Auskunft der zustéandigen Stelle beim Kreis Unna — Fachbereich Natur und Um-
welt, Sachgebiet Wasser und Boden — liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 4 A die nachfolgenden Eintragungen im Altlastenkataster vor (s. dazu nahere
Ausfuhrungen sowie Kartenausschnitt in Kap. 8 der Begrindung):

e Altstandort 08/145:

e Altstandort 08/286:

e Altablagerung 08/014:

e Betriebsbedingte Altablagerungen stidlich der Lippestralie:

4.4 Oberflachengewasser

Gemal} Gewasserstationierungskarte NRW wird das Plangebiet vom Weihbach, der
als kleineres FlieBgewésser Klassifiziert ist, in Nord-Std-Richtung durchflossen. Er
verlduft im Plangebiet unterirdisch in der Trasse der ehemaligen Waldstrale, die in
das Betriebsgelande der Fa. Bocker integriert wurde. Der Weihbach ist damit im Plan-
gebiet ein vollstandig kanalisiertes FlieRgewasser, dessen Funktionen fur den Natur-
haushalt weitgehend verloren sind. Er miindet ca. 60 m sudlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik — in die Lippe.

Die Genehmigung der Einleitung der auf den versiegelten Oberflachen im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser in den Weihbach ist mit einer Einleitmenge von
max. 400 | / sec. bis Ende 2017 befristet. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
wird eine neue wasserrechtliche Erlaubnis / Bewilligung zur Einleitung der Nieder-
schlagswésser in den Weihbach gem. 8 8 WHG auf der Grundlage eines Entwésse-
rungskonzeptes beantragt.

Die Lippe zahlt zu den grof3eren FlieRgewassern in Nordrhein-Westfalen. Der kiirzeste
Abstand zwischen der Plangebietsgrenze und dem Flusslauf betragt ca. 50 m. Die
Lippe durchfliel3t den sudlichen Bereich des Untersuchungsraumes, der durch die Lip-
peaue gepragt wird. Die Lippeaue liegt ca. 5 m tiefer als das Plangebiet und wird durch
einen entsprechenden Geldndesprung als Freiraum zum ndérdlich angrenzenden Sied-
lungsraum getrennt.

Die naturrdumliche und 6kologische Bedeutung der Lippeaue wird durch die umfang-
reichen natur- und landschaftsschutzrechtlichen Schutzausweisungen deutlich (vgl.
dazu Kap. 2.2). Die Lippeaue ist zudem als Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG
festgesetzt. Sie stellt zugleich ein Hochwasserrisikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG dar.
Die Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie des Hochwas-
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serrisikogebietes beschrénken sich auf Flachen, die innerhalb der Lippeaue liegen. So-
mit sind davon ausschlieBlich, die innerhalb der Lippeaue liegenden Bereiche des Un-
tersuchungsraumes betroffen. Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb dieser von Hoch-
wasser beeinflussten Bereiche (s. dazu auch Kap. 2.2.3).

4.5 Luftund Klima

Die Klimadaten stammen aus dem Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Malgeblich fr
die klimatischen Betrachtungen ist danach der Zeitraum zwischen 1981 und 2010.

Die Stadt Werne liegt in der naturrdumlichen Einheit “Westfalische Bucht”. Dieser
Naturraum ist dem nordwestdeutschen Klimabereich zuzuordnen. Das Klima der
Westfalischen Bucht ist gepréagt durch Jahresmittelwerte der Lufttemperatur von ca. 9-
10°Celsius, Windgeschwindigkeitsmittel von 3,5 — 4,5 m/s in 10 m tber Grund und
Niederschldgen, deren Hauptanteil im Sommer féllt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagshdhe betragt ca. 800-900 mm. Die Stadt Werne liegt im Ubergangsbereich der
Temperaturklassen flir die Jahresmitteltemperatur ,,9-10°C* und ,,10-11°C*.

Im Untersuchungsraum Gbernimmt die Lippeaue vielféaltige klimatische Funktionen
wie Frischluftentstehungs-, Filter- und Kaltluftbildungsfunktionen.

Dagegen sind die Siedlungsbereiche je nach Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad
klimatisch unterschiedlich vorbelastet. Das stark versiegelte Plangebiet einschliel3lich
des westlich und nordwestlich sich anschlielenden Gewerbegebietes ist aufgrund der
hohen Flachenversiegelung durch starke Uberwarmung geprégt. Die nordlich und ost-
lich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete weisen eine flr Stadtrandbereiche
typische relativ hohe Durchgriinung (hoher Grunfldchenanteil) auf, so dass es dort nur
zu einer gegenuber dem Freiraum geringen Aufwarmung kommt.

4.6 Kultur- und sonstige Sachgtter

Kultur- und sonstige Sachguter mit besonderer Bedeutung und hoher Empfindlichkeit
hinsichtlich des Planvorhabens sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.7 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Aufstellung des
Bebauungsplans (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 4 A wirde das immissionsschutzrechtliche
Konfliktpotenzial, das durch das gewachsene Nebeneinander der gewerblich-industri-
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ellen Nutzung der Maschinenfabrik Bocker einerseits und den angrenzenden Wohn-
nutzungen andererseits besteht, weiterhin bestehen. Im Hinblick auf die Entwicklung
der Gbrigen umweltbezogenen Schutzguter wirde sich ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplans voraussichtlich ebenfalls keine andere Situation ergeben.

Die weitere Entwicklung der anséssigen Maschinenfabrik wirde, was die bauliche
Entwicklung betrifft, weiterhin auf der Grundlage von 8 34 BauGB beurteilt und ge-
nehmigt. Mogliche Umweltauswirkungen wiirden einzelfallbezogen im Rahmen von
Baugenehmigungen fiir bauliche Erweiterungen bzw. Verénderungen auf dem Be-
triebsstandort betrachtet und bewertet. Die immissionsschutzrechtlichen Fragestellun-
gen wirden auch einzelfallbezogen geméaR den rechtlichen Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und beziiglich der Schallimmissionen nach der TA Larm
beurteilt. Damit wirden sich die Entwicklung der Umwelt bzw. die Umweltauswir-
kungen ohne die Planaufstellung voraussichtlich nicht glinstiger darstellen.

Es wiirde im Gegenteil eine dauerhafte planerische Bewaltigung des bestehenden im-
missionsschutzrechtlichen Konfliktpotenzials, die mit der im Bebauungsplan festge-
setzten Gerduschkontingentierung verbunden ist, unterbleiben.

5. Wirkfaktoren der Planung

Die von der Realisierung des Bebauungsplans potenziell ausgehenden Umweltauswir-
kungen lassen sich in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen
unterscheiden.

5.1 Baubedingte Wirkungen

Beim Bebauungsplan 4 A handelt es sich um die Uberplanung des bereits bestehenden
und weitgehend bebauten und versiegelten Betriebsstandortes der Fa. Bocker an der
Lippestralle. Wéhrend Bauzeiten ist daher keine zusatzliche Beanspruchung oder Ver-
siegelung bislang unversiegelter Flachen fur Baustelleneinrichtungen, Baustralien, La-
gerflachen etc. zu erwarten. Die baubedingten Wirkungen beschrénken sich im We-
sentlichen auf Larm- und Staubemission wéhrend der Bauzeit. Allerdings ist zu be-
ricksichtigen, dass aufgrund der weitgehenden Bebauung des Firmengeldndes die
Neuerrichtung von Gebdauden zumeist den Abriss bereits bestehender Geb&ude bedeu-
tet. Der Abriss von Gebdauden fiihrt zu zusatzlichen Larm- und Staubemissionen und
es entstehen abrissbedingt Bauschutt und Bauabfalle, die umweltgerecht wieder zu
verwerten oder zu entsorgen sind.
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5.2 Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen entstehen durch die Versiegelung bislang unversiegelter
Boden und die Errichtung neuer Gebaude. Da das Plangebiet, das den bestehenden
Standort der Fa. Bocker umfasst, bereits weitgehend bebaut und versiegelt ist, kommt
es durch den Bebauungsplan 4 A zu keiner bzw. nur zu sehr geringer zusatzlicher Ver-
siegelung, die sich ausschlieBlich auf bislang noch unversiegelte kleine Rand- und
Restflachen auf dem Firmenareal beschrénkt. Im Plangebiet wird sich deshalb der
Grad der Versiegelung nicht oder nur sehr geringftigig erhéhen.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen maximalen Gebaudehthen
ubersteigen die Bauhohen der bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen auf dem
Firmengeldnde nur geringfiigig, so dass sich die optisch/visuellen Wirkungen sowie
Verschattungen der gewerblichen Gebaude und Anlagen im Umfeld zukiinftig kaum
von denen der derzeitigen Bebauung unterscheiden werden.

5.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen werden sich hauptséchlich auf Schallemissionen aus
Verkehrsbewegungen sowie auf Schall- und sonstige Emissionen der betrieblichen
Anlagen beschréanken. Durch die Festsetzung von Gerauschkontingenten in Form von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln im Bebauungsplan wird gewéhrleistet, dass
der Immissionsschutz fur die benachbarten empfindlichen Nutzungen auf Grundlage
der Vorgaben der TA Larm planungsrechtlich nachhaltig sichergestellt wird.

6. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswir-
kungen

6.1 Schutzgut Mensch

6.1.1 Gewerbelarm.

Der Bebauungsplan 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik — soll den Bestand und die
zuklinftige Entwicklung der im Plangebiet ansdssigen Maschinenfabrik Bocker pla-
nungsrechtlich sichern. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Betriebsstan-
dortes zu Wohngebieten besteht ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes, das damit
verbundene immissionsschutzrechtliche Konfliktpotenzial planerisch zu lésen. Die
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dauerhafte Sicherung des Betriebsstandortes ist nur unter Beachtung der Immissions-
schutzanspriiche der benachbarten Wohnnutzung auf der Grundlage des Gebotes zur
gegenseitigen Rucksichtnahme zu gewéhrleisten.

Dazu wurde ein schalltechnisches Fachgutachten durch das Ingenieurburo afi — Arno
Florke Ingenieurburo fur Akustik und Umwelttechnik erstellt, das die Grundlage flr
die planerischen Regelungen des Immissionsschutzes bildet?0. Das Gutachten emp-
fiehlt die Festsetzung von Gerduschkontingenten in Form von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln gemal DIN 45691. Der im Gutachten entwickelte Vorschlag
zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wurde in den Bebauungsplan in Form der
entsprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen tibernommen.

Die Emissionskontingente wurden so festgelegt, dass an den mal3geblichen Immissi-
onsorten im Umfeld des Plangebietes die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm
bzw. die zu bildenden Zwischenwerte nach Nr. 6.1 in Verbindung mit Nr. 6.7 TA L&rm
durch die Gesamtbelastung, die sich aus der Vorbelastung der vorhandenen Gewerbe-
betriebe und der planbedingten Zusatzbelastung ergibt, tagsuber und nachts eingehal-
ten werden (vgl. dazu ausfuhrliche Erlauterungen in Kap. 6.1.4 der Begriindung sowie
im Larmgutachten B-Plan 4 A ,,Sondergebiet Maschinenfabrik*). Damit ist die Ein-
haltung der Anforderungen an den Gerduschimmissionsschutz in Bezug auf den Ge-
werbeldrm durch die Planung gewahrleistet.

6.1.2 Verkehrslarm

Durch den planbedingten Mehrverkehr kommt es auf der Freiherr-vom-Stein-Stra3e
nicht zu einer Erhéhung des Verkehrslarms. Die rechnerische Steigerung von weniger
als 0,1 dB ist akustisch nicht relevant. An der Lippestralie kann es zu einer Zunahme
der Beurteilungspegel um ca. 0,4 dB und an der Kldcknerstrale um ca. 0,1 dB kom-
men. In der Lippestralie kann zwar der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Misch-
gebiete von 50 dB(A) nachts Uberschritten werden, die Beurteilungspegel liegen aber
tagsuber und nachts noch unter dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und deutlich unter der Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. In der Klécknerstralie wird selbst
der Grenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts auch mit den Mehrverkehren noch eingehalten. Damit werden durch die Pla-
nung keine ungesunden Wohnverhéltnisse an den Stra3en in der Umgebung des Plan-
gebietes geschaffen.

20 Vgl. afi — Arno Florke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten B-Plan 4 A ,Son-
dergebiet Maschinenfabrik"
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6.1.3 Luftschadstoffimmissionen

Die gewdhlte Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als ,,Sonstiges Sondergebiet*
nach § 11 Abs. 1 BauNVO l&sst im Plangebiet nur gewerblich-industrielle Nutzungen
einer Maschinenfabrik zur Herstellung von Produkten der Hebe-, Kran- und Aufzug-
technik zu. Die Festsetzung der zulédssigen Nutzungen wird damit auf die Sicherung
des Standortes der hier seit den 1960er Jahren ansassigen Maschinenfabrik Bocker
zugeschnitten. Damit ist zu erwarten, dass auch zukinftig im Plangebiet keine Luft-
schadstoffe emittierenden, genehmigungsbedurftigen Anlagen gem. der 4. BImSchV
betrieben werden, so dass durch die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans még-
lichen Nutzungen im Plangebiet keine zusétzlichen Luftschadstoffimmissionen ver-
bunden sein werden.

Mdgliche Staubemissionen durch den Abriss bestehender Hallen oder Gebaude oder
bei der Errichtung neuer Hallen und Geb&ude im Plangebiet beschranken sich zeitlich
auf die jeweiligen Bauphasen. Bei Bedarf (im Falle starker Staubentwicklung bei Ab-
riss- oder BaumafRnahmen) ist die Staubentwicklung durch Befeuchtung zu unterbin-
den.

Damit sind durch die Planung keine negativen Umweltauswirkungen durch Luftschad-
stoffimmissionen zu erwarten.

6.1.4 Verschattung durch bauliche Anlagen

Auf Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan wird es zu keinen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen durch Verschattungen in angrenzenden Wohngebie-
ten kommen. Wie die fir die ostlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung
am Stollenweg durchgefuhrten Schattenwurfberechnungen zeigen, beschrénken sich
relevante Verschattungen auf den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken auf die spaten
Nachmittagsstunden im Winterhalbjahr (s. dazu Schattenwurfberechnungen sowie die
Ausfihrungen in Kap. 6.3.1 der Begriindung).

Mit den zur erneuten Offenlage Uberarbeiteten Festsetzungen am Ostlichen Rand des
Plangebietes (Reduzierung der max. Gebaudehohe auf 66,50m . NHN und Verschie-
bung der dstlichen Baugrenze um 1 m nach Westen) werden mogliche Verschattungen
der 6stlich des Stollenwegs angrenzenden Wohnbebauung so weit wie mdéglich redu-
ziert. Im Vergleich zu den Festsetzungen des inzwischen in Teilbereichen funktionslos
gewordenen Bebauungsplans 4 B aus dem Jahr 1979 wird die planungsrechtliche Si-
tuation fur das Ostlich des Stollenwegs angrenzende Wohngebiet Beckingsbusch in
Bezug auf mogliche Beeintrachtigungen durch Verschattung mit den Festsetzungen
des neuen Bebauungsplans 4 A sogar deutlich verbessert.

Die Verschattungen im 6stlich angrenzenden Wohngebiet liegen damit in einem in
stadtischen Siedlungsbereichen tblichen Rahmen, zumal die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 4 A hier weit hinter den Mdglichkeiten zurlickbleiben, die gegenwartig
auf der Grundlage der Landesbauordnung NRW zul&ssig wéren.
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In den nordlich, westlich und stidlich an das Plangebiet angrenzenden Bereichen sind
keine Beeintrachtigungen durch Gebaudeverschattungen aus dem Plangebiet zu erwar-
ten (s. dazu n&here Ausfiihrungen im Kap. 6.3.1 der Begriindung).

6.1.5 Naherholung und Landschaftsbild

Auf die Naherholungsfunktionen in der stidlich des Plangebietes liegenden Lippeaue
sowie auf die auf der ehemaligen Zechenbahntrasse entstandene Radwegeverbindung
sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Der Bebauungs-
plan stellt den Bestand und die Weiterentwicklung des bestehenden Standortes der
Maschinenfabrik Bocker sicher. Das Plangebiet ist heute bereits fast vollstandig ver-
siegelt und bebaut und wird fiir die verschiedenen Funktionen des Unternehmens in-
tensiv genutzt. Dies wird sich durch die Realisierung des Bebauungsplans nicht an-
dern. Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich im
Wesentlichen an der Bestandssituation und lassen gegeniiber der Ist-Situation nur eine
geringfiigige Erh6hung der baulichen Dichte zu. Dies wird aber die Naherholungs-
funktion der Lippeaue nicht wesentlich beeintrachtigen.

Eine geringflgige zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann lediglich
durch zusétzliche bauliche Anlagen auf der sudlich der LippestraRe liegenden Teilfla-
che des Plangebietes auftreten, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans er-
moglicht werden. Aufgrund der festgesetzten Bauhohenbeschrénkungen entstehen
dadurch aber keine Einschrankungen weitlaufiger Sichtbeziehungen in der Lippeaue,
so dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Landschaftsbildbeeintrachtigun-
gen ausgeldst werden, zumal das Plangebiet zur Lippeaue durch vorhandene Gehdlz-
strukturen und einen Gelédndesprung von ca. 5 m optisch abgeschirmt wird.

6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Umsetzung des Bebauungsplans 4 A fiihrt in seinem Geltungsbereich voraussicht-
lich zum Verlust von zwei kleinen, bislang unversiegelten Teilflachen innerhalb des
Betriebsgeldandes der Firma Bdcker. Es handelt sich um mit Zierrasen ausgestattete
Grinflachen am o6stlichen Rand sowie stdlich der Lippestrale. Diese Flachen sind
aufgrund ihrer naturfernen Ausstattung innerhalb des intensiv bebauten und genutzten
Gewerbeareals flr die Tier- und Pflanzenwelt von geringer Bedeutung, so dass der
Verlust dieser betrieblichen Zierrasenflachen keine relevanten Auswirkungen fur die
Tier- und Pflanzenwelt nach sich zieht.

Die fir die Tier- und Pflanzenwelt wertvolleren am nordoéstlichen Rand des Betriebs-

gelandes vorhandenen B&dume und Grinstrukturen bleiben erhalten und werden durch
Zupflanzung heimischer Gehdlze angereichert und verdichtet. Auf einem Teil der bis-
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herigen Zierrasenflache am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches erfolgt eine An-
pflanzung von Gehdlzen, um das Firmengelande zu der 6stlich angrenzenden Wohn-
bebauung optisch abzuschirmen.

Wéhrend der fur die Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrten Begehung
konnten keine planungsrelevanten Tierarten festgestellt werden. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in den Hallen, die innerhalb der ndchsten 3 bis 4
Jahren abgerissen werden sollen, Fledermausquartiere befinden. Daher kdnnte es beim
Abbruch der Gebdude zum Tdéten von Individuen, zum Zerstoren von Fortpflanzungs-
statten oder zu erheblichen Storungen (Verbotstatbestdnde nach § 44 (1), Nr. 1-3
BNatSchG) kommen. Um dies zu vermeiden werden in der Artenschutzrechtlichen
Vorprufung Planungshinweise fir den Gebdudeabbruch gegeben.

Die durchgefiihrte FFH-Vorprifung2! kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans 4 A keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele des FFH-Gebietes ,, Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm, Soest, Warendorf* (Nr.
DE-4314-302) ausgel6st werden und keine Méglichkeit einer erheblichen Beeintrach-
tigung besteht.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Planungshinweise Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nicht erflllt sind und eine erhebliche Beeintréchtigung von
planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstatten bzw. deren Lebensstatten
durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die Planung ergeben sich damit keine erheblichen Beeintréchtigungen fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere.

6.3 Schutzgut Boden und Grundwasser

Da der Boden im Plangebiet bereits in hohem MaRe tberbaut und versiegelt ist, wer-
den durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nur geringfugige zusétzliche Versie-
gelungen ermdglicht, die sich auf eine Teilflache der bislang unversiegelten Grunfla-
chen am §stlichen Rand des Plangebietes sowie auf die bislang unversiegelte Griinfla-
che stdlich der LippestraRe beschrianken. Durch eine Neuversiegelung oder Uberbau-
ung verschwindet der gewachsene Boden auf diesen beiden Teilflachen, was die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund der VVorbelastung und der geringen Fl&-

21 vgl. Biiro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung — Zur Erweiterung des Firmenstandortes der Ma-
schinenfabrik Bocker in 59368 Werne, Stand: 01.07.2015
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chengrolRe der zusétzlichen Versiegelung nur geringfugig beeintréchtigt. Die Beein-
trachtigungen ergeben sich durch die mit der Versiegelung verbundenen nachteiligen
Veranderungen der an den Boden geknupften Funktionen.

Durch eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung der beiden bislang unversiegelten
Teilflachen im Plangebiet sind Gley-Braunerden betroffen. Dieser Bodentyp ist nach
dem Informationssystem Bodenkarte des Geologischen Dienstes nicht als schutzwiir-
diger Boden ausgewiesen. Aufgrund der bestehenden intensiven gewerblichen Nut-
zung der Flachen im Plangebiet sind auch die unversiegelten Boden dort bereits vor-
belastet. Es ist davon auszugehen, dass die Biotopentwicklungspotenziale der Bdden
bereits beeintrachtigt sind. Hinzu kommt, dass die beiden unversiegelten Flachen im
Altlastenkataster beim Kreis Unna — Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Was-
ser und Boden eingetragen sind. Fir diese Flachen liegt ein begriindeter Altlastenver-
dacht vor (vgl. dazu Kap. 4.3.2 im Umweltbericht sowie Kap. 8 der Begriindung).
Madgliche schadliche Umweltauswirkungen durch die vermuteten Bodenverunreini-
gungen auf diesen Flachen uber den Boden-Luft-Pfad sowie tber den Boden-Grund-
wasser-Pfad kénnen durch eine Versiegelung bzw. Uberbauung der Flachen unterbun-
den werden.

Die zusétzliche Versiegelung dieser beiden Teilflachen fihrt zu einer geringfligigen
Erhohung des oberflachlichen Abflusses. Durch die Ableitung des auf diesen Teilfla-
chen niedergehenden Niederschlagswassers wird dies zukunftig nicht mehr zur Grund-
wasserneubildung beitragen. Angesichts der einerseits bereits hohen Flachenversiege-
lung im Plangebiet und in Anbetracht der andererseits grol3flachig vorhandenen un-
versiegelten Flachen im Umfeld in der Lippeaue werden die Auswirkungen der Ver-
siegelung der beiden noch unversiegelten Teilflachen im Plangebiet fiir das Grund-
wasserdargebot nicht relevant sein.

Damit sind durch die Planung insgesamt keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Grundwasser zu erwarten.

6.4 Schutzgut Oberflachengewésser

Zur Einleitung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswésser in den Weihbach
ist im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens eine neue wasserrechtliche Erlaubnis /
Bewilligung gem. 8 8 WHG zu beantragen, da die derzeit erteilte wasserrechtliche
Genehmigung zur Einleitung der Niederschlagswésser bis Ende 2017 befristet ist. Das
dazu erforderliche Entwéasserungskonzept als fachliche Grundlage fur die Beantragung
wird zur Zeit erarbeitet.
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Detaillierte Angaben zu den zukiinftigen Einleitmengen sind erst nach Fertigstellung
des Entwasserungskonzeptes moglich. Aufgrund des bereits sehr hohen Anteils an ver-
siegelten und Uberbauten Flachen im Plangebiet ist nicht zu erwarten, dass sich mit der
neuen Genehmigung die derzeit genehmigte Einleitmenge von max. 400 | / sec. we-
sentlich andern wird.

Der nordliche Teil der im Plangebiet unterirdisch verlaufenden Trasse des Weihbaches
ist Teil der im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren Flache. Um die erforderli-
che Zuganglichkeit des Gewassers weiterhin zu gewdhrleisten, ist die Uberbaubarkeit
der Gewadssertrasse erst ab einer Hohe von 68,0 m zul&ssig, so dass Uber der Gewas-
sertrasse eine lichte Hohe von mindestens 8 m von Uberbauung freigehalten wird. Da-
mit ist die Zugéanglichkeit und Befahrbarkeit der Trasse nach wie vor gegeben.

Die stdlich des Plangebietes verlaufende Lippe sowie die Lippeaue werden nach der-
zeitigem Planungs- und Kenntnisstand durch die Planung nicht negativ beeinflusst
(vgl. dazu Kap. 2.3.5. zu den Ergebnissen der durchgefuhrten FFH-Vorprufung?2).

Damit sind nach derzeitigem Planungsstand erhebliche Auswirkungen des Bebauungs-
plans 4 A auf Oberflachengewasser nicht erkennbar.

6.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch den vorhandenen hohen Versiegelungsgrad und die vorhandene Uberbauung im
gewerblich genutzten Plangebiet sowie im westlich angrenzenden Gewerbegebiet
kommt es dort zu einer lokalen Aufwarmung. Aufgrund des bereits bestehenden Ver-
siegelungsgrades sind die durch geringfugige zusatzliche Versiegelung entstehenden
lokalklimatischen Effekte irrelevant, zumal das Lokalklima ggf. zusétzlich durch Ab-
warme der im Gewerbegebiet vorhandenen Betriebe zusétzlich beeinflusst wird.

Es sind durch die Uberplanung des bestehenden und bereits intensiv genutzten Be-
triebsstandortes der Maschinenfabrik Bocker auch keine negativen Auswirkungen auf
die klimatisch wirksamen Freiflachen in der stidlich des Plangebietes liegenden Lip-
peaue zu erwarten. Durch die Planung werden auch keine Kaltluftbahnen beeintréch-
tigt, so dass von der Planung keine Auswirkungen auf den Luftaustausch von den Frei-
flachen in der Lippeaue in angrenzende Siedlungsbereiche ausgehen werden.

Beziglich moglicher Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffimmissionen wird
auf Kap. 6.1.3 verwiesen.

22 y/gl. Buro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung — Zur Erweiterung des Firmenstandortes der Ma-
schinenfabrik Bocker in 59368 Werne, Stand: 01.07.2015

62



Stadt Werne: Bebauungsplan 4 A — Sondergebiet Maschinenfabrik —

6.6 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach Auskunft der Fachbehdrde LWL — Archéologie fur Westfalen Aul3enstelle Olpe
wird das Plangebiet von einer Landwehr, der sog. Beckingslandwehr, in Nord-Sud-
Richtung gequert. Die spatmittelalterliche Wehranlage ist zwar obertdgig nicht mehr
sichtbar, aber die Uberreste der Graben sind nach Auffassung der Fachbehdrde mit
grolRer Sicherheit noch im Boden erhalten.

Die Landwehr verlauft in der Trasse der in das Werksgeldande einbezogene ehem.
WaldstraRe, in der auch der verrohrte Weihbach sowie ein Abwasserkanal verlaufen.
Sie liegt auBerhalb der berbaubaren Flachen. Bodeneingriffe sind im Bereich der
Landwehr nicht geplant. Sollten hier dennoch Bodeneingriffe erforderlich werden, er-
folgt eine frihzeitige Abstimmung mit dem LWL — Archdologie fir Westfalen, Au-
Renstelle Olpe. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen und in einem solchen Fall die zustandige
Fachbehdrde zu unterrichten ist.

Damit sind erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplans 4 A auf Kultur- und Sach-
guter nicht zu erwarten.

6.7 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu beurteilenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ beeinflussende
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

6.8 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Umweltauswirkungen flr das Schutzgut

Mensch insbesondere durch betriebsbedingten Gewerbeldrm und Verkehrslarm. Die
Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan stellt aber sicher, dass an
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den maligeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes der Gerduschimmis-
sionsschutz in Bezug auf den Gewerbeldrm gewahrleistet ist.

Durch den planbedingten Mehrverkehr kommt es an der Lippestra3e zu einer gering-
fugigen Erhdhung des Verkehrslarms (< 0,5 dB(A)), aber ohne dass die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV erreicht oder Uberschritten werden. An der Kléckner-
stralBe betrégt die Erhéhung des Verkehrslarms nur 0,1 dB(A), so dass dort nicht nur
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sondern auch die Orientierungswerte der
DIN 18005 flr Mischgebiete eingehalten werden.

Weiterhin kann es bezlglich des Schutzgutes Mensch zu einer geringfligigen zusétzli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusétzliche Gebaude oder bauliche
Anlagen auf den Plangebietsflachen stidlich der LippestraRe kommen.

In Bezug auf die Ubrigen betrachteten Schutzglter ergeben sich durch die Planung
entweder keine oder nur geringfligige Umweltauswirkungen.

7. Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

7.1 Malinahmen zur Vermeidung

Die Aspekte der Bodenschutzklausel geméal? 8 1a Abs. 2 BauGB schreiben den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. VVorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung haben. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um MaRnahmen zur Innenentwicklung eines vorhandenen
Betriebes. Dies entspricht der Bodenschutzklausel in ihren zentralen Forderungen.

Da auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen Vorprifung nicht ausgeschlossen wer-
den kann, dass sich in den Hallen, die innerhalb der néchsten 3 bis 4 Jahre abgerissen
werden sollen, Fledermausquartiere befinden, kénnte es beim Abbruch der Gebéaude
zum To6ten von Individuen, zum Zerstéren von Fortpflanzungsstétten oder zu erhebli-
chen Stérungen kommen. Um dies zu vermeiden ist vor dem Abbruch von Gebauden
eine Ausflugkontrolle durchzufiihren, um das Vorhandensein von Fledermausquartie-
ren an den Geb&duden sicher ausschlielen zu kénnen. Zudem soll der Abbruch von
Geb&uden nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mdrz bis 31. Juli durchgefiihrt
werden, um eine Geféhrdung von europdischen weit verbreiteten VVogelarten zu ver-
meiden. Diese Planungshinweise der Artenschutzvorprifung wurden als textliche Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.2 Malinahmen zur Minderung und zum Ausgleich

Larmkontingentierung

Durch die in den Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A enthaltene Geréuschkontin-
gentierung mittels flachenbezogenen Emissionskontingenten erfolgt eine Begrenzung
der vom Plangebiet ausgehenden Gerduschbelastungen. Damit wird sichergestellt,
dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zum Geréuschimmissionsschutz
flr die angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen sowohl bezuglich der Be-
standssituation als auch im Hinblick der zukinftigen Entwicklung der im Plangebiet
ansassigen Maschinenfabrik Bocker eingehalten werden.

Anpflanzungen

Die am nordostlichen Rand des Betriebsgelandes vorhandenen Baume und Griinstruk-
turen bleiben erhalten und werden durch Zupflanzung heimischer Geholze angerei-
chert und verdichtet. Auf einem Teil der bisherigen Zierrasenflache am 6stlichen Rand
des Geltungsbereiches erfolgt eine Anpflanzung von Gehdélzen, um das Firmengelénde
zu der ostlich angrenzenden Wohnbebauung optisch abzuschirmen. Die Anpflanzun-
gen werden zeichnerisch und textlich im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt (vgl.
dazu Kap. 5.9 in Teil A der Begriindung).

8. Prognose und Bewertung von verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen

Durch die in den Festsetzungen des Bebauungsplans 4 A enthaltene Geréuschkontin-
gentierung mittels flachenbezogenen Emissionskontingenten erfolgt eine Begrenzung
der vom Plangebiet ausgehenden Gerduschbelastungen. Damit wird sichergestellt,
dass fir die ostlich angrenzende Wohnbebauung am Stollenweg — sowohl beziiglich
der Bestandssituation als auch im Hinblick der zukiinftigen Entwicklung der im Plan-
gebiet anséssigen Maschinenfabrik Bocker — die zuldssigen Immissionsrichtwerte fur
allgemeine Wohngebiete (WA) nach Nr. 6.1 der TA L&rm sowohl im Tag- als auch im
Nachtzeitraum eingehalten werden.

An den Wohnnutzungen nérdlich der Klocknerstral3e, sowie stdlich und suddstlich
der Lippestralie stellt die festgesetzte Gerduschkontingentierung hingegen nur die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete sicher. Hier ist aufgrund der his-
torisch gewachsenen Situation, die durch das bereits seit Jahrzehnten bestehende Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe geprégt ist, nach dem Gebot der gegenseitigen
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Ricksichtnahme geméal’ Nr. 6.7 der TA Larm eine Zwischenwertbildung zuldssig. Da-
mit kbnnen La&rmimmissionen, die die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete einhal-
ten, in dieser historisch gewachsenen stadtebaulichen Situation als angemessen bewer-
tet werden. Denn Mischgebiete dienen gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, so
dass mit der Einhaltung der Mischgebietswerte in der bestehenden Situation ein aus-
reichender Immissionsschutz gewahrt ist (s. dazu die detaillierten Ausfiihren zur Zwi-
schenwertbildung in den Kap. 6.1.1 und 6.1.2 in der Begriindung).

Die zu erwartenden Zunahmen beim Verkehrslarm an der Lippestrale sowie an der
Kldcknerstralle werden als zumutbar bewertet, da auch mit den planbedingten Zusatz-
verkehren die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV dort nicht erreicht werden. Da-
mit werden in diesen Stralen keine ungesunden Wohnverhaltnisse durch die Planung
geschaffen.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen nach Umsetzung des Bebauungsplanes (Monito-

ring)

Gemal} 84c BauGB (iberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang sind auch Mal3nahmen zu Gberwachen, die das Eintreten
erheblicher Umweltauswirkungen mindern oder vermeiden sollen. Dies umfasst:

e Die Umsetzung der grinordnerischen Maltnahmen zum Anpflanzen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am 6stlichen und nord-
Ostlichen Rand des Plangebietes

e Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Planungshinweise bei der Planreali-
sierung (Vermeidung von Gefahrdungen und Stérungen)

e Den Nachweis der Einhaltung der Gerduschkontingente im jeweiligen bau-, im-
missionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsver-
fahren durch eine betriebsbezogene Immissionsprognose unter Einbezug aller
relevanten Gerauschemissionen und —quellen nach den technischen Regeln Zif-
fer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm - vom 26.08.1998. Im Rahmen des Nachweises im Genehmigungsverfah-
ren, ist auch zu kléren und festzulegen, ob und welche Schallschutzmafnahmen
tatsachlich erforderlich und im Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen sind.
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e Die Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse tber das Auftreten
sonstiger nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Sach- und Kulturguter, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaftsbild

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwartigen
Wissensstand angemessenerweise verlangt werden konnen. Die Gemeinde kann sich
gemaR § 4 Abs. 3 dabei auch auf die Erfiillung der Berichtspflichten externer Fachbe-
horden stiitzen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergeb-
nisse mit Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 4 A soll der Standort der Maschinenfabrik
Bocker in Werne planungsrechtlich gesichert werden. Die planungsrechtliche Siche-
rung beschrankt sich dabei nicht allein auf die Bestandssituation, sondern schlie3t auch
die Schaffung der planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir kiinftige bauliche und an-
lagentechnische Anderungen und Erweiterungen auf dem ca. 8,2 ha groRen Betriebsa-
real ein.

Die seit 1965 an ihrem gegenwartigen Standort anséssige Fa. Bocker befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten. Damit besteht ein immissionsschutz-
rechtliches Konfliktpotenzial, das im Rahmen der weiteren Entwicklung des Betriebs-
standortes planerisch zu l6sen ist. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist daher, auf der
Grundlage des Gebotes zur gegenseitigen Ricksichtnahme, die dauerhafte Standortsi-
cherung unter Beachtung der Schutzanspriiche der benachbarten Wohnnutzung zu ge-
wahrleisten.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist bei der Aufstellung von Bebauungsplé-
nen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umgebung zu erfassen, wurde ein
Untersuchungsraum festgelegt, der einen Bereich von ca. 200 bis 250 m um die Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplans umfasst.

Ostlich und sudostlich des Plangebietes liegen Wohnnutzungen im Untersuchungs-
raum (Wohngebiet ,,Beckingsbusch® sowie Wohnnutzungen an der Lippestral3e). Im
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Norden des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Grinflachen und weitere Wohnnut-
zungen. Westlich und nordwestlich des Plangebietes schlielen sich Gewerbe- und In-
dustriebetriebe an. Im Sidwesten liegen eine einreihige Wohnbebauung stidlich der
Lippestralle sowie Randbereiche der enemaligen Zeche Werne 1/ 2 innerhalb des Un-
tersuchungsraumes. Der sudliche Rand des Untersuchungsraumes uberspringt die
Lippe und bezieht Teilflachen der Lippeaue mit ein.

Bei der Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation wurden die
Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden und Altlasten, Oberflachengewasser,
Luft und Klima, sowie Kultur- und sonstige Sachguter nach der Datenlage betrachtet.

Die Vorbelastungen im Untersuchungsraum ergeben sich in erster Linie durch Gewer-
belarmimmissionen in den an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten. Ferner ist
das Schutzgut Boden aufgrund der hohen Versiegelung im Plangebiet einschliellich
des westlich und nordwestlich sich anschliefenden Gewerbegebietes und aufgrund
von Altlastenverdachtsflachen vorbelastet. Die hohe Flachenversiegelung stellt auf-
grund der damit verbundenen Uberwarmung auch fiir das Schutzgut Luft und Klima
eine Vorbelastung dar.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans 4 A wirde das immissionsschutzrechtliche
Konfliktpotenzial, das durch das gewachsene Nebeneinander der gewerblich-industri-
ellen Nutzung der Maschinenfabrik Bocker einerseits und den angrenzenden Wohn-
nutzungen andererseits besteht, weiterhin bestehen. Eine dauerhafte planerische Be-
waéltigung des bestehenden immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotenzials, die mit
der im Bebauungsplan festgesetzten Geréuschkontingentierung verbunden ist, wiirde
unterbleiben. Im Hinblick auf die Entwicklung der tibrigen umweltbezogenen Schutz-
guter wirde sich ohne die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich keine an-
dere Situation ergeben.

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Umweltauswirkungen fiur das Schutzgut
Mensch insbesondere durch betriebsbedingten Gewerbelarm und Verkehrslarm. Die
Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan stellt aber sicher, dass an
den maligeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes der Gerduschimmis-
sionsschutz in Bezug auf den Gewerbelarm dauerhaft gewahrleistet ist.

Durch den planbedingten Mehrverkehr kommt es an der Lippestral3e und an der KIock-
nerstrale zu geringfiigigen Erhohungen des Verkehrslarms (< 0,5 dB(A)). Dies wird
als zumutbar bewertet, da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht erreicht
oder Uberschritten werden.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel geméR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. VVorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung haben. Durch den
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Bebauungsplan 4 A werden Mafinahmen zur Innenentwicklung eines vorhandenen Be-
triebes planungsrechtlich gesichert. Dies entspricht der Bodenschutzklausel in ihren
zentralen Forderungen.

In Bezug auf die Ubrigen betrachteten Schutzgiiter ergeben sich durch die Planung
entweder keine oder nur geringfligige Umweltauswirkungen.

Die Artenschutzbelange wurden geprift. Unter Beachtung der Planungshinweise wer-
den keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfiillt.

Sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,, Teilabschnitte Lippe — Unna, Hamm,
Soest, Warendorf* (Nr. DE-4314-302), das Bestandteil des europdischen Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 ist. Da der kiirzeste Abstand zwischen der sudlichen Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplans 4 A und der Grenze des FFH-Gebietes nur ca. 40
m betragt, wurde eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis,
dass durch den Bebauungsplan 4 A keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele des FFH-Gebietes ausgeldst werden und keine Mdglichkeit einer erheblichen Be-
eintrachtigung besteht.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen gab es keine Schwierigkeiten.
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