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Art der baulichen Zahl| der
Nutzung Voligeschosse
Grundflé= Geschoss-
chenzahl flachenzahl

GRZ GFZ
Héhenfest- Dactines
setzungen achneigung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - Nummerierung WA 1/ WA 2

0.4

(2
O,

ZEICHENERKLARUNG und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem gemanR § 4 Bau NVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nur die gem. § 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO zul&ssigen

Nutzungen sowie Anlagen flir gesundheitliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zul&ssig.

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sowie die gem. § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossfléachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Héchtmal}

FH <14,50 m

BP 57,34

(X

Gelénde
57.40

Festsetzung der im Anderungsbereich maximal zuléssige Firsthdhe (FH).
Die Firsththe ist das AbstandsmaB von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist der Kanaldeckel 5222 im Bereich Wendehammer Am Schwanenplatz und liegt bei

57,34 m (INN (§ 16 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bezugspunkt der Héhenfestsetzung; BP 57,34 m UNN - Kanaldeckel 5222 Wendehammer Am Schwanenplatz
(Stand 2014, Baustralie)

Festgesetzte zuklinftige Gelédndehdhe

3. Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Geb&ude Ubergreifenden, zusammenhangenden Tiefgarage zulassig.

\J

Einfahrt Tiefgarage im Norden / Ausfahrt Tiefgarage im Suden

private Verkehrsfldchen

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) fir die
AuRenbauteile (Wénde, Fenster, LUftung, Décher etc.) einzuhalten:

NNNNNNNNN | srmpegelbereich 1 nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. &hnliches erf. R'wes = 30 dB

O O O OO  Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. &hnliches erf. R'wes = 35 dE

— — — —— Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich Il und I
Fur die Gebaudeseiten entlang der dstlichen Baugrenze darf der "mafgebliche Aulen-

larmpegel" gemanl DIN 4109 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. Fiir sonstige Minderungen des "maRgeblichen AuRenléarmpegels” ist
ein gesonderter Nachweis erforderlich,

Weiterhin sind fur alle Schlafraume und Kinderzimmer im Anderungsbereich, die als
Schlafraume genutzt werden, aufgrund der ermittelten Nacht-Beurteilungspegel von
L. > 45 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

6. Wasserflichen und Flédchen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

=

Uberschwemmungsgebiet - von Bebauung freizuhalten
Die vorhandene Geléndehdhe im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden
Flachen darf nicht verandert werden

dl

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Uberschwemmungsgebiet und des geringen
Grundwasser-Flur-Abstandes ist der Einbau von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe,
industrielle Reststoffe, Abbruchmaterialien) und / oder schadstoffbelasteten Bodenmateri-
alien im gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Es sind ausschlieRlich inerte Baustoffe wie Kalksteinschotter oder -splitt bzw. nachweislich
unbelastete Bodenmaterialien der Qualitdt LAGA Z 0 - Boden (2004) einzubauen.

Fur die als Uberschwemmungsbereich gekennzeichnete Fléche ist zu beachten, dass
dieser Bereich nicht hdhenmaRig veréndert werden darf. Demnach kann dieser Bereich nur
mit Bodenmaterialien der nachgewiesenen Qualitat Z 0 (LAGA 2004) angefiillt werden,
wenn im Vorfeld Materialien in gleicher M&chtigkeit ausgekoffert wurden. Eine Aufh6hung
um 0,6 m, wie im Bodenmanagementkonzept auf S. 9 angefiihrt, ist nur in den
AuRenbereichen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes zuléssig.

7. Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgeféahrden-
den Stoffen belastet sind gem. § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB

Zur Regelung der Erfordernisse in Bezug auf die Altlasten hat das Bliro Wessling GmbH,
Bochum, im Februar 2014 ein Bodenmanagementkonzept erstellt und mit dem Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden abgestimmt.

Dieses Konzept ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1G. Die Vorgaben
des Bodenmanagementkonzeptes sind bei der Umsetzung der in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes 1 G festgesetzten Nutzungen zu beachten und einzuhalten.

GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist die Umsetzung der auf Grundlage der 2. Anae-
rung des Bebauungsplanes zuléssigen Nutzungen erst zuléssig, wenn die MaRnahmen des
Bodenmanagementkonzeptes wie folgt abgeschlossen sind.

@ Alle im Rahmen der Umsetzung des Bodenmanagementkonzeptes durchzufiihrenden
Bodenaushub- und -umlagerungsarbeiten sind von einem Altlastensachverstandigen
zu begleiten. Der Altlastensachverstandige ist dem Kreis Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden vorab zu benennen.

@ Zum Nachweis des Sanierungserfolges ist nach dem Auskoffern der Auf- und Anflll-
maRnahmen der anstehende gewachsene Boden repréasentativ in einzelnen Teilfla-
chen bzw. Sanierungsgruben zu beproben und geméaR LAGA "Boden" (2004) im
Feststoff und Eluat zu analysieren. Die Analyseergebnisse sind dem Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, zur Prifung vorzulegen.

e An-und Auffilllungsmaterialien mit Schadstoffgehalten < Z 1 Zuordnungswerten
kénnen aufgrund der Prifwertliberschreitungen der BBodSchV flir die Parameter
Arsen, Blei, Cadmium und Nickel nur dann verbleiben, wenn fur die 0. g. Schwer-
metalle die entsprechenden Z 0-Zuordnungswerte der LAGA 2004 "Boden" ein-
gehalten werden.

®  Mit der Verflillung der Sanierungsbereiche bzw. der Baugruben darf erst nach Zu-
stimmung durch den Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden, begonnen werden.

e Der Altlastensachverstandige hat die durchzufiihrenden o. g. Maknahmen in einem
schriftlichen Abschlussbericht mit entsprechenden Photos sowie in einem Lageplan
mit den einzelnen Sanierungsbereichen zu dokumentieren.

Im Bericht sind auch die genauen Mengen der ausgekofferten, umgelagerten sowie
der externen Materialien zu benennen.
Der Bericht ist dem Kreis Unna, Fachberich Natur und Umwelt, vorzulegen.

e Der Beginn und das Ende der durchzufiihrenden MaRnahmen ist dem Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, schriftlich anzuzeigen.

X X X Altlastenverdachtsfliche Nr. 08/173 im Altlastenkataster des Kreises Unna
E W Die Flurstlicke 1631 und 1632 sind Bestandteil der Stellplatzflache und
X X X Zufahrt. Die Flachen sind versiegelt.

Sollten in diesem Bereich bauliche Veranderungen, welche mit einer Entsie-
gelung sowie Eingriffen in den Boden einhergehen, vorgenommen werden,
ist im Vorefeld der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beteiligen
und die weltere Vorgehensweise abzustimmen.

8. Sonstige Planzeichen

IF ______ _l Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Gemeinschaftsanlagen
e 1 (§9Abs. 1Nr.4BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze
I oy py s

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belastete / zu belastende Flachen
— . (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)

e i . L 18 Geh-/Fahrrecht zugunsten der Nutzer der an die private
Verkehrsfliche angrenzenden Stellplatze; Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Werne und der Versorgungstrager

BEL 2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Werne und der Versor-
gungstrager; Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
GFL 3: Geh-/Fahr-/Leitungsrecht zugunsten der Stadt Werne und der

Versorger

————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

r==1
| I

Grenze des Anderungsbereiches

BESTANDSDARSTELLUNGEN und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— — — — Nachrichtliche Darstellungen (unverbindlich)

1867 vorhandene Flurstiicknummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkt

vorhandene Gebaude

vorhandene Verkehrsflachen

HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

Wasser

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind
dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, als zusténdige Untere Wasserbehdrde
einen Monat vor Beginn der Arbeiten gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz anzuzeigen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Unteren Wasser-
behérde unverztiglich anzuzeigen. Fiir eine notwendige bauzeitliche Grundwasser-
absenkung ist eine Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Fr dauerhafte
Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz kann auch flir Gebaude-
drainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Rechtzeitig vor Beginn einer
erforderlichen bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag in
3-facher Ausfertigung beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzureichen.

Bergbau

Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs-
und SicherheitsmaRnahmen (§§ 110 ff. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/93750, Fax 02761/937520), unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfilhrung der Bauvorhaben auf auergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen (Anschrift:
Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstrae 1, 59821 Arnsberg, Tel.
02931/822144 oder 02331/69270).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 01.10.2004 (BGBL. 1. S. 2414)
zuletzt gesindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3318), in der zzt. gliltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i. d.
F. der Bekannmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der zzt. guiltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991, S. 58), in der zzt. gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
07.1994 (GV. NW. S. 666/ SGV NW 2023) zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 30.04.2000 (GV. NRW. S.
160 / SGV NRW 2023), in der zzt. gliltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in
der zzt. glltigen Fassung.
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Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 (1) i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und
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Der Satzungsbesa'ﬁuss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ist im Amtsblatt der Stadt Werne am
19.05.2014 (06, Ordnungsziffer: 1V/792) bel ;._,:;;h-ﬁ-,:n._.
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Werne an der Lippe

BEBAUUNGSPLAN 1 G

Westliche Innenstadt
STAND: 2. ANDERUNG

Der Satzungsbeséﬂuss zur 2. A
02.0%.45.. (0442045, OrdnungszifferIL/804.) erney
Mit der Bekanntmachung ist die 2. Anderung gems i

Werne, 1.3.Q4.2015
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