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Wegberg, den (Ym.();f'ni.)()i’.i,%;:

Yoy

71,50 U. NHN

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen;
2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig wiedergibt und

3. die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung, Umweltbericht und den
wesentlichen, bireits vorliegenden umweltbe%ogenen Stellun{nghmen nach ortstiblicher Bekanntmachung
vom&. 70 A 7....in der Zeit vom £ 10 202 00is 1 2. 71 2 . einschlieRlich Gffentliich

ausgelegen.

@) (5)57)7)
Wegberg, den &m.0..C.. L2020

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnnung mit textlichen Festsetzungen, Hinweisen sowie
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

01073

Der Birgemgeister

Rechtsgrundlagen und sonstige Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wegberg hat gemaB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Sitzung am
2:).. 96 204] beschlossen, den ngauurl??)lgn 1-48 "Maaseiker Dreieck" aufzustellen.
Der Aufstellungssbeschluss wurde am 2.3:071:2027 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wegberg, den 43'(°~1042~

Der Biirgermeiste
(Michael Stock

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom L.%:2.7@.<. 2. 2. von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum 200 o2 2einschlieRlich aufgefordert.

Wegberg, den . 71_/772—622-

................... (fessanns Terenanes

Der Biirgg F@ei er 1.V. Technischer Beigeordneter
(Frank ('es)

Inkrafttreten

4
Der Satzungsbeschluss vom 7}, .Q.Z.a.?.::3wurde mit Hinweis auf die Durchfiihrung des Verfahrens
sowie die Mtj%lichkejgzur Einsichtnahme des Bebauungsplanes gemag § 10 Abs. 3 BauGB
am 2‘.736 ..., ) Offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Y D
Wegberg, den ZXU%ZON 5)

Der Biirgermgister
(Michael Stock)

vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI - Richtlinien, DIN -
Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rathausplatz 25,

wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.

Friihzeitige Beteiligung

Den Behorden und sonstigen Tr*gigem offentlicher Belange wurden gemaR § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 9% : 24, £ 047 Gelegenheit zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis

einschlieRlich 2.%.14: 292 7gegeben.

9k A0 97
Wegberg, denai / 71-A(/r»-4.
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R e L Sy
Der Biirgermeister j./. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies) >

™

Abwiagungsbeschluss zum Entwurf und Satzungsbheschluss

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am 7'70/213 die eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen gepriift und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber beschlossen.

GemaR § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfahlen (G W) ist dieser Bebauungsplan durch den Rat der Stadt Wegberg in einer
Sitzung am . 1e. & L s 2 3

(Michael Stack)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzqn% ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO fest. Das
Allgemeine Wohngebiet (WA) gliedert sich in die Teilflachen WA™ - WA 6.

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die bauliche Nutzung im WA 5 ist gema § 9 Abs. 2 BauGB erst zuldssig, wenn die schalltechnisch wirksame Bebauung im
WA 4 und die Larmschutzeinrichtungen LSW 1 und LSW 2 fertiggestellt sind.

Alternativ zu einer Bebauung mit Wohngebéuden im WA 4 kann die schalltechnische Wirkung ersatzweise auch durch ein
Larmschutzbauwerk (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) gutachterlich nachgewiesen werden. Eine Befreiung von der
festgesetzten Gebéudehdhe im WA 4 aus schalltechnischen Griinden kann bel entsprechenden Nachweisen zugelassen
werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Gebaudehdhen

Es gelten folgende Definitionen fiir die Hohe baulicher Anlagen:

Bezugshohe aller Hohen ist Normalhéhennull (NHN).

Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) entspricht der Oberkante des FertigfuRbodens.

Fiir Gebaude mit Safteldéchern (SD) gilt:

Die festgesetzte Traufhdhe (TH) entspricht dem auReren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Firsthéhe (FH) entspricht der Hohe der duReren Schnittlinie der Dachflachen.

Fiir Gebaude mit Flachdachern (FD) gilt:

% festgesetzte Gebéudehohe fiir Vollgeschosse (GHy) entspricht dem obersten Abschluss des obersten
ollgescliosses.

Die festgesetzte minimale Gebaudehdhe (GHmin) entspricht dem obersten Abschluss des Gebaudes.
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHpy,5x) entspricht dem obersten Abschluss des Geb&udes.

Es werden folgende Hohenfestsetzungen getroffen:
Im WA 1

EFH = 68,20 m ii. NHN

TH=75,70 m ii. NHN

FH=78,70 m ii. NHN

GH,; = GHmax = 75,70 m i. NHN

Im WA 2
EFH = 68,10 m ii. NHN

TH = 75,60 m ii. NHN

FH = 78,60 m U. NHN

GHyg = GHmax = 75,60 m i. NHN

Im WA 3

EFH = 68,20 m il. NHN

TH= 75,70 m i. NHN

FH = 78,70 m i. NHN

GHy g = GHmax = 75,70 m it. NHN

Im WA 4
EFH = 68,30 m ii. NHN

GH, i = 74,80m i, NHN
GHy g = GHma = 75,80 m ii. NHN

Im WA 5
EFH = 68,00 m ii. NHN

GHy g = GHmax = 78,50 m . NHN

Im WA 6
EFH = 68,10 m ii. NHN

GHy g = 75,60 m if. NHN
GHipax = 78,60 m i, NHN

In der Gemeinbedarfsfléche
EFH = 68,20 m ii. NHN

GHy/g = GHpax = 75,70 m (i. NHN)

Die dim Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen diirfen ausschlieBlich durch folgende Nutzungen iiberschritten
werden:

- extensive Griindécher bis max. 0,50 m,

- Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m,

- é&uRere Umwehrungen (Briistungen, Gelander o.4.) von Dachterrassen, Balkonen und Loggien bis max. 1,10 m,
- Warmetauscher, Klima- und Liiftungsanlagen bis max. 1,50 m,

- Aufzugmaschinenh&user und TrepBenhéuser bei Mehrfamilienhdusern bis max. 3,00 m, diese miissen mindestens
um das MaR ihrer Hohe von der AuBBenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

Grundflachenzahl

Im WA 1 - WA 6 und der Gemeinbedarfsfléche darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundfl4che der in
8 (15 Q.Qbs. ?1 Sﬁatz 1 B(ajuNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis hochstens
,6 liberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise

Im WA 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gilt die offene Bauweise, auf den seitlichen Grenzabstand kann
an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen verzichtet werden.

Im WA 5 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gilt die offene Bauweise, die maximale Geb&udelénge wir auf
30,0 m reduziert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im WA 1 - WA 3 ist eine Uberschreitung der seitlichen und riickwartigen Baugrenzen durch oberirdische Stellplétze,
Garagen, Carports, Wintergarten und Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuléssig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

GFL

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) belegten Flache ist zugunsten des Betreibers der angrenzenden
Versorgungsflachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 2,00 m sicherzustellen.

GF

Innerhalb der mit Geh-, und Fahrrechten (GF) belegten Fléche ist fiir Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten des
Larmschutzwalls eine Zuwegung in einer Breite von 3,0 m freizuhalten.

Innerhalb dieser Fléche sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, Einfriedungen und Begriinungen mit Hecken,
Strduchern oder Baumen nicht zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a, 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Im WA 1 - WA 6 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhéuser, Geréteschuppen und
Kellerersatzraume) bis zu einer GroRe von jeweils 25,0 m? Grundflache und einer Firsthéhe von 3,0 m auch auRerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig.

In der Flache fiir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhduser, Gerateschuppen
und Kellerersatzrdume) bis zu einer GroRRe von jeweils 25,0 m? Grundflache und einer Firsthdhe von 3,0 m zulassig.

Im WA 1 - WA 6 und der Flache fiir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung unzuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Stellplétze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Im WA 1 - WA 3 ist zusétzliche eine Uberschreitung der seitlichen und
riickwértigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig (siehe Festsetzung Nr. 3.2).

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m, %emessen ab der angrenzenden
S_tral&enb_e rtelglztun slinie, freizuhalten, innerhalb dieser Flache ist ein Stellplatz zulssig. Die Garagen im WA 4 sind
iervon nicht betroffen.

In der mit Ga (Garagen) gekennzeichneten Fléche sind auch Stellplatze und Carports zul3ssig.

In der mit Ga* (Garagen) gekennzeichneten Flache sind auch Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen, die der
Wohnnutzung dienen, zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Larmschutzmanahmen
L&rmschutzwall (LSW 1)

Innerhalb der mit LSW 1 gekennzeichneten Fléche ist ein Larmschutzbauwerk als Wall oder Wall-Wand-Kombination
anzulegen. Die Breite der Wallkrone des Walls muss mindestens 1,0 m betragen. Lage und Mindesthohe des
Larmschutzbauwerks sind in der Planzeichnung festgesetzt. Der hochste Punkt des Walls oder der Wall-Wand-Kombination
_d?rf m?xirrtnal 0&20 m oberhalb der jeweiligen festgesetzten Mindesthdhe liegen. Zwischenwerte der Hohen miissen linear
interpoliert werden.

Abweichungen von Lage, Breite und Hohe der festgesetzten Wallkrone kdnnen zugelassen werden, soweit gutachterlich

nachgewiesen wird, dass damit eine mindestens gleichwertige Larmschutzwirkung erreicht wird.
Larmschutzbauwerk (LSW 2)

Innerhalb der mit LSW 2 gekennzeichneten Fléche ist ein Larmschutzbauwerk (z.B. Wall oder Wand oder Kombination) zu

erichten, das fugenlos an die siidliche Fassade des Baukdrpers im WA 4 und die Wallkrone des Larmschutzwalls (LSW 1)

anschlieft. Die Oberkante des Larmschutzbauwerks muss eine Hohe von mindestens 71,0 m . NHN haben. Das

]I:l‘g"réns'(]:hgtzbauwerk darf zur Durchwegung des FuR- und Radverkehrs eine Offnung von maximal 1,50 m Breite und 2,50 m
6he haben.

Abweichungen von den Regelungen der Sétze 1 bis 3 kdnnen zugelassen werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird,
dass damit eine mindestens gleichwertige Larmschutzwirkung erreicht wird.

Allgemeiner Schallschutz

Bei der Ermichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile sd. h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen)
schutzbediirftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1
Mindestanforderungen*, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden.

Die Einhaltungl der Anforderungen ist sicherzustellen und nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.

Der maRgebliche AuBenldrmpegel fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 und WA 5 und fiir die Fléche fiir
Gemeinbedarf wird mit dem Larmpegelbereich Ill, fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 6 mit dem
Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Im WA 2 sind oberhalb von 74,60 m {i. NHN Fenster zu schutzbediiritigen Aufenthaltsraumen nur entlang der der
ErschlieBungsstrale zugewandten Fassade zulassig.

Im WA 4 und WA 6 sind die Fenster von schutzbediirftigen Raumen, die der Maaseiker StraRe zugewandt sind, in einer
nicht zu 6ffnenden Ausfilhrung vorzusehen, Gleiches gilt fiir nicht-abgeschirmte Bereiche der siidlichen Fassaden. Die
Absrcl:hirmung kann durch Bauteile wie die Larmschutzwand (LSW2) oder andere Bauteile erfolgen und muss gutachterlich
nachgewiesen sein.

Im WA 4 und im WA 6 sind fiir schutzbediirftige Raume schallgedammte Liiftungseinrichtungen, die einen ausreichenden
Luftwechsel ermdglichen, erforderlich.

Im WA 5 sind Gebaude mit einer Héhe von mehr als 74,00 m di. NHN nur bis zu der mit ,A“ gekennzeichneten Baugrenze
zulassig. Die mit ,A“ gekennzeichnete Baugrenze kann durch hohere Gebdude bis zur maximalen Geb&udehohe
uberschritten werden, ‘wenn im Bauantragsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die maRgeblichen
lmm(;ssnonsrichtwerte der TA L&rm oder der entsprechenden Nachfolgeregelung zum Zeitpunkt des Bauantrags eingehalten
werden.

Es konnen Ausnahmen und Befreiungen von den zuvor genannten Festsetzungen zugelassen werden, soweit gutachterlich
nachgewiesen wird, dass geringere mafgebliche Auenlérmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
dedr \uBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth-Verlag, Januar 2018) zu
reduzieren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzen von
Biumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20und Nr. 25a BauGB)

Sémtliche festﬁesetzten Pflanzmalnahmen sind spétestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Mérz)
nach Fertigstellung der HochbaumaRnahmen auf dem betroffenen Grundstiick herzustellen.

Begriinung Straenraum / 6ffentliche Griinflachen

Im offentlichen StraBenraum beziehungsweise den dffentlichen Griinflachen des Plangebietes sind insgesamt mindestens 9
B&ume 2. Ordnung gemaB der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

Pflanzgebote innerhalb festgesetzter Flachen

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten Pflanzflachen sind folgende Pflanzen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen:
PG1: Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbdume, Straucher) entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste

PG2  Bodendecker, regionale Pflanzen
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10.

1.

12.

13.

14.

D)

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Fiir alle Flachen auBerhalb der zulassigen Versiegelungen (Geb&ude, Nebenanlagen, Zufahrten, zuléssige Stellplatze und
Terrassen) gilt:

- sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

- zu begriinen oder zu bepflanzen.
Im Plangebiet ist zu pflanzen:

- bis 400 m? Grundstiicksfléche ein Gehélz 2. Ordnung,
- ab 400 m?bis 600 m? Grundstiicksflache ein Gehdlz 1. Ordnung,

- liber 600 m? Grundstiicksfléche je weiterer 100 m? ein Geh6lz 2. Ordnung.
Es kdnnen alternativ gepflanzt werden:

- zwei Gehdlze 2. Ordnung statt einem Geholz 1. Ordnung,
- ein Kulturbaum statt einem Geholz 2. Ordnung,

- 30 fd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsxrechend der Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung / regenerative Energiegewinnung

Fir alle Flachdacher (FD) bis max. 10° Dachneigung von obersten Geschossen gilt: Flachd&cher sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.

Von der Bepflanzung ausgenommen sind verglaste"Fléchen und Flachen unter zuléssigen technischen Aufbauten. Von
dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn die Flachen durch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie genutzt werden
und diese Nutzung mit extensiver Dachbegriinung nicht vereinbar ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 89 BauO NRW
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachformen und Dachneigungen
Im WA 1 bis WA 3 werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

- bei Satteldachern zwischen 20° und 30°,

- bei Flachd&chern zwischen 0° bis 10°.

Im WA 4 bis WA 6 und der Gemeinbedarfsflache wird festgesetzt, dass ausschlieRlich Flachd&cher mit einer Neigung bis
maximal 10° zul&ssig sind.

Vorgarten

Im Plangebiet sind die Vorgérten (Bereich zwischen der parallel zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden AuBenwand
und angrenzender vorgelagerter offentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendiger Zugénge und Zufahrten, mit
Pflanzen zu begriinen.

Einfriedungen zur StraBenseite

Im Plangebiet sind die Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen mit Strauchern gemaR der Pflanzliste dieses
Bebauungsplanes einzugriinen. Hiervon ausgenommen sind die Vorgarten mit lhren Zufahrten und den Eingangsbereichen.

Wintergarten und Terrassen

ImIWA 1 - WA 4 sind Wintergérten und Terrasseneinhausungen ausschlielich in transparenter Ausfiihrung (Glas o. &.)
zulssig.

Hinweise

Archéologie /| Bodendenkmalpflege

Soweit bei Bauarbeiten archéolog\ilsche Funde und Befunde auftreten, sind diese, gemérs den §§ 15 und 16 des Gesetzes
fiir Denkmalpﬂege im Lande NRW, unverziiglich der Stadt Wegberg als Unteren Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir
BodendenkmagJ ege im Rheinland, AuRenstelle Nideg[gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, zu melden. Befunde und
Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu belassen. Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Umgang mit Mutterboden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudun% 2y schiitzen.
Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

Umgang mit Bodenaushub

Bei BaumafRnahmen ist die obere Bodenschicht ?eméﬁ den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen
und zu fagem. Zu Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintréchtigung abzugrenzen.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Plangebiet wird im Baugrundgutachten darauf hingewiesen, dass es zu den geplanten
Einzelbauwerken zwingend notwendig ist, erganzende Baugrunduntersuchungen durchzufiihren bzw. eine Uberpriifung der
ausreichenden Tragféhigkeit der anstehenden Bdden in den Griindungsebenen im Zuge der Erdarbeiten durchzufiihren.

Hierbei sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblétter der
DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen, und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke®, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bergbau / Grundwasserverhiltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohleta-gebaue, noch iiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SUmpfunggmaEnahmen ein  Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung ur den Braunlgphletaggbau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
soliten bei Planungen und Vorhaben Berﬂpksichﬁ%‘qng finden. Daher ist bei AbdichtungsmaBnahmen der zukﬁnftige
Wiederanstieg des Grundwassers auf ein hoheres Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
»+Abdichtung von Bauwerken" und der DIN 18533 ,Abdichtung von Behéltern und Becken® zu beachten.

Es wird empfohlen, zu zukiinftigen Planun%en, sowie zu Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen eine Anfrage an die
RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband
(www.erftverband.de), Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Kampfmittel

Im Februar 2022 wurde eine Uberpriifung der Plangebietsflache auf Kampfmittel durchgefiihrt. Bei der Untersuchung wurde
ein Blindganger gefunden und gerdumt, dariiber hinaus wurden im Plangebiet mehrere Schiitzenlocher gefunden. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sofem bei Bauarbeiten im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindganger, Munition o._,a(? aufgefunden werden, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverziglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun%an wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
gtc., f:ft das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf zu
eachten.

Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten
emall den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
rdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengeféhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unte‘ﬁrun lassen der
Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen VSGeologisch_er Dienst NRW 2006) bestimmt
werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser
Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

- Stadt Wegberg, Gemarkung Wegberg: 2/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode

8) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN'EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsheiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Beriicksichtigun%1 der
Erdbebengefah_rdung der jeweils giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN
4149:2005 zuriickgegriffen.

Artenschutz

Bauzeitenfenster

Zur Vermeidung von Beeintréchti ungen der Fauna des Plangiebietes, inshesondere zur Vermeidung von Verstoen gegen
die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG, sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die nach BNatSchG allgemein
vorgeschriebenen  Zeitraume zur Rodung und Baufeldrdumung einzuhalten. Diese liegen auRerhalb der
Fortpflanzungszeiten méglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Beleuchtung im Plangebiet

Eine das notwendige MaR iiberschreitende Beleuchtung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets ist zu vermeiden (auf den
offentiich und privaten Fldchen), um im Umfeld britende, durchziehende oder ruhende Vogelarten und jagende
Fledermausarten méglichst wenig zu stéren. Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Lampentypen und
Leuchtmitteln ist anzustreben.

Weitere Mafnahmen zum Artenschutz wurden in der ASP 1 (Artenschutzpriifung Stufe I: Dipl.- Biol. Michael Straube; Stand
Oktober 2021) definiert und in der Begriindung unter den Punkt 9.4 Tiere mit aufgenommen.

Einbau von RCL-Material

Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist
rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehérde.

Geothermie

Solite die Emichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des Kreises
HWeinsbet;gh-" L(Jjntere asserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere
asserbehdrde.

Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind

gemah der 'FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen', aktuelle Ausgabe, bzw. den

gntsp)rechenden Neuerungen auszufiihren (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
onn).

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenzabstinde

Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung einzuhalten, um den
Anpflanzungen eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit einzurdumen. Bei der Anpflanzung von Baumen, Striuchem
und Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beriicksichtigen.

Haustechnische Anlagen

Bei der Emichtung und dem Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken ist zu beachten, dass die zuléssigen Immissionsrichtwerte unter Berticksichtigung der vorhandenen
Immissionen nicht iiberschritten werden. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes geﬁ
Larm ~ bei  stationdren  Gerdten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir  Immissionsschutz - I
(www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI -Richtlinien, DIN -Vorschriften
und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rat-hausplatz 25, wahrend der
Offnungszeiten bereitgehalten.

Pflanzliste

Gehdlze 1. Ordnung (GroBbédume)
Fagus sylvatica Rotbuche |
Quercus robur Stiel-Eiche ]
Tilia cordata Winterlinde i
Fraxinus excelsior Esche ‘
Prunus avium VogelKirsche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

oder Hochstémme der Kulturbdume
Siikirsche und Walnuss

Gehdlze 2. Ordnung (Béume mittlerer GroRe)

Carpinus betulus Hainbuche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre G FeldAhon
Sorbus aria Mehlbeere

Ginkgo biloba ,Mariken' Kugel-Ginkgobaum
Sorbus torminalis Elsheere

Fraxinus Ornus ,Obelisk’ Séulen-Blumenesche

oder Hochstémme der Kulfurbdume:
Birne, Apfel und Pflaume

Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbdume, Striucher)

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weitdorn
ReB@I . e yess M e L e
_Prunus spinosa N FSERENeRl Wl P T L A et
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Ribes rubrum rote Johannisheere
| Sambucus nigra SchwarzerHolunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball H
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Hinweis: giftig)
Euonymus europaeus Pfaffenhatchen (Hinweis: giftig)

oder Viertelstdmme der Kulturbdume

Kulturbdume
Malus domestica Kulturapfel
Pyrus communis Kulturbirne
Punus domestica Kultur-Pflaume
Juglans regia Walnuss

(Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschaftsplans
11i/6 Schwalmplatte und der Naturschutzstation Haus Wildenrath)

Pflanzqualitat Geholze (Mindestqualitit)

Kulturbdume, sonstige Hochstamme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm
Straucher mind. 1xv, 0.B. 60-100 cm

Sonstige Gehdlze: Heister 2xv, Héhe mind. 100 cm

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA1 Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 GRZ

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

-1 Vollgeschosse
1 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebzude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze
AR A abweichende Baugrenze, siehe textliche Festsetzung 6.2 (vorletzter Abschnitt)

A nur Einzelhauser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des éffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
u Schule
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Gehweg
@ Rad- und Gehweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elekirizitat

@ Abwasser, Niederschlagswasser

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Seoosoo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
§ § Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
800000008 (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

PG1-2 Pflanzgebote (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2)

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

s

St Stellplatze

Ga Garagen
g Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
—r (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

GF Geh- und Fahrrecht

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Flurstiicke mit Flurstiicknummer

Baume

367
Gelandehohen in m iber NHN

LSW1-2 Aktive Larmschutzma®nahmen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1)
—_— Lage und Hohe (in m U. NHN) der Mitte der Wallkrone
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
‘1’4'
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, ¥ £
oder Abgrenzung des Males der Nutzung - - AN
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) ) ay ™
)
Nachrichtliche Ubernahme % \
R v
Bestandsgebaude mit Hausnummern ;?;;*‘;;)’7/& Anderungsbe r_'cmh
/,‘4’_"‘_, | Anae gsbereic
;{élrgé’f?:‘éﬁ siehe Planzeichnung

Auszug aus der deutschen Grundkarte M 1 : 5.000
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