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Teil | Begriindung

1. Ortliche Verhiltnisse

1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes I-50, Wegberg - Venloer Strale liegt im Wegberger Ortsteil Harbeck
innerhalb des Grenzlandrings. Das Plangebiet liegt ca. 350 m westlich des Bahnhofs und umfasst in der Gemarkung Weg-
berg, Flur 44 die Flurstiicke 417 tw., 437, 62/1, 448 tw., 450 tw., 61/1 und 406 tw. Das Plangebiet istin Summe ca. 28.000 m?
groB, was ca. 2,8 ha entspricht.

Hinsichtlich der Topografie fallt das Gelande im Plangebiet von Westen nach Osten von ca. 63,00 m . NHN auf ca. 59,00 m
u. NHN Richtung Schwalm ab. Von Norden nach Stden ist das Plangebiet insgesamt nur sehr gering bewegt.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine zusammenhangende Wiesenflur, die sich durch einen geringen Struktur-
reichtum auszeichnet und somit als Lebensraum fur den Grofteil der heimischen Tier- und Pflanzenart eine geringe Be-
deutung besitzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein dichter Baum- und Gehdlzbestand, der innerhalb verschiedener
Schutz- und Biotopgebiete der Schwalm liegt. Gebaudebestand liegt im Plangebiet nicht vor, die Flachen werden derzeit
als Weideflache genutzt.

1.2. Umgebung

Im Norden wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes durch die vorhandene Wohnbebauung an der
Strale ,Kringskamp® abgegrenzt. Das Plangebiet verfligt hier Uber eine Anbindung durch einen ca. 70 m langen Stichweg.
Westlich grenzt der Geltungsbereich an die Wohnbebauung entlang der ,Venloer StraRe®, siidlich an die Bebauung am
,Schwalmweg®. Ostlich wird das Plangebiet durch die Schwalm und die umgebenden Gehélzstrukturen begrenzt, dahinter
schliet sich weitere Wohnbebauung an. Parallel zur Schwalm verlauft ein FuB- und Radweg, der die Stralle ,Kringskamp*
mit dem ,Schwalmweg® verbindet.

Das Plangebiet ist insgesamt von Wohnbebauung umgeben, vereinzelt sind in der Umgebung auch gewerbliche Nutzungen
vorzufinden. Durch die angrenzende Bebauung auf allen Seiten verbleibt das Plangebiet als unbebaute Flache in einer
Insellage mitten im Ortsteil Harbeck.

1.3.  ErschlieBung

Das Plangebiet verflgt Gber eine gute Anbindung an das értliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Westen Gber die ,Venloer Stralke*, iber die das stidlich liegende Zentrum in
kirzester Zeit erreichbar ist, nach Norden bietet sie Anschluss an den ,Grenzlandring®, von dem aus eine Anbindung an
die Ortsumgehung B 221 im Westen und die B 57 im Osten und damit ein Anschluss an das Uberértliche Strallennetz
besteht. Die Anschllsse zu den Autobahnen A 52 und A 46 sind in ca. 10 Autominuten zu erreichen.

FuBlaufig kann das Plangebiet sowohl von der ,Venloer StralRe®, als auch Uber einen Stichweg von der Strale ,Am Krings-
kamp® im Norden und eine Anbindung an den ,Schwalmweg" im Stiden erschlossen werden. Letztere ist breit genug, um
eine Durchfahrt flir PKW zu ermdglichen. Da der ,Schwalmweg* keine zusatzlichen Verkehre mehr aufnehmen kann, erfolgt
von hier jedoch keine grundsatzliche ErschlieRung des Plangebietes, die Zufahrt wird durch eine Absperrung, z.B. in Form
von Pollern, unterbunden und kann nur in Ausnahmesituationen gedffnet werden. Ostlich grenzt das Plangebiet direkt an
den Ful- und Radweg parallel zur Schwalm, der von der Stralle ,Kringskamp*im Norden Richtung ,Schwalmweg*im Stiden
und weiter Richtung Bahnhof und Stadtpark fiihrt. In nérdlicher Richtung besteht (iber diese Wegeverbindung ferner eine
wichtige naherholungsrelevante Anbindung in den Naturraum der Schwalm.

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt tiber den Bahnhof Wegberg, der 6stlich in ca. 350 m Entfernung zum
Plangebiet liegt. Von hier besteht Anschluss Richtung Monchengladbach sowie Richtung Dalheim. Das Plangebiet wird
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durch die Haltestellen ,Harbeck” und ,Harbeck im Landchen” der Buslinie 408 an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden. Die Haltestellen liegen in 100 m bzw. 300 m Entfernung vom Plangebiet.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

21. Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die angrenzend zur Innenstadt liegenden Plangebietsflachen mit einer
GroRe von ca. 2,8 ha in Zukunft einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Derzeit werden die Flachen als Weideflachen ge-
nutzt und verbleiben in einer Insellage zwischen der nérdlich, westlich und sidlich angrenzenden Wohnbebauung.

Die Planung umfasst ein Wohngebiet mit ErschlieBungsstrallen und privaten Grinflachen sowie einer Grunflache im Nor-
den, in der die fiir die Entwéasserung des Plangebietes notwendigen Riickhalteflichen untergebracht werden. Durch die
ruhige Lage im Blockinnenbereich und die hohe Aufenthaltsqualitat mit der nérdlich liegenden Grinflache mit altem Baum-
bestand und der dstlich angrenzenden Schwalm kann hier in Zukunft ein Wohnquartier mit einer hohen Wohnqualitat reali-
siert werden. Durch die Weiterentwicklung und Erganzung der umliegenden Wohnstrukturen soll der anhaltenden Nach-
frage nach Wohneigentum in Wegberg Rechnung getragen werden. Vorgesehen ist eine Einzelhausbebauung.

Die geplante Nutzung soll Giber die Aufstellung des Bebauungsplanes I-50, Wegberg - Venloer Strale planungsrechtlich
gesichert werden. Der Bebauungsplan soll nach § 13i.V.m. § 13b BauGB als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
unter Einbeziehung von Aulenbereichsflachen aufgestellt werden, da die Planung alle in § 13a und § 13b BauGB formu-
lierten Voraussetzungen erfiillt. Das Verfahren kann ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt den siidlichen Bereich des Plangebietes als ,Wohnbauflache* dar, der
nordliche Bereich wird als ,Griinflache” ausgewiesen. Der Bebauungsplan setzt in Zukunft fir die nérdlichen Flachen eine
offentliche Griinflache fest, so dass der Bebauungsplan weitestgehend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
der Stadt Wegberg entwickelt werden kann. Lediglich im Nordwesten kommt es durch die hier notwendige Zufahrt in das
Plangebiet sowie der daran angrenzenden Wohnbauflachen zu einer geringfugigen Inanspruchnahme von einem als ,Griin-
flache” ausgewiesenen Bereich in einer Grole von ca. 1.540 m?. Diese Flache wird durch die sudliche Erweiterung der
offentlichen Griinflache kompensiert. Durch diese Erweiterung kann der bestehende Baumbestand erhalten werden. Inner-
halb der &ffentlichen Griinflache werden Riickhalte- und Uberflutungsbecken zugelassen, da diese fiir die Entwésserung
des Plangebietes notwendig sind. Die Anlagen sollen durch eine entsprechende Gestaltung und Begriinung in die 6ffentli-
che Grinflache integriert werden. Insgesamt wird durch die Planung somit den Zielen des Flachennutzungsplanes entspro-
chen, der die Entwicklung als Wohnbauflachen und die Erhaltung der Griinstrukturen im ndrdlichen Bereich vorsieht. Auf-
grund der Grobkérnigkeit des Flachennutzungsplans und der Parzellenunscharfe ist die beschriebene geringfligige Abwei-
chung zu vernachlassigen. Der Bebauungsplan wird daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2. Planungserfordernis

Die Inanspruchnahme des im Flachennutzungsplan iberwiegend als Wohnbauflache dargestellten Plangebietes ist ein
wichtiger Schritt zur Schaffung neuer Wohnbauflachen angrenzend zur Innenstadt, um dem entsprechenden Bedarf gerecht
zu werden. Der Planbereich grenzt im Norden, Westen und Stden direkt an bestehende Wohngebiete an und verbleibt als
Insel innerhalb des ansonsten bereits bebauten Ortsteils. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen kénnen Synergieeffekte
zu den bestehenden Wohngebieten geschaffen werden.

2.3. Ziele der Planung

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung von Wegberg als attraktivem
Wohnstandort dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes I-50, Wegberg - Venloer Strale soll die gemaf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg
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vorgesehene Entwicklung des Plangebietes als Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert und die folgenden Planungs-
ziele gesichert werden:

e ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des értlichen Bedarfes,

e Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Kernbereiches,

e Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. Stralken, Nahversorgung, Schule, Kita),
e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e  Starkung des innerstadtischen Einzelhandelsstandortes.

Dariber hinaus ist es Ziel der Stadtplanung, einen in zentraler Lage gelegenen, durchgriinten Wohnstandort firr alle Alters-
gruppen zu schaffen, der kurze Wege zur Nahversorgung und zum OPNV bietet und gleichzeitig ein ruhiges Wohnen er-
maglicht.

3. Verfahren

Am 29.06.2021 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet gefasst, um die Umsetzung der zukinftigen Bauland-
entwicklung zu sichern. Das Verfahren soll gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden.

Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt
mit ca. 7.100 m? unter der gesetzlich vorgegebenen Grenze von 10.000 m?, somit ist diese Voraussetzung zur Entwicklung
dieses Bebauungsplanes gemal § 13b BauGB gegeben. Weitere in der Aufstellung befindliche Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum Plangebiet gibt es nicht.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes entwickelt. Zur frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung wurde das stadtebauliche Konzept zunachst in drei Varianten vorgelegt, die unterschiedliche Arten der Bebau-
ung fur einen Teilbereich im Zentrum des Plangebietes vorsahen.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Planungskonzept wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Landes Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen.
Zudem ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter — Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — nicht zu erwarten. Des Wei-
teren gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen, nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da die Voraussetzungen des § 13b i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorliegen, wird dieser Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Dabei kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in
Anspruch genommen werden. Von den frilhzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen
werden, ebenso von der formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB; § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde jedoch nicht auf die friihzeitigen Beteiligungen verzichtet, um gegeniiber der Offent-
lichkeit eine hohe Transparenz sicherzustellen. Darlber hinaus wurden die relevanten Umweltbelange untersucht und in
die Abwagung eingestellt.

4. Gegenwartiges Planungsrecht

41. Landesentwicklungsplan

Im derzeit giiltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Stadt Wegberg als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als ,Siedlungsraum* dargestellt (s. Abbildung 1, rote Umran-
dung).
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Abbildung 1: Auszug Landesentwicklungsplan NRW 2017
Quelle: Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsétze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsatze sind in
diesem Planungsverfahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen
auszurichten. [...].1

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige européische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jeweilige
Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertrégliche, geschlechtergerechte und siedlungs-
strukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitit und zur Re-
duzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...]."

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsfldchen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen energieeffizi-
ente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von So-
larenergie und anderen erneuerbaren Energien beglnstigen. Die rdumliche Entwicklung soll die bestehende Verletzbarkeit
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des Siedlungsraums gegentiber Klimafolgen - insbesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verscharfen, sondern die
Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums stéarken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.”

4.2, Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungsbezirks und
raumbezogene Planungen und Malnahmen konkretisiert. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt
Region Aachen (2003), weist fiir das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)*“ aus (s. Abbildung 2, rote Umran-
dung). In den ,ASB* sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen
und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstétten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach
Maglichkeit unmittelbar, d.h. ohne groferen Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

‘e ' .!.l ™ 2 .'I‘:... PR
Abbildung 2: Auszug Regionalplan 2003
Quelle: Bezirksregierung Koin

4.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den GroRteil des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar. Des Weiteren stellt der Fladchennutzungsplan im nérdlichen
Randbereich des Plangebietes ,Griinflaichen® dar. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt dartiber hinaus auch
die nordlich, westlich und stdlich angrenzenden Flachen als ,Wohnbauflache* dar. Die dstlich angrenzenden Flachen rund
um die Schwalm sind als ,Flachen fiur Wald“ ausgewiesen.

Die Planung sieht vor, dass die nérdlichen Flachen entsprechend der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes als éffentli-
che Griinflache erhalten bleiben. Dies wird Uber eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert. Innerhalb der dffentlichen Griinfliche werden Riickhalte- und Uberflutungsbecken zugelassen, da diese fiir die
Entwasserung des Plangebietes notwendig sind. Die Anlagen sollen durch eine entsprechende Gestaltung und Begriinung
in die offentliche Griinflache integriert werden. Auf den restlichen Flachen soll Giber den Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet realisiert werden. Im nordwestlichen Bereich wird ein Teil des Plangebietes mit einer Gréfle von ca. 1.540 m?
als Griinflache dargestellt. Da die ErschlieBung des Plangebietes nur iiber diesen Bereich méglich ist, muss diese Flache
als dffentliche Verkehrsflache und Wohnbauflache ausgewiesen werden, ein Teilbereich wird als private Grinflache gesi-
chert. Insgesamt wird durch die Planung den Zielen des Flachennutzungsplanes entsprochen, der die Entwicklung als
Wohnbauflachen und die Erhaltung der Griinstrukturen im nérdlichen Bereich vorsieht. Der Bebauungsplan kann daher
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gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht notwendig.

Mit Schreiben vom 10.12.2019 hat die Bezirksregierung Kdln mitgeteilt, dass gegen das Vorhaben keine landesplaneri-
schen Bedenken bestehen (Az. 32/62.6-1.15.10).

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Flache im Zentrum des Ortsteils Harbeck wird ein weiteres Baugebiet ermég-
licht, das durch die vorhandenen Verkehrsanlagen und den nahe gelegenen Bahnhof sowie die umliegende Infrastruktur

bereits gut erschlossen ist. Dies schafft im Ergebnis eine Stadt der kurzen Wege und eine Reduzierung der ausgeldsten
Verkehre.

VI R R
Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg
Quelle: Stadt Wegberg

4.4. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 111/6 Schwalm-
platte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Der Landschaftsplan trifft somit fiir das Plan-
gebiet selber keine Festsetzungen (s. Abbildung 4). Der dstlich angrenzende Bereich rund um die Schwalm wird als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen mit dem Ziel, hier eine Gewasserbepflanzung mit Erlen, Eschen, Baum-, Strauch- und
Kopfweiden zu entwickeln bzw. zu sichern (5.1-70).

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 9/30



Bebauungsplan [-50, Satzungsbeschluss
Wegberg - Venloer Strale Fassung vom 11.05.2023

Loy i..m:mo-ﬁiéb . &
Abbildung 4: Auszug Landschaftsplan
Quelle: Kreis Heinsberg

4.5. Bestehendes Planungsrecht
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne.

5. Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Ziel des Bebauungsplanes I-50, Wegberg - Venloer Stralie ist die Bereitstellung von Wohnbauland. Durch die vorliegende
Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Landwirtschaftliche Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach § 1 Abs. 7 BauGB
sind in der Abwagung zu bertcksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten zahlen kénnen. Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemal § 1a Abs. 2 BauGB bezUlglich der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache.

In diesem Zusammenhang ist die tatséchlich ausgelibte Nutzung zu betrachten. Die Plangebietsflachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt in Form von Weideflachen.

Im Rahmen der erforderlichen Alternativpriifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fir die Entwicklung der
dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im Wege der Abwégung die Umwidmungs-
sperrklausel Uberwunden werden. Die Verfigbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fir die Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe von grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf das unbedingt
notwendige MaR begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie méglich zu vermeiden. Die Be-
lange der Landwirtschaft sind in der Abwégung explizit zu beriicksichtigen. Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen
damit verbunden sind, Flachen fiir die Landwirtschaft zugunsten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und
warum die angestrebte Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.
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Begriindung der Standortwahl:

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (2003), weist fiir das Plangebiet
,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)* aus (s. Kap. 3.2). In den ,ASB* sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtun-
gen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche
Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Maglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréfieren
Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fir den GroRteil des raumli-
chen Geltungsbereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar (s. Kap. 3.3). Die im Flachennutzungsplan
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern als ,Griinflache” dargestellten Bereiche werden im Bebauungsplan Uberwie-
gend durch die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache erhalten und planungsrechtlich gesichert, lediglich im
nordwestlichen Bereich ist eine Uberplanung notwendig, da hier die zukiinftige ErschlieRung des Plangebietes
liegen muss.

Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel, zentrumsnahe Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Ent-
wicklung der Wohnbaufldchen werden die Darstellungen der ibergeordneten Planungen (Regionalplan, Flachen-
nutzungsplan) beriicksichtigt. Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung und des
,Sparsamen Umgangs mit Grund und Boden®. Durch die eingeschlossene Lage des Plangebietes innerhalb von
auf drei Seiten angrenzenden Wohnbauflachen kann im vorliegenden Fall von einer solchen Nachverdichtung
gesprochen werden. Durch die Entwicklung dieser Flache kann die bestehende Erschliefung im Umfeld des Plan-
gebietes genutzt werden, was positiv zu bewerten ist. Zugleich stellen der Bebauungsplan und die damit verbun-
dene Wohnbauentwicklung eine Maltnahme zur Starkung der Innenstadt Wegbergs dar.

Die Flachen im Plangebiet stehen fiir eine kurzfristige Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung, um den Bedarf an
Wohnbauland in Wegberg zu decken. Bei anderen Flachen im Aullenbereich misste erst Planrecht, bspw. lber
eine FNP-Anderung, geschaffen werden. Auch hier wére wahrscheinlich eine Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen notwendig. AuRerdem waren die Eingriffe in den Naturhaushalt hier im Vergleich zu den
eingeplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen vermutlich erheblich gréRer, da auch noch notwendige Infra-
strukturen geschaffen werden miissten.

Andere im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg dargestellte Wohnbauflachen in entsprechender Gréfe, auf
denen noch keine Bebauung realisiert wurde, stehen nicht zur Verfugung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann der Wegfall der Weidenutzung der eingeplanten Fléche in einer GroRenord-
nung von ca. 2,8 ha nicht als existenzbedrohlich fiir die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe angesehen
werden. Aufgrund der eingeschlossenen Lage im Zentrum des Ortsteils Harbeck ist die Flache nur iber die um-
liegenden Wohnflachen zu erreichen und fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr optimal nutzbar.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen flr eine kiinftige Wohnbau-
landentwicklung hat sich die Stadt somit gem&R den Forderungen der einschldgigen gesetzlichen Regelungen mit der Not-
wendigkeit und den Alternativen fir die vorliegende Planung auseinandergesetzt und Vor- und Nachteile in einem Abwa-
gungsprozess diskutiert.

Als Ergebnis des Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlicher Flachen zur Erflillung der
Planungsziele notwendig.
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6. Stadtebauliches Konzept, ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

6.1. Stadtebauliches Konzept

Grundsatzliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum im Bereich des Plangebietes. Entsprechend sieht das
stadtebauliche Konzept eine Wohnbebauung vor. Die Wohnnutzung soll in Form von Einzelhdusern mit Grundstticksgroen
zwischen ca. 450 m? und 650 m? realisiert werden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden drei Varianten vorgelegt,
die fur einen Teilbereich im Zentrum des Plangebietes unterschiedliche Wohnformen vorgesehen haben. In Variante 1
wurde flr diesen Bereich ebenfalls eine Einzelhausbebauung vorgesehen, in Variante 2 wurde der Bereich stattdessen als
Standort fur drei Mehrfamilienh@user vorgeschlagen und in Variante 3 alternativ fur sieben Reihenhauser.

In seiner Sitzung am 19.11.2019 hat der Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe beschlossen, dass zukiinftig
bei der Ausweisung von neuen Baugebieten die Integration von Geschosswohnungsbau in den Quartieren geprift werden
soll, um neuen sozial geférderten Wohnraum zu schaffen. Daher wurde auch in diesem Verfahren im ersten Schritt eine
Alternative mit teilweisem Geschosswohnungsbau entwickelt. In der friihzeitigen Beteiligung hat sich herausgestellt, dass
es erhebliche Bedenken gegen das durch das Vorhaben ausgeldste zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie die GréRe und
Hdhe der Baukorper aus den Reihen der Blrgerschaft gibt. Da das Plangebiet in zweiter Reihe hinter der Bebauung an der
Venloer StraBe liegt und nur ber eine Zufahrt zwischen zwei Wohngebuden erschlossen werden kann, wird den Anre-
gungen der Einwender gefolgt und das Verkehrsaufkommen durch den Entfall der Mehrfamilienhausbebauung bzw. alter-
nativen Reihenhausbebauung so weit wie maglich reduziert. Im weiteren Verfahren wird die Variante mit ausschlieRlicher
Einzelhausbebauung weiterverfolgt.

Da das Plangebiet nicht in einem Ortsteil liegt, in dem ein besonders groer Mangel an gefordertem Wohnraum besteht,
kann der Verzicht auf die Geschosswohnungsbebauung im vorliegenden Fall als vertretbar angesehen werden. Innerhalb
der Kernstadt wurden zudem in jiingster Zeit an anderen Stellen mehrere Geschosswohnungsbauten errichtet bzw. stehen
vor der Fertigstellung.

Mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine aufgelockerte
und durchgriinte Bebauung erreicht werden, die sich an den Wohngebieten im néheren Umfeld orientiert. Im stadtebauli-
chen Konzept ist aullerdem im nérdlichen Bereich des Plangebietes eine éffentliche Griinflache in einer Gréfle von ca.
5.500 m? vorgesehen, die sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergibt.

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der Venloer Strale aus im Nordwesten des Plangebietes und fiihrt an der &ffent-
lichen Griinflache entlang nach Osten. Im Bereich der vorhandenen Baumgruppe verschwenkt die Strale um ca. 11 m
nach Siiden, um den vollstandigen Erhalt der hier vorhandenen Bestandsbaume zu gewahrleisten. Hinter der Baumgruppe
knickt die Verkehrsflache nach Siiden ab und nimmt die Flucht der optionalen Anbindung an den ,Schwalmweg* auf. Im
Sudwesten endet die ErschlieBungsstraBe in einer Wendeanlage. Das Erschliefungssystem wird um einen weiteren Stich
in Nord-Sud-Richtung erganzt, um die Verkehre aus dem sudlichen Teilbereich auf kurzem Weg in und aus dem Plangebiet
fihren zu kdnnen. Gleichzeitig wird so die Notwendigkeit fir Wendemandver im Plangebiet deutlich reduziert. Die Erschlie-
Rungsstrallen werden als Mischverkehrsflachen mit einer Breite von 7,00 m geplant, die stellenweise durch Parkplatze und
Baumscheiben im offentlichen StralRenraum auf 4,25 m reduziert werden.

Im éstlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an den FuBweg parallel zur Schwalm, werden 6 Grundstlicke mit Gro-
RRen zwischen jeweils ca. 600 bis 650 m? vorgesehen. Im Stiden und Westen, angrenzend an die vorhandenen Wohnge-
baude im Umfeld, werden Grundstlicke mit Grofken zwischen 450 und 670 m? erméglicht, sowie aufgrund der dort vorlie-
genden Eigentumsverhéltnisse ein Grundstiick mit einer Grofle von ca. 900 m?. Fiir diese Grundstiicke ist eine eingeschos-
sige Bebauung in Form von Einzelhdusern geplant.

Im Zentrum des Plangebietes kdnnen 9 weitere Einzelhduser mit Grundstiicksgrofen von ca. 500 bis 600 m? vorgesehen
werden. Hier soll eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht werden. Insgesamt kénnen durch die Planung so 31 Einzel-
hauser umgesetzt werden.
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Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf
Quelle: BKI mbH, Stand 03.01.2023

6.2. ErschlieRung
Individualverkehr

Das Plangebiet wird (ber eine Zufahrt von der Venloer Strale aus erschlossen. Dies ergibt sich aus der relativ geschlos-
senen Bebauung im Norden, Westen und Siiden sowie der dstlich verlaufenden Schwalm, die nur wenig Spielraum fiir die
magliche ErschlieBung der Flachen im Blockinnenbereich I&sst. Alternativ ware eine Anbindung an den ,Schwalmweg* im
Siuden mdglich, die hier befindlichen Verkehrsflachen kénnen allerdings aufgrund ihrer Dimensionierung die durch die Pla-
nung entstehenden zuséatzlichen Verkehre nicht aufnehmen. Eine Zufahrt aus dieser Richtung soll daher verhindert werden.
Allerdings wird hier eine fullaufige Verbindung in einer Breite von 4,50 m geschaffen, die in Ausnahmeféllen auch fir
Rettungsfahrzeuge gedffnet werden kdnnte. Weitere fulaufige Verbindungen bestehen tiber den vorhandenen Stichweg
von der Stral’e ,Kringskamp*“im Nordwesten des Plangebietes sowie Giber Anbindungen an den éstlich parallel zur Schwalm
verlaufenden FuBweg.

Da im Plangebiet nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, sollen die Verkehrsflachen im Plangebiet
vollstandig als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.

Fir alle Einzel- und Doppelhduser wird die Errichtung einer Garage ermdglicht, auRerdem wird der Abstand zwischen
Garagen- und Carporteinfahrten und der StraRenbegrenzungslinie auf mindestens 5 m festgesetzt, um auf jedem Grund-
stiick einen zweiten Stellplatz zu sichern. Zusétzlich werden im &ffentlichen StraRenraum weitere Parkplatze fiir Besu-
cher/innen bereitgestellt.

SPNV / OPNV

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt Gber den Bahnhof Wegberg, der éstlich in ca. 450 m Entfernung zum
Plangebiet liegt. Von hier besteht Anschluss Richtung Ménchengladbach sowie Richtung Dalheim. Das Plangebiet wird
durch die Haltestellen ,Harbeck® und ,Harbeck im L&ndchen* der Buslinie 408 an den o&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden. Die Haltestellen liegen in 100 m bzw. 300 m Entfernung vom Plangebiet.
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6.3. Ver-und Entsorgung
Technische und energetische Versorgung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen ErschlieBung werden die erforderlichen Leitungen zur Versorgung des
Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation innerhalb der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen untergebracht. Der Anschluss an das Ubergeordnete Netz erfolgt voraussichtlich von der Venloer StralRe aus.
Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Angrenzend an die nordliche Planstrale wird eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
mit einer GréRe von 4 x 6 m festgesetzt. Innerhalb der Flache kann eine Trafostation zur Versorgung des Gebietes mit
Strom errichtet werden.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ist nicht moglich, da der freie Grundwasserspiegel
im Bereich zwischen 57,48 m bis 60,32 m U. NHN liegt, was einer Tiefe von nur 1,30 bis 2,80 m unter der derzeitigen
Gelandeoberkante entspricht (Baugrunderkundung fiir die StraBen- und Kanalplanung, Ingenieurgesellschaft Quadriga
mbH, Stand 28.10.2021).

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Geplant ist eine Einleitung des Schmutzwassers in den Bestandskanal,
der 8stlich am Plangebiet vorbeiluft. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll in Uberflutungs- bzw. Riick-
haltungsflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eingeleitet werden, von wo aus es gedrosselt in die Schwalm abge-
geben wird. Die Becken sollen als naturnahe Flachen gestaltet und begriint werden.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

7.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MaRnahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sowie
Malnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in den Umweltbelangen
dargestellt. Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sollen diese MaRnahmen im weiteren Verfahren so weit
wie moglich gesichert werden.

7.2. Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl fiir die Bebauung erfolgt entsprechend der Darstellung des rechtswirksamen Fl&chennutzungsplanes der
Stadt Wegberg, welcher fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ,Wohnbauflache* darstellt. Durch die glinstige Ver-
kehrsanbindung der in Rede stehenden Flachen an das ortliche und Uberdrtliche StraRennetz verfligt das Plangebiet tber
eine verkehrsgunstige Anbindung. Durch die Verbindung zwischen den bestehenden und geplanten Wohngebieten knnen
Synergieeffekte erzielt werden. So kann beispielsweise auf die bestehende Infrastruktur (u.a. Versorgungszentrum) zuriick-
gegriffen und die bestehende Ortslage insgesamt gestarkt und weiterentwickelt werden. Durch die Schaffung von ,kurzen
Anbindungen* des geplanten Wohngebietes an das bestehende Umfeld wird die Schadstoffmehrbelastung auf ein Mindest-
maf reduziert. Schutzbedurftige Nutzungen werden bei der vorgesehenen Erschliefung des geplanten Wohngebietes nicht
erheblich belastet.

7.3. Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach dem jeweils aktuellen Stand des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Damit wird auch
die Nutzung primarer und sekundarer Formen der Energie- und Warmegewinnung im Plangebiet ermdglicht.
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7.4. Umgang mit Freiflachen
Im &ffentlichen Raum

Innerhalb der geplanten éffentlichen Verkehrsflachen sind unter Berticksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterirdi-
schen Infrastruktur Vegetationsflachen vorgesehen, um durch StraRenbdume eine zusatzliche Durchgriinung im 6ffentli-
chen Raum zu erreichen. Erganzend wird im nordlichen Bereich eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt, die innerhalb dieser
Flache liegenden Bestandsbdume werden zur Erhaltung festgesetzt. Sofern die Flachen fiir die Anlage von Riickhaltungs-
und Versickerungsbecken genutzt werden, sollen diese naturnah gestaltet und eingegriint werden.

Im privaten Raum

Fur alle Wohnbauflachen im Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, diese darf durch Grundflachen geman § 19 Abs.
4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Durch diese Festsetzung wird eine Begriinung von mindestens
40 % der Grundstcksflachen gesichert und somit eine Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet.

AuRerdem wird festgesetzt, dass die privaten Vorgarten bis auf erforderliche Zufahrten und Zuwegungen zu begriinen und
abhangig von der jeweiligen Grundstiicksgrofle auf den privaten Grundstiicken Baumpflanzungen vorzusehen sind. Samt-
liche zuvor benannten Malnahmen tragen zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Mit dem zuvor genannten Vegetations-
flachenkonzept soll eine gebietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.

8. Begriindung der Festsetzungen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im Rahmen einer vertraglichen stadtebaulichen Steuerung, eine groitmégliche Flexi-
bilitat hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung fiir die zukunftigen Bauherren/-innen des Wohngebietes zu erreichen. Der
Umfang an Festsetzungen soll auf ein vertretbares MaR reduziert werden, unter Berticksichtigung der umgebenen Nutzun-
gen.

8.1.  Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der drtlichen Situation und den das Plangebiet umgebenden Bau- und Nutzungsstrukturen sowie auf Grund-
lage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes wird zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers innerhalb des Ortsteils
Harbeck ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird in die Teilfla-
chen WA 1 bis WA 8 gegliedert.

Gemal den Festsetzungen wird die die zukunftige Nutzung wie folgt gesteuert:

Im WA 1 - WA 8 sind allgemein zul&ssig:
¢ Wohngebaude,
e nicht storende Handwerksbetriebe.

Im WA 1 - WA 8 sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen ausnahmsweise zulassig:
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im WA 1 - WA 8 sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e  Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Das allgemeine Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Darlber hinaus sind weitere Nut-
zungen allgemein zuldssig bzw. kénnen zugelassen werden, wenn sie sich stadtebaulich in die vorhandenen Strukturen
einfligen und von ihnen keine Storungen auf das Wohnen ausgehen.
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Mit der Festsetzung des WA 1 - WA 8 im Plangebiet werden neben der zuldssigen Wohnnutzung auch nicht stérende
Handwerksbetriebe (z.B. Friseur) zugelassen. Dariber hinaus kdnnen ausnahmsweise die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zugelassen werden.

Stadtplanerisches Ziel ist es, im Plangebiet ein Wohnquartier mit vorwiegend kleinteiliger Einzelhausbebauung zu entwi-
ckeln, dass sich mafstablich in die umliegenden Wohnstrukturen einfugt. Dartiber hinaus wird eine Erganzung durch die
im wohnungsnahen Umfeld notwendigen Einrichtungen begrufit, um durch eine Nutzungsmischung mit wohnvertraglichen
Nutzungen ein fiir alle Bewohner attraktives Wohngebiet zu schaffen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuléssig, damit
der Stadt die Méglichkeit gegeben wird, im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme und die Auswirkungen auf die Um-
gebung die Ansiedelung dieser Nutzungen zu steuern.

Betriebe des Beherbergungsbetriebes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig, da diese Nutzungen dem Ziel
eines kleinteiligen Wohngebietes entgegenstehen sowie bestehende Standorte als ausreichend erachtet werden. Des Wei-
teren weisen diese Nutzungen einen erhdhten Flachenbedarf auf und erzeugen gebietsfremde Verkehre, welche gerade
durch die Lage in zweiter Reihe und die eingeschrénkte ErschlieBung des Plangebietes problematisch sein kénnen.

Die Unterteilung des Aligemeinen Wohngebietes in die Teilflichen WA 1 bis WA 8 erfolgt aufgrund der gegebenen Gliede-
rung der WA-Flachen durch die geplanten Verkehrsflachen sowie aufgrund der Notwendigkeit, fur einzelne Bereiche im
Plangebiet unterschiedliche Gebaudehohen festzusetzen, um aufgrund des nach Osten hin abfallenden Gelandes im ge-
samten Plangebiet ahnliche absolute Gebaudehohen zu ermdglichen.

8.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von maximalen Erdgeschossfulbodenh6-
hen (EFH), maximalen Gebaudehdhen (GH), maximalen Traufhéhen (TH) und maximalen Firsthéhen (FH) bestimmt. Er-
ganzend werden die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gelten dabei folgende Definitionen:
Bezugshohe aller Hohen ist Normalhéhennull (NHN).
Die maximale Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) ist die maximale Oberkante des Fertigfubodens des Erdgeschosses.

Die maximale Gebaudehdhe (GH) ist die maximale Hohe der Oberkante des Gebaudes. Sie gilt fur alle Gebaude, bei denen
entsprechend der zuldssigen Festsetzungen ein Flachdach (FD) realisiert werden soll.

Die maximale Traufhdhe (TH) ist der &uBere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Sie gilt fir alle Gebéaude, bei
denen entsprechend der zulassigen Festsetzungen ein Satteldach (SD) oder geneigtes Dach (GD) realisiert werden soll.

Die maximale Firsthhe (FH) ist die maximale Héhe der Schnittlinie der Dachflachen. Sie gilt fiir alle Gebaude, bei denen
entsprechend der zuldssigen Festsetzungen ein Satteldach (SD) oder geneigtes Dach (GD) realisiert werden soll.

Durch das in Richtung Osten leicht abfallende Gelénde ergeben sich unterschiedliche Héhenfestsetzungen. Ausgehend
von den geplanten Strakenhdhen werden maximale ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) festgesetzt, die jeweils mindestens
ca. 0,50 m oberhalb der angrenzenden Stralen liegen. Ausgehend von dieser Héhe wird je Vollgeschoss eine Gebaude-
héhe von 3,50 m angenommen sowie ein Puffer von insgesamt zusatzlich 0,50 m und als Gebaudehdhe bzw. Traufhéhe
festgesetzt. Fur die Satteldacher wird eine Dachhdhe von 3,50 m angenommen und als Firsthdhe festgesetzt. Im WA 8 wird
aufgrund der flacheren Dachneigung nur eine Héhe von 3,00 m angenommen. Fiir die allgemeinen Wohngebiete ergeben
sich damit folgende absolute Geb&udehdhen:
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Tabelle 1: Gebaudehdhen
WA1-WA7 Ein Vollgeschoss Traufhdhe (TH) 4,00 m
Satteldach, Dachneigung 30° - 45° Firsthdhe (FH) 7,50 m
WA 8 Zwei Vollgeschosse Traufhdhe (TH) 7,50 m
Flachdach, geneigtes Dach < 25° Gebaudehdhe (GH) 7,50 m
Firsthohe (FH) 10,50 m

Die Ermdglichung von einer im Vergleich zu den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 hdheren Geb&udehdhe im WA
8 dient dem Ziel, im Zentrum des Plangebietes eine leicht hohere Dichte und bessere Ausnutzung der Grundstticksflachen
zu erreichen. Entsprechend werden flir diesen Bereich zwei zwingende Vollgeschosse festgesetzt, um im Zentrum ein
einheitliches stadtebauliches Bild zu erreichen. Aufgrund der hier vorgesehenen geringeren Dachneigungen werden sich
die geplanten Baukdrper mit inrer Héhe vertraglich in die umgebenden Strukturen einfligen.

Neben der Beriicksichtigung der vorhandenen Topografie wurden bei der Festsetzung der maximalen Hohen und der Fest-
setzung der Vollgeschosse auch die Baustrukturen und ihre Hohen im direkten Umfeld des Plangebietes berticksichtigt, um
einen harmonischen Ubergang der Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung zu erméglichen. Die maximalen Ge-
baudehohen in Kombination mit den festgesetzten Vollgeschossen sind so angeordnet, dass den spateren Bauher-
ren / Bauherrinnen ein ausreichender Gestaltungsspielraum eingerdumt wird, um den spateren Baukdrper realisieren zu
kénnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen diirfen ausschlieRlich durch folgende Nutzungen iiberschritten wer-
den:

e Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m,
e Waérmetauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m.

Die zuvor genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AulRenkante des darunterliegenden
Geschosses abrlicken. Mit der textlichen Festsetzung soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild planungsrecht-
lich gesichert werden. Gleichzeitig soll den Bauherren/-innen ein ausreichender Gestaltungsspielraum eingerdumt werden.

Der Bebauungsplanentwurf setzt fir das WA 1 - WA 8 als Obergrenze eine Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ 1) fest. Dies
entspricht dem gemé&R Baulandmobilisierungsgesetz in § 17 Abs. 1 BauNVO empfohlenen Orientierungswert fiir die Be-
stimmung des Malles der baulichen Nutzung. Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen diirfen durch die Grundfléache der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, einschlieRlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen, um bis zu
50 % uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ 2) von 0,6. Damit sollen die Grund-
stiicksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt werden kdnnen und somit ein flachensparender
Umgang mit Grund und Boden erreicht werden. Weitergehend wird eine zu stark verdichtete Bebauung des neu geplanten
Wohngebietes ausgeschlossen und eine angemessene Weiterentwicklung der bestehenden benachbarten Wohnbebauung
gewahrleistet.

8.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Im WA 1 - WA 8 soll eine Steuerung der Bebauungsdichte mit der Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgen. Die Uberbaubare Grundstcksflache soll durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO bestimmt
werden. Die Baugrenzen werden im WA 1 bis WA 5 und WA 8 im Wesentlichen Uber mégliche Parzellengrenzen hinweg
geplant, um die gemeinsame Nutzung von benachbarten Grundstticken zu ermdglichen. Die grof angelegten tiberbaubaren
Flachen sollen ein individuelles Bauen ermdglichen. Im nérdlichen Bereich entlang der Zufahrtskurve in das Plangebiet (WA
1) werden zwei kleinere Baufenster festgesetzt, um hier eine ausreichende Bebauung der Flachen zu ermdglichen, ohne
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eine Bebauung zu nah an der westlich angrenzenden Bestandsbebauung zu erlauben. Im WA 6 und WA 7 werden die
Baufenster jeweils flir zwei Einzelhduser zusammengefasst. Dies ist notwendig, um aufgrund der hier schrég verlaufenden
offentlichen Verkehrsflache sinnvolle Baufensterzuschnitte zu erreichen. Gleichzeitig wird dadurch sichergestellt, dass dem
grundlegenden Planungsziel, in diesem Bereich angrenzend an die Schwalm groRere Grundstlickszuschnitte zu ermdgli-
chen, ausreichend Rechnung getragen wird.

Im WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen durch Wintergérten und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 3,0 m zulassig. Dies soll die Anlage von zusatzlichen Aufenthaltsfldchen in einer ,transparenten Bauform* ermdglichen.
Uber die Festsetzung soll eine sinnvolle Nutzung der AuRenflachen auf den Grundstiicken eréffnet werden, ohne durch
gréRere Baufenster eine grundsatzliche tiefere massive Bebauung auf den Grundstlicken zu erméglichen.

8.4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, im Plangebiet Gberwiegend Wohnen in Form von Einzelhausern zu realisieren,
wird die Anzahl der Wohnungen im WA 1 - WA 8 auf zwei je Wohngebaude begrenzt. Die Festsetzung der Hochstzahl an
Wohnungen bezieht sich auf alle Gebaude, die ausschlieRlich oder iberwiegend zum dauernden Wohnen bestimmt sind.

8.5. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhduser, Gerateschuppen und Kellerersatzraume) sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 und WA 8 auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, um
eine mdglichst flexible Grundstlcknutzung fiir die zukiinftigen Eigentlimer zu ermdglichen. Um die angestrebte Begriinung
im Plangebiet nicht zu beeintrachtigen und das stadtebauliche Erscheinungsbild zu vereinheitlichen werden die Nebenan-
lagen in ihrer Grolke beschrank.

Im WA 6 und WA 7 werden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen und Kel-
lerersatzraume) ebenfalls auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, jedoch beschrankt auf den Bereich
auferhalb der MaBRnahmenflachen M 1 und M 2. Innerhalb der Malinahmenflache M 2 sind Nebenanlagen nur in deutlich
kleinerem Umfang zulassig, innerhalb der MaBnahmenflache M 1 sind sie vollstdndig ausgeschlossen. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass die Bereiche angrenzend an die Schwalm im Falle eines Starkregenereignisses Uberflutet werden
kénnen. Durch den Ausschluss von Nebenanlagen werden eine Einschrankung des Uberschwemmungsvolumens und
Schéden an den Nebenanlagen verhindert.

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung (z.B. Huihnerstall) sind im WA 1 bis WA 8 unzulassig, um eine stadtebauliche Ordnung
zu erreichen.

Um eine groRtmagliche Planungsfreiheit bei der Unterbringung von notwendigen Versorgungsanlagen im Gebiet zu ge-
wahrleisten, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch aulerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen im
Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

Im WA 1 - WA 8 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zulassig. Dadurch soll das Erscheinungsbild der Gebaude in Kombination mit den Garagen oder Carports vereinheitlicht
und so eine stadtebauliche Ordnung erreicht werden. Gleichzeitig werden durch die Festsetzung die Gartenbereiche und
somit auch die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

8.6. Offentliche Verkehrsflichen

Zur Sicherung der Erschlieung der geplanten allgemeinen Wohngebiete wird im Bebauungsplan eine &ffentliche Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* mit einer Breite von 7,00 m festgesetzt. Die Anbindung
des Plangebietes erfolgt im Nordwesten von der Venloer Strale aus. Mit der ErschlieBung wird die Erreichbarkeit des
Plangebietes fiir den motorisierten Verkehr (MIV) gewahrleistet. Im Siiden wird ein Stichweg in einer Breite von 4,50 m
vorgesehen, der der ErschlieBung der hier liegenden Gebaude dient. In der Verlangerung dieses Stiches wird ein Rad- und
FuBweg angelegt, der eine Anbindung des Plangebietes an den Schwalmweg ermdéglicht. Die Reduzierung der Breite und
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Festsetzung eines Ful- und Radweges erfolgt, da der ,Schwalmweg” keine weiteren Verkehre aufnehmen kann und diese
Anbindung daher nur in Ausnahmeféllen fiir den MIV, z.B. fiir Rettungsfahrzeuge, ge6ffnet werden soll und ansonsten
FuBganger/innen und Radfahrer/innen zur Verfiigung steht.

Erganzend dazu werden die Rad- und FuRwege 1 und 2 mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt, um in Richtung
Norden eine Anbindung an die Strale ,Kringskamp* zu ermdglichen und nach Osten hin in Verldngerung der siidlichen
Planstrale eine Anbindung an den vorhandenen FuBweg parallel zur Schwalm zu schaffen. Eine weitere Anbindung an
diesen Weg kann tber die 6ffentliche Griinflache im Nordosten erfolgen.

Ziel ist damit trotz der Lage in zweiter Reihe hinter der Bebauung an der Venloer Strale eine gute An- und Einbindung des
geplanten Quartiers in die umliegenden Wohnstrukturen zu erreichen.

Fur die Herstellung offentlicher Verkehrsflachen sind geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahn-
rand) durch 6ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. durch den/die Eigentiimer/-in zu dul-
den. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzung, Beleuchtungs-
masten, Strom- u. Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Béschungen in angren-
zende Grundstuicke hineinragen konnen. Die fir die Unterhaltung und Herstellung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind
zu dulden. Mit der Festsetzung wird eine verkehrstechnische und verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes gewahr-
leistet.

8.7.  Offentliche Griinfliche

Die im Norden des Bebauungsplanes festgesetzte dffentliche Griinflache entwickelt sich aus der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes und soll zur Durchgriinung des Plangebietes beitragen und als Griinvernetzung mit dem 6stlich angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet der Schwalm dienen. Die in der &ffentlichen Griinflache befindlichen Bestandsbaume
werden zum Erhalt festgesetzt. Die Flache wird mit Flachen fir die Wasserwirtschaft Giberlagert. Innerhalb der Flache wer-
den Erdbecken, unterirdische Leitungen, abwasserwirtschaftliche Schacht- und Drosselbauwerke sowie wasser- und sicht-
durchléssige Einfriedungen der Anlagen zugelassen. Die Festsetzung erfolgt, da zur Entwésserung des Plangebietes die
Anlage von Uberflutungs- und Riickhaltebecken im Plangebiet notwendig ist. Von diesen Flachen aus soll eine gedrosselte
Ableitung in die Schwalm erfolgen (Vorplanung Erschlieung Bebauungsplangebiet I-50 ,Venloer StralRe* in Wegberg, In-
genieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Stand April 2022).

8.8. Private Griinflache

Der Fléchennutzungsplan stellt fiir den nérdlichen Bereich des Plangebietes ,Griinflachen* dar, eine Uberplanung dieser
Flachen soll daher auf das notwendige Minimum reduziert werden. Das nérdlich der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache
liegende Teilstlick des Flurstiicks 54 mit einer GroRe von ca. 420 m?, das im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt,
soll daher nicht als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Stattdessen wird die Flache als private Griinflache festgesetzt.

8.9. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses und fiir die Vermeidung oder Verringerung von Hochwas-
serschaden

Aufschiittungen
Innerhalb der Malinahmenflachen M 1 und M 2 sind Aufschittungen Gber das heutige Bestandsgelande hinaus nicht zu-

lassig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Flachen im Falle eines Starkregenereignisses tberschwemmt werden
kénnen.

Einfriedungen

Innerhalb der MaBnahmenflachen M 1 sind Einfriedungen nur in durchlassiger Ausflihrung zuléssig, beispielsweise als
Maschendraht- oder Stabgitterzaun. Damit soll sichergestellt werden, dass die Flachen im Falle eines Starkregenereignis-
ses Uberschwemmt werden kénnen. Die Einfriedungen sind mindestens in Richtung Schwalm einzugrlinen, um diese bes-
ser in den angrenzenden Naturraum landschaftsgerecht einzubinden.
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8.10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Begrlinung Straenraum

Zur Minimierung des landschaftsdkologischen sowie -asthetischen Eingriffs und zur klimatischen Verbesserung im Bebau-
ungsgebiet, ist der StraRenraum mit mindestens 10 B4dumen 2. Ordnung gemal} Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu
begrinen. Die Baume sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Festsetzungen
erfolgen als pauschale Anforderungen. Die Anzahl der StraRenb&ume im Bereich der Planstralen wird als Richtzahl fest-
gelegt. Die Standorte konnen erst in Abhangigkeit von Grundstlickszufahrten und weiteren Bedingungen im Rahmen der
kommenden Straendetailplanung konkretisiert werden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Um weitere Begriinungselemente im Plangebiet zu etablieren, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen
PflanzmaBnahmen zu treffen sind:

- bis 600 m? Grundstlicksflache ein Gehdlz 1. Ordnung,
- Uber 600 m? Grundstticksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung.

Es konnen alternativ gepflanzt werden:

- zwei Geholze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung,
- ein Kulturbaum statt einem Gehdélz 2. Ordnung,
- 30 Ifd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefligten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mit den Pflanzgeboten wird ein Beitrag zur Durchgriinung
des Plangebietes geleistet. Gleichzeitig werden damit die Klimawandelfolgeeffekte abgemindert.

Alle Flachen, die nicht durch Geb&ude oder Nebenanlagen Uberbaut sind oder fir Stellplatze und Zuwegungen benétigt
werden, missen gartnerisch gestaltet werden. Damit soll verhindert werden, dass beispielsweise durch die Anlage von
Schotterflachen die Griinstrukturen im Plangebiet verringert werden und sowohl aus gestalterischen als auch aus klimati-
schen und artenschutzrechtlichen Griinden abwechslungsreiche und naturnahe Flachen entstehen.

MaRnahmenflichen M 1 und M 2

Ostlich des Plangebietes flielt die Schwalm, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schwalmplatte® liegt. Zwischen
Plangebiet und Schwalm verlauft ein Ful- und Radweg. Zum Schutz der Schwalmaue vor schadlichen Einflissen durch
die anthropogene Nutzung des Plangebietes, sowie zur landschaftsgerechten Einbindung der privaten Grundstticke in die
Schwalmaue wird parallel zum Fuf- und Radweg in der MaRnahmenflache M 1 eine Eingriinung aus Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und Rasen in einer Breite von 5,0 m festgesetzt. Die Flache soll gleichzeitig von Nebenanlagen freigehalten
werden, um im Falle eines Starkregenereignisses und einer mdglichen Uberflutung der Flachen einen Pufferraum zu Ge-
bauden und Nebenanlagen zu ermdglichen. Parallel dazu wird ebenfalls in einer Breite von 5,0 m eine MalRnahmenflache
M 2 festgesetzt, die mindestens mit einer Rasenflache und Strauchgruppen zu bepflanzen ist. Die Flache dient ebenfalls
als Pufferraum fiir mogliche Uberflutungen, in dieser Fléche sind Nebenanlagen nur in deutlich reduziertem Umfang zulés-
sig, um den Uberflutungsraum nicht einzuschréanken und mégliche Schaden zu vermeiden.

Um die angestrebte Eingriinung des Wohngebietes in Richtung Schwalm zu erreichen, werden fir die Flachen Vorgaben
zur Art und zum Umfang der Pflanzmafinahmen gemacht. Die Pflanzungen innerhalb der MaBnahmenflache M 1 werden
auf die Pflanzgebote fir die privaten Grundstiicke angerechnet (siehe textliche Festsetzung Nr. 10.2), so dass vergleichbare
Vorgaben fir alle Grundstiickseigentiimer erreicht werden.
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Dachbegriinung

Im WA 8 werden neben geneigten Dachern (GD) bis max. 25° Dachneigung auch Flachdacher (FD) zugelassen. Da auf
solchen Dachern eine Dachbegriinung technisch umsetzbar ist, wird fiir dieses WA bei Flachdachern mit einer Dachneigung
bis maximal 10° die Realisierung einer mindestens extensiven Dachbegriinung festgesetzt. Die Dacher sind unter Beach-
tung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflan-
zen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss
der Richtlinie ,Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegrinungen® der Forschungsgesellschaft,
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. Hinweise). Von der Bepflanzung aus-
genommen sind verglaste Flachen und Flachen unter zuldssigen technischen Aufbauten. Von dieser Festsetzung kann
befreit werden, wenn die Flachen durch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie genutzt werden und diese Nutzung mit
extensiver Dachbegriinung nicht vereinbar ist.

Die Vorgaben zur Dachbegriinung gelten entsprechend fiir die Flachdachflachen von Garagen.
Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches entstehen folgende positive Effekte:

o Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.

¢ Inder Heizperiode bildet ein Griindach eine zusatzliche Isolationsschicht.

o  Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

o Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert,
wodurch sich eine héhere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

e Staubbindende und kaltluftbildende Eigenschaften der Dachbegriinung haben positive Einfliisse auf das Mikro-
klima.

o Die Dachbegriinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

Eingriinung Trafostation

Angrenzend an die nérdlich verlaufende Verkehrsflache wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitt* festgesetzt. In der Flache kann eine Trafostation zur Versorgung des Plangebietes mit Strom errichtet
werden. Die Station soll in Richtung der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache in mindestens gleicher Hohe eingegriint
werden, um die Wahrnehmbarkeit zu reduzieren und eine optische Einbindung in die umliegende Grinflache zu erreichen.

8.11. Bauordnungsrechtliche / gestalterische Festsetzungen

Uber den Bebauungsplan werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen auch bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen getroffen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen zu einem homogenen und stadtebaulichen Siedlungsbild
beitragen.

Im WA 1 - WA 7 werden dazu Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° bei Wohnh&usern festgesetzt. Garagen
und Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung soll zu einem homoge-
nen und stadtebaulich geordneten Siedlungsbild beitragen.

Im WA 8 werden sowohl Flachdécher (FD) als auch geneigte Décher (GD) mit einer Dachneigung von bis zu 25° zugelas-
sen, da in diesem Bereich die Realisierung groRerer Stadtvillen ermdglicht werden soll. Durch die Festsetzung von zwei
zwingenden Vollgeschossen werden hier bereits héhere Gebaude ermdglicht. Um eine Vertraglichkeit mit den umliegenden
Bebauungsstrukturen zu gewahrleisten, die Uberwiegend eingeschossig sind, wird die Dachhohe durch die Reduzierung
der zulassigen Neigung entsprechend beschrankt.

Zur Erreichung des angestrebten durchgriinten Erscheinungsbildes sind im WA 1 - WA 8 Einfriedungen zur StraRenseite
hin zu bepflanzen. Dazu sind auch die Vorgarten (Bereich zwischen Uberbaubarer Grundstlcksflache und angrenzender
vorgelagerter offentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendiger Zugange und Zufahrten, zu begrinen.
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Um im Plangebiet ein einheitliches gestalterisches Erscheinungsbild zu erreichen, wird im WA 1 - WA 3 festgesetzt, dass
Wintergarten und Terrasseneinhausungen ausschliellich in transparenten Materialien (Glas o. a.) auszufiihren sind.

8.12. Hinweise, Pflanzlisten

Zusétzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften sind die Hinweise (vgl. Punkt C)
auf Besonderheiten in Bezug auf Archéologie / Bodendenkmalpflege, Umgang mit Mutterboden, Umgang mit Bodenaus-
hub, Baugrundverhéltnisse, Grundwasserverhaltnisse, Kampfmittel, Erdbebenzone, Artenschutz, Gestaltung der Anlagen
zur Regenwasserbewirtschaftung, Bergbau, Einbau von RCL-Material, Geothermie, Pflanzungen auf privaten Grundsti-
cken und Grenzabsténde, Haustechnische Anlagen sowie DIN-Vorschriften fir den weiteren Verlauf von Relevanz. Unter
dem Punkt D werden die Pflanzlisten fiir die Gehdlze 1. Ordnung (GroRbaume), fir die Gehdlze 2. Ordnung (Baume mitt-
lerer GroRe), fiir die Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher) und fir Kulturbdume aufgefiihrt.

9. Umweltauswirkungen

9.1. Vorbemerkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umwelt- und Naturschutzes,
der Landschaftspflege, des Wassers, der Luft, des Bodens, der Flache sowie des Klimas zu berlicksichtigen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt gemaRk § 13b BauGB. Somit entfallt eine Umweltprifung geman § 2a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b Abs. 1 BauGB sind im Kapitel 3 ,Verfahren® dieser
Begriindung dargestellt.

Obwonhl von der Umweltpriifung abgesehen werden kann, miissen im Sinne einer nachhaltigen Gebiets- und Projektent-
wicklung die Umweltbelange gepruft und gegebenenfalls eine Reduzierung der umweltrelevanten Auswirkungen vorgenom-
men werden.

Aus diesem Grund wurden in diesem Verfahren folgende Gutachten erstellt:

o Artenschutzprifung (ASP I),
e  Baugrunderkundung zur Straen- und Kanalplanung,
e Vorplanung zur entwasserungstechnischen Erschlieung.

Die genannten Gutachten sind im Rahmen der Schutzgutbetrachtung neben den allgemein zugénglichen Informationen
beriicksichtigt worden.

9.2. Schutzgebiete
FFH-Gebiete
Das Plangebiet liegt in keinem FFH-Gebiet nach der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union.

In einer Entfernung von ca. 550 m ndrdlich befinden sich ein Auslaufer des FFH-Gebietes ,Schwalm, Knippertzbach, Ra-
derveekes und Littelforster Bruch® (DE-4803-301).

Aufgrund der rdumlichen Entfernung zu diesem Schutzgebiet und der im Umfeld des Plangebietes liegenden Wohngebiete
sind keine weiteren Vorprifungen notwendig.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen
Union ausgewiesen.

Das nachste Vogelschutzgebiet ,VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg“ (DE-4603-401) befindet sich in
ca. 550 m Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Es ist deckungsgleich mit dem zuvor genannten FFH-Gebiet.
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Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.

In einer Entfernung von ca. 550 m ndrdlich befindet sich das ,NSG Schwalmbruch, Muehlenbach- und Knippertzbachtal*
(HS-006). Es ist nahezu deckungsgleich mit dem zuvor genannten FFH-Gebiet.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Ostlich grenzt das ,LSG Schwalm-
platte (LSG-4802-0001) unmittelbar an das Plangebiet an.

Rekultivierungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV). Ostlich grenzt das schutzwiirdige Biotop ,Abschnitt des Schwalmbaches in Wegberg*
(BK-4803-083) unmittelbar an das Plangebiet an.

Verbundflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine festgesetzten Verbundflachen. Ostlich grenzt die Verbund-
flache ,Oberlauf der Schwalm, Schwalmbruch, Knippertz- und Mihlenbachtal* (VB-K-4803-001) an.

Naturpark

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks ,Maas-Schwalm-Nette"
(NTP-011).

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

9.3. Schutzgut Mensch

Verkehr

Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. Der stadtebauliche Entwurf sieht
im Plangebiet 31 Einzelhduser vor. Aufgrund der festgesetzten MindestgroRe von 450 m? pro Grundstiick wéren im Plan-
gebiet bis zu 37 Grundstlicke méglich. Pro Grundstick sind bis zu zwei Wohneinheiten zul&ssig, daraus wirden sich im
Worst-Case 74 zusatzliche Wohneinheiten ergeben. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass auf allen Baugrundstticken
auch tatsachlich zwei Wohneinheiten realisiert werden. Darlber hinaus werden die zusatzlichen Wohneinheiten wahr-
scheinlich in Form von Einliegerwohnungen Uberwiegend durch jiingere oder altere Familienmitglieder genutzt, die nicht
zwangsweise Uber einen eigenen PKW verfiigen. Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens wird daher davon ausgegan-
gen, dass pro Baugrundstiick durchschnittlich je 4 Einwohner anzusetzen sind (2,5 EW Hauptnutzung, 1,5 EW zweite
Wohneinheit). Daraus ergeben sich in diesem Bereich folgende Quell- und Zielverkehre (s. Tabelle 2):
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Tabelle 2: ausgelostes Verkehrsaufkommen
Nutzung Ein- Ein- Wege/ | Anteildes | MIV- | PKW-Be- | Anteil Gebiets- | PKW-
wohner | wohner | Einwoh- | Besucher- | Anteil | setzungs- | externe | bezoge- | Fahrten
je ner/d verkehrs grad Fahrten | ner Wirt- | /Tag
Grund- schafts-
stiick verkehr
37 Grundsti- 4 148 3,5 80 % 1,1 10 % 339
cke Bewoh-
nerverkehr
37 Grundsti- 148 2,0 5% 75 % 1,3 9
cke Besucher-
verkehr
Wirtschafts- 148 0,10 15
verkehr
Summe Ca. 363

Das Ergebnis zeigt, dass durch die Entwicklung des Plangebietes ca. 363 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall verur-
sacht und Uber die ,Venloer Stralle* abgewickelt werden. Das tatsachliche Verkehrsaufkommen wird voraussichtlich deut-
lich niedriger liegen.

Konkrete Verkehrszahlen liegen flir die Venloer Stralle derzeit nicht vor. Fir den westlich verlaufenden Grenzlandring wird
ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von ca. 5.500 Kfz pro Tag (Hochrechnung 2019, Quelle Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW) ausgewiesen. Aufgrund der Funktion der Venloer StralRe als Hauptstralle bzw. Sammelstrale fur die west-
lich und 6stlich liegenden Wohngebiete ist davon auszugehen, dass das Verkehrsaufkommen hier deutlich niedriger liegt.
Dies hat sich bei mehreren Ortsbesichtigungen bestatigt. Die Venloer Strafe ist mit einer Breite von 6,50 m sowie beidsei-
tigen Gehwegen ausreichend dimensioniert, um gemalt RASt 06 Verkehrsstarken bis zu 800 Kfz pro Stunde aufnehmen
zu konnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass dieses Verkehrsaufkommen durch die Umsetzung der Planung mit ca. 363
zusatzlichen Fahrten pro Tag annahernd erreicht wird.

StraRenverkehrslarm

Das Verkehrsaufkommen auf der Venloer Strale ist eher gering. Durch die Lage in zweiter Reihe wird das Plangebiet
schalltechnisch voraussichtlich nicht beeinflusst. Es ergeben sich lediglich Auswirkungen durch die neu entstehenden Quell-
und Zielverkehre im Plangebiet selbst. Aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten und der Festsetzung der Verkehrs-
flachen als verkehrsberuhigter Bereich ist jedoch auch hier nicht von mafigeblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Fir die Anwohner im Bereich der geplanten Zufahrt werden sich die schalltechnischen Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung voraussichtlich erhdhen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese tber das in einem Wohngebiet tbliche
MaR hinausgehen.

Luftqualitat

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe sind im Wesentlichen auf Hausfeueranlagen und den Verkehr zurtickzuftihren.
Aufgrund der untergeordneten Anzahl geplanter Wohneinheiten und da die bestehende und geplante Bebauung nicht sehr
kompakt ist, ist, wenn (berhaupt, mit einer sehr geringen Beeinflussung der Luftqualitat zur rechnen.
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Belichtung, Beliiftung

Die erforderlichen Abstandsflachen gemal § 6 BauO NRW werden im stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt und missen
in den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren eingehalten werden. Die Anforderungen an die Belichtung, Belliftung
und die sonstigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind damit
ausreichend gesichert.

Altlasten
Eine Belastung des Schutzgutes Boden durch Schadstoffe, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

Die im Rahmen der Bodenuntersuchung durchgefuhrten Bohrungen wurden chemisch-analytisch untersucht. Der Schotter
der Kernbohrung sowie der darunter befindlichen Tragschicht im Bereich der Venloer Stralle weist einen Chromgehalt im
Bereich der LAGA-Einbauklasse Z 1.1 sowie eine Quecksilberkonzentration im Bereich der Einbauklasse Z 1.2 auf. Alle
anderen Parameter sind unauffallig. Der StraRenoberbau bis 0,3 m ist demnach der LAGA-Einbauklasse Z 1.2 zuzuordnen.

Fur die Auffillungen unterhalb des StraRenoberbaus ergeben die Analysen flir keinen der untersuchten Parameter eine
Uberschreitung der Grenzwerte der LAGA-Einbauklasse Z 0. Der Boden ist entsprechend unauffallig und kann als Z 0-
Material deklariert werden.

Einen Grofteil des Aushubbodens bilden die Sande der Schichten 3 und 4. Gemal der durchgefihrten LAGA Boden Ana-
lyse weist der Boden keinerlei Auffélligkeiten auf. Alle Parameter halten die Grenzwerte der LAGA-Einbauklasse Z 0 ein.
Der Sand ist demnach der LAGA-Einbauklasse Z 0 zuzuordnen.

Freizeitnutzung

Das Plangebiet wird als Weideflache genutzt und hat daher keine Bedeutung fiir Freizeittatigkeiten. Die Wegeverbindung
entlang der Schwalm wird durch die Planung nicht verandert und bleibt in ihrer derzeitigen Form erhalten. Zu den an den
Weg angrenzenden privaten Grundstlicken soll eine Eingriinung festgesetzt werden.

Katastrophenschutz

Im Plangebiet lag ein konkreter Verdacht auf eine ehemalige Militéreinrichtung des 2. Weltkriegs vor. Nach der friihzeitigen
Beteiligung wurde daher fiir den GroBteil des Plangebietes eine Uberpriifung auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf durchgefihrt. Trotzdem kann fur diese Flachen nicht vollstandig ausge-
schlossen werden, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Daher wird auch nach der Kampfmittelliberpriifung darauf hingewiesen, dass bei Bauarbeiten im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindgénger, Munition o. a.) aufgefunden werden kdnnen. Aus Sicherheitsgriinden
sind dann die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich
zu verstandigen.

Die verbleibenden Flachen sind vor Baubeginn ebenfalls zu Uberprifen.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplanes sind die Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch im Plangebiet
beziehungsweise auf die Nachbarschaft eher unerheblich.

9.4. Schutzgut Tiere

Das Plangebiet wird im Norden, Westen und Stiden durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Ostlich grenzt das
Plangebiet an den Uferbereich der Schwalm. Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt,
die hier befindlichen Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Im Januar 2020 wurde eine Artenschutzprifung Stufe | durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass eine Nutzung der
Flachen im Plangebiet durch einzelne Vogel- und Fledermausarten, zumindest als Nahrungshabitat, nicht ausgeschlossen
werden kann. Konkrete Hinweise auf Nist- und Brutplatze wurden nicht gefunden. Das Gutachten kommt jedoch zu dem
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Schluss, dass unter Beachtung der folgenden MalRnahmen die geplante Nutzungsanderung des Plangebietes artenschutz-
rechtlich unbedenklich ist:

Bauzeitenfenster

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur Vermeidung von VerstdRen gegen
die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die nach BNatSchG allgemein vorge-
schriebenen Zeitrdume zur Rodung und Baufeldrdumung einzuhalten. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten
maglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Fallung von Hohlenbdumen ist zur Vermeidung von Verstoen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nur in
einer frostfreien Periode innerhalb der allgemein vorgeschrieben Zeitraume zur Rodung und Baufeldraumung durchzufiih-
ren. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten méglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar.

Alle Baume sind vor der Fallung im unbelaubten Zustand durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Baumhéhlen
zu untersuchen.

Ersatz fiir entfallende Fledermausquartiere und Nistplatze

Der Fund von Fledermausquartieren im Rahmen der Rodungs- oder Baumafinahmen ist sofort der Unteren Naturschutz-
behdrde zu melden, die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen. Die Untere Naturschutzbehérde entscheidet Uber das wei-
tere Vorgehen.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde durch Fledermauskasten und Ab-
lenkungskasten fir Hohlenbrlter an geeigneten Bereichen im Plangebiet bzw. im rdumlichen Bezug zum Plangebiet in
ausreichender Anzahl auszugleichen.

Der Verlust von Nistplatzen ist in Abstimmung mit der zustandigen Behérde durch geeignete Nistkasten im Plangebiet bzw.
im rdumlichen Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen.

Beleuchtung im Plangebiet

Eine das notwendige Mal} tberschreitende Beleuchtung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets ist zu vermeiden (auf den
offentlichen und privaten Flachen), um im Umfeld briitende, durchziehende oder ruhende Vogelarten und jagende Fleder-
mausarten moglichst wenig zu stdren. Dies betrifft insbesondere die Ostlich angrenzenden Gehélzbestéande der
Schwalmaue sowie die Eichengruppe im Plangebiet. Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Lampen-
typen und Leuchtmitteln ist anzustreben, entsprechende Vorgaben zur Gestaltung und technischen Umsetzung wurden
dazu in die Hinweise aufgenommen.

Vermeidung von Vogelkollisionen

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Gebduden sind an groReren Glasfronten entsprechende Schutzmafinahmen zu
ergreifen.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.
9.5. Schutzgut Pflanzen

Mit der Planung werden ausschlieBlich Weideflachen uberplant. Die Weide stellt sich als krautarme Pferdewiese ohne hohe
Okologische Wertigkeit dar. Der wertvolle und ortsbildpragende Baumbestand innerhalb der éffentlichen Griinflache im
Nordosten des Plangebietes wird erhalten und Gber den Bebauungsplan gesichert. Im Nordwesten werden durch die Pla-
nung voraussichtlich 3 Baume entfallen, die im Bereich der geplanten Verkehrsflachen liegen. Ein weiterer Baum liegt im
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Sudwesten direkt angrenzend an das geplante Baufenster, ob der Baum zu erhalten ist, héngt von der spateren Grund-
stlicksaufteilung und Hochbauplanung ab. Gleiches gilt fiir den Baum am 6stlichen Rand des Plangebietes innerhalb des
WA 7. Die Inanspruchnahme von bis zu 5 Baumen wird im Verhaltnis zur GroRe der entstehenden Wohnbauflachen als
vertretbar angesehen.

Daher kann die Betroffenheit dieses Schutzgutes als mittel eingestuft werden.
9.6. Schutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt resultiert insbesondere aus den vorhandenen Tier- und Pflanzenarten. Unter Beachtung der gut-
achterlichen Ergebnisse sowie der Gblichen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen (z.B. zeitliche Begrenzung der Ro-
dungsarbeiten) sind insgesamt keine Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG zu befiirchten.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet zu erwarten.
9.7. Schutzgut Boden

Im Plangebiet bzw. dem geplanten Zufahrtsbereich wurden durch die Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH 10 Bohrungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind der Baugrunderkundung (Stand 28.10.2021) zu entnehmen. In allen Bohrungen wurde
zuerst ein humoser Oberboden (Schicht 1, Homogenbereich 1) angetroffen. Dieser setzt sich aus schwach humosem, ver-
einzelt kiesigem, mittelsandigem, schluffigem Feinsand zusammen. Er wurde bis in Tiefen von 0,6 m u. GOK in einer lo-
ckeren bis mitteldichten Lagerung angetroffen. Nurim Bereich der Venloer Stralke wurden unterhalb der Oberflachenbefes-
tigungen nicht bindige Auffiillungen (Schicht 2, Homogenbereiche II1A und |1B) angetroffen. Diese setzen sich aus sandigem
Kies bzw. teils schluffigen, feinsandigen, kiesigen Mittelsanden zusammen. Fremdbeimengungen wurden bis 0,3 m u. GOK
in Form von Schlacken angetroffen. Die Auffiillungen lagen in einer mitteldichten bis dichten Lagerung vor.

Im Liegen des humosen Oberbodens wurde innerhalb des Erschliefungsgebietes in den Bohrungen Sandléss (Schicht 3,
Homogenbereiche IIB, IIl) angetroffen. Die schwach bis stark schluffige Fein- bzw. Mittelsand wurde in einer mitteldichten
bis dichten Lagerung bis in Tiefen zwischen 1,1 m und 1,8 m u. GOK angetroffen.

Unterhalb der Schichten 2 und 3 wurden Terrassensande (Schicht 4, Homogenbereich 11B) angetroffen. Diese setzen sich
aus teils schluffigen, kiesigen Sanden in mitteldichter bis dichter Lagerung zusammen. Diese Schicht wurde bis in Tiefen
von 5,5 m u. GOK erkundet.

Unterhalb der Schicht 4 wurde im Grolteil des Plangebietes Tegelenton (Schicht 5, Homogenbereich [V) erbohrt. Der fein-
sandige, schluffige Ton bzw. feinsandige, tonige Schluff lag zum Zeitpunkt der Erkundungen in einer steifen bis halbfesten
Konsistenz vor. Teilweise wurden innerhalb der Schicht 5 feinsandige Einlagerungen (Homogenbereich 1IB) angetroffen.
Die Tegelentone wurden bis zum Erreichen der jeweiligen Endteufen (zwischen 4,0 m und 9,0 m u. GOK) nicht durchteuft.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Niederrheinischen Bucht und innerhalb dieser auf der Venloer Scholle. Die Niederrhei-
nische Bucht ist durch zahlreiche tektonische Verwerfungen und Stérungen sowie Uberschiebungen und Stérungen ge-
kennzeichnet. Hierdurch sind zahlreiche antithetisch nach Nordosten verkippte Einzelschollen entstanden. Die Bewegun-
gen im Bereich der tektonischen Stérungen sind bereichsweise rezent aktiv. Durch das Plangebiet verlauft in nordstdlicher
Richtung eine solche tektonische Stérung, die nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht seismisch aktiv ist.

Gemal DIN 4149:2005-04 wird Wegberg der Erdbebenzone 2 (Intensitatsintervall 7,0 bis < 7,5, Bemessungswert der Bo-
denbeschleunigung 0,6 m/s?) zugeordnet. Es liegen die Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten
der Untergrundklasse R und S sowie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken) und die Baugrundklasse C vor. Ein
ruckhafter Abbau aufgestauter Spannungen in Form von episodischen Erdbeben kann nicht ausgeschlossen werden. Im
Fall von Erdbeben kénnen insbesondere im Bereich tektonischer Stérungen ggf. Versatzbetrage auftreten.

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Innerhalb des Gebietes steht der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Geléandeoberflache an und der Boden kann
humoses Bodenmaterial enthalten.

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 27/ 30



Bebauungsplan [-50, Satzungsbeschluss
Wegberg - Venloer Strale Fassung vom 11.05.2023

Aufgrund der recht heterogenen Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse im tieferen Untergrund sind keine allgemeingil-
tigen Aussagen zur Griindung der geplanten Wohngebaude zu treffen, es wird fiir jedes Gebaude im Plangebiet eine se-
parate Baugrunduntersuchung empfohlen, um die Griindung optimal an die jeweiligen ortlichen Untergrundverhaltnisse
anzupassen.

Bei der Planung nicht unterkellerter Geb&ude ist nach Abtrag des Oberbodens ein Bodenaustausch notwendig, um ausrei-
chende Tragfahigkeiten zu erreichen.

Das Griindungsniveau eines unterkellerten Gebdudes wirde innerhalb der Schicht 4 oder Schicht 5 liegen. Die Boden der
Schicht 5 sind in ihrer angetroffenen steigen Konsistenz fiir eine unmittelbare Abtragung von Bauwerkslasten geeignet. Da
unterkellerte Gebaude innerhalb des Grundwassereinflussbereiches liegen werden, wird die Erstellung der Unterkellerung
aus WU-Beton (,Weile Wanne*) empfohlen.

Ein entsprechender Hinweis zur Griindungsfahigkeit und Einbindung in das Grundwasser wurde in die Hinweise der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Planung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

9.8. Schutzgut Flache

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Flachen, die bisher als Weideflachen genutzt wurden. Es soll in Zukunft
zum GroRteil einer Wohnnutzung zugeflhrt werden, der nérdliche Teil wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Innerhalb
der Flache werden Anlagen zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zugelassen. Entsprechend der Dar-
stellung als Griinflache sollen die Anlagen naturnah gestaltet und begrint werden. Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan
sind die Flachen bereits als ,Wohnbauflachen* sowie nordlich als ,Griinflachen® dargestellt.

Der Bebauungsplan bereitet eine Erstbebauung bzw. -versiegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor.
Hierdurch entsteht ein Freiraumverlust von ca. 2,2 ha. Es wird auf die gesonderte Abwagung unter Kapitel 5 ,Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen® verwiesen.

Durch die Planung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als mittel zu bewerten.

9.9. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich verlauft in einem Abstand von ca. 40 m die
Schwalm.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht im Plangebiet nahe der Gelandeoberflache an. Der freie Grundwasserspiegel liegt
zwischen 57,48 und 60,32 m . NHN und weist ein Gefélle in Richtung Osten zur Schwalm auf. Er liegt damit zwischen
1,3 mim Norden und 2,8 m u. der Geléandeoberkante (GOK) im Westen.

Ein Einbinden von Kellergeschossen in das Grundwasser ist daher nicht auszuschlielen (siehe Nr. 9.7. Schutzgut Boden).
In diesem Fall sind Abdichtungsmalnamen zu treffen. Der Grundwasserspiegel wurde im Zuge des Braunkohletagebaus
im Plangebiet abgesenkt, es ist in Zukunft mit einem Grundwasserwiederanstieg zu rechnen. Hierdurch bedingte Boden-
bewegungen sind maglich.

Innerhalb der gemischtkdrnigen Bdden der Schicht 3 kénnen in Abhangigkeit von den Niederschlagen episodisch
Staunésse und eine lokale Schichtwasserflihrung auftreten.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete sowie auBerhalb von
Hochwasser - Risikogebieten. Unmittelbar dstlich grenzt jedoch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Schwalm
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an. Dieses liegt tiberwiegend auf der dstlichen Seite der Schwalm und ca. 1,50 m tiefer liegt als der an das Plangebiet
angrenzende FuRweg. Die Uberflutung von Fléchen im Plangebiet ist daher unwahrscheinlich. Vorsorglich wird jedoch
parallel zum vorhandenen FuBweg entlang der Schwalm im Plangebiet (iber die Festsetzung von Malinahmenflachen auf
den angrenzenden Wohnbauflachen ein 5,0 m breiter Bereich von allen baulichen Anlagen (das umfasst auch Nebenanla-
gen, undurchldssige Einfriedungen und Stiitzmauern) freigehalten, sowie parallel dazu ein weiterer ebenfalls 5,0 m breiter
Bereich festgesetzt, in dem Nebenanlagen nur in geringem Umfang zugelassen werden. Dem Hochwasserschutz wird damit
im Plangebiet ausreichend Rechnung getragen.

Trinkwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.
Die Betroffenheit kann als unerheblich eingestuft werden.

9.10.  Schutzgut Klima und Luft

Klima

Das Plangebiet und die umliegenden Siedlungsflachen sind in der Klimaanalysekarte (nachts) des LANUV nicht als Kalt-
luftproduktionsgebiet oder Kaltluftsammelgebiet ausgewiesen und liegen nicht innerhalb oder im Nahbereich einer Ventila-
tionsbahn.

Das Mikroklima wird sich durch die Realisierung der Infrastruktur und Geb&ude verschlechtern, dieses wird aber insbeson-
dere durch die Erhaltung der Griinflachen im Norden und die Begriinung der privaten Grundstlicksflachen teilweise kom-
pensiert.

Lufthygiene

Aufgrund des nur maRigen Verkehrsaufkommens im umliegenden StraRennetz und der Lage in zweiter Reihe an der Ven-
loer Strale sind die Vorbelastungen im Plangebiet nur gering, Hinweise auf kritische Luftschadstoffbelastungen im Plange-
biet hinsichtlich einer Uberschreitung zulassiger Grenzwerte fiir NO2 und PM10 sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet
grenzt 6stlich an den Griinzug rund um die Schwalm, was sich in Bezug auf die Lufthygiene im Plangebiet positiv auswirkt.

Die Betroffenheit kann als unerheblich eingestuft werden.

9.11.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder sonstigen Sachgiter bekannt.
Die Betroffenheit kann daher zurzeit als unerheblich eingestuft werden.

9.12.  Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Durch das Plangebiet wird der Siedlungsbereich entlang der Venloer Strale vergroRert. Aufgrund der Lage in zweiter Reihe
hinter der vorhandenen Wohnbebauung hat die hier verbleibende Freiflache im Hinblick auf das Ortsbild kaum Auswirkun-
gen. Die Flache ist lediglich vom Gehweg parallel zur Schwalm sowie von den umliegenden Grundstlicken aus einsehbar.
Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird sich durch die Bebauung mit ca. 30 Einzelhdusern deutlich verandern. Durch
den Erhalt der groBziigigen Grinstrukturen im Norden inklusive des ortsbildpragenden Baumbestandes und die Festset-
zung von MaBnahmen zur Eingriinung der privaten Freiflachen in Richtung Schwalm wird die Planung jedoch als vertraglich
angesehen. Entlang der Plangebietsrander wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, im Zentrum des Plangebietes sind zwin-
gend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die geplante Bebauung fiigt sich damit gut in die umliegenden Geb&udestrukturen
ein, die geplanten Gebaudehdhen sind eher gering. Die Betroffenheit kann daher als unerheblich eingestuft werden.

9.13.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern ausgelést, die als er-
heblich einzustufen sind.
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9.14. Referenzliste der Quellen
Bei der Erstellung dieses Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Unterlagen beachtet:

- Baugrunderkundung fiir die Stralen- und Kanalplanung, Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Stand 28.10.2021

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe I, hermanns landschaftsarchitektur/Jumweltplanung, Stand 16.01.2020

- Vorplanung ErschlieBung Bebauungsplangebiet |-50 ,Venloer Stralke® in Wegberg, Ingenieurbiiro H. Berg & Part-
ner GmbH, Stand April 2022

10. Stadtebauliche Werte

Tabelle 3: Flacheninanspruchnahme

Nutzungsart Bestand Bestand Planung Planung
Flache ca. Anteil ca. Flache ca. Anteil ca.
in m? in % in m? in %
landwirtschaftliche Flache 28.000 100
WA - Flache 17.700 62
bebaubare Flache gemal GRZ 0,4 7.100 25
StralRenverkehrsflachen 4.400 16
Verkehrsberuhigter Bereich 4100 14
FuB- und Radwege 300 2
Grinflachen 5.900 22
offentliche Grinflache 5.500 20
private Griinflache 400 2
insgesamt 28.000 100 28.000 100

11. Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines Angebotsbebauungsplans gemal § 8 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13b unter Einbeziehung von Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a BauGB geschaf-
fen werden.
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