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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB)

Im ,Mischgebiet* Ml sind die nachfolgenden Nutzungen weder allgemein noch ausnahmsweise
zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

e \Vergniigungsstatten (z.B. Bordelle und bordellahnliche Betriebe einschlieRlich
Wohnungsprostitution, Spielhalle, Spielkasinos und Spielbanken, Wettbiros im Sinne eines
Gewerbebetriebes, Swingerclubs sowie Nachtbars)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9Abs.1Nr.1BauGB)

Im ,Mischgebiet* Ml darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Die maximale zuldassige Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der
Gebaudehohe (GH). Die zulassige Hohe ist die Differenz zwischen deren Hoéhenlage und der
Hohenlage des unteren Bezugspunktes.

Die Gebaudehdhe (GH) ist bei Flachdachern definiert als oberster Dachabschluss einschlief3lich
Attika.

Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Hoéhenlage baulicher Anlagen ist die derzeitige
Gelandehohe. Diese wird auf durchschnittlich 79,30 m iber NHN festgesetzt.

Die FB OK (Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,5 m tber dem
unteren Bezugspunkt liegen.

Innerhalb des "Mischgebietes” MI darf die maximale Gebdudehéhe durch nutzungsbedingte
Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (Warmetauscher,
Kélteaggregat, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und
Fortflihrungsoffnungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m ausnahmsweise Uberschritten werden. Die
0.g. Aufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der Auflenkante des darunter
liegenden Geschosses abriicken.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs.1Nr.4BauGBiV.m.§ 12 Abs. 6 BauNVO)

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) nur innerhalb der tUberbaubaren Flachen zuldssig sind. Ebenerdige Stellplatze sind
innerhalb der Giberbaubaren Flachen sowie den hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Das Sammeln von Abfallbehaltern zu Zwecken der Abfallentsorgung ist nur innerhalb der hierflr
vorgesehenen Flachen zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr.6BauGB)

Im ,Mischgebiet* Ml sind je Wohngebaude héchstens 8 Wohnungen zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1Nr. 10 BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie hoherwiichsige Bepflanzungen unzulassig. Die Flachen sind insoweit
zu befestigen, dass sie fur das Aufstellen eines Feuerwehrfahrzeuges geeignet sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9Abs.1Nr.20 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden
definiert als zusammenhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10%
bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf
den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen
sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten
wird.

Technische MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr.23b BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von
Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf
mindestens 70 % der nutzbaren Dachflache sonstige technische MaRnahmen zur Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden.

Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den aufleren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m?) von Gebauden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird
definiert als derjenige Teil der Dachflache, der aus technischen und wirtschaftlichen Griinden fiir
die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien verwendet
werden kann.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr.25a BauGB)

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt
gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind
(z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen).

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* ist
eine 1,25 m hohe Hecke aus Hainbuchen (Carpinus Betulus) in einer Breite von 1,50 m
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist die Bepflanzung gleichwertig
zu ersetzen.

Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Wegberg zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Untersuchung auf Kampfmittel im
Be-reich der Uberbaubaren Flachen wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc., so ist eine Bohrlochdetektion zu empfehlen. Der Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
ist in diesem Fall zu beriicksichtigen.

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nachstgelegene
Dienststelle der Polizei, der KampfmittelrAumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich
Biirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 /geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

SumpfungsmafRnahmen

Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten. Das Plangebiet ist von
durch Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Stand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmalinahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 in der jeweils giltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Klimagerite

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat
im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten* der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

RCL-Baustoffe

Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Eisenbahnemissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fliihren konnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz- oder
Ersatzmalinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
eine planfestgestellte Anlage ist.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (BGBI. | S.58) (Planzeichenverordnung 19990- PlanV90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.NRW. S.490)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S.1086)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss
mafRgebenden Fassungen.

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
GH = maximale Gebaudehdhe tGber NHN

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

o] Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

p private Verkehrsflache

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

000000 - . . .
o 9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

9 }
Poooooo]| und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
§9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)saucs

St Stellplatze

MU Mullsammelplatz

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§9 (1) Nr. 24 BauGB

ENTWURF

Auszug aus der ALK, ohne Malstab

Es wird bescheinigt, dass

die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen;

die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig
wiedergibt.

die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs..1 des
Baugesetzbuches (BauGB) am .........c.cccceeeeviieeenns
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

....................................... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Burgermeister
(Michael Stock)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB ist nach ortsublicher Bekanntmachung vom

Wegberg, den .......ccccceeiiiiiiiiiiieeee

Der Blrgermeister

i.V.

Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurden gemal § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ...........cccociieiennn
Gelegenheit zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis

einschlieBlich ........cccccovviiniennen. gegeben.

Wegberg, den ........cccooiiiiiiiiiiieee

Der Burgermeister

(AYA

Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Der Entwurf dieses Bebauu

Begrindung gemaf §3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches (BauGB)
Bekanntmachung vom .......
........................ bis ....cceee.
offentlich ausgelegen.

Wegberg, den ....................

Der Birgermeister

i.V.

Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

............. einschlieRlich

ngsplans hat mit Die von der Planung berthrten Behérden und

nach ortsublicher
.................. in der Zeit vom

............................ einschlieBlich aufgefordert.

Wegberg, den .........cccccveeennne
Der Birgermeister

i.V.

Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......................
von der 6ffentlichen Ausleggung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme mit Festsetzung bis zum

GemaR § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ist dieser Plan durch
den Rat der Stadt Wegberg in seiner Sitzung am
.................................. als Satzung beschlossen
worden.

ausgefertigt.

Wegberg, den ........cccooiieiiiiiiieeee

Der Biirgermeister Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
Hinweisen sowie Begriindung wird hiermit

Wegberg, den ................

Der Satzungsbeschluss vom .............ccccecueeee wurde
mit Hinweis auf die Durchfiihrung des Verfahrens
sowie der Moglichkeit zur Einsichtnahme des
Bebauungsplans am .............cccccoi. offentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Wegberg, den .......ccccoeeiiiiiiiiiiiieeee

Der Blrgermeister
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