B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW i -
) 9 gen gema § Zeichenerklarung
.o 11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Art der baulichen Nutzung
— Miihlenstadt = BEBAUUNGSPLAN I-50 N | oo
) Im WA 1 - WA 7 wird geméaR § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass ausschlieBlich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und . .
45° zulassig sind. WA1-8 Allgemeine Wohngebiete
N We b e r We g b e rg - Ve n I O e r S ‘tra B e Im WA 1 - WA 7 sind Garagen und Carports von diesen Festsetzungen ausgenommen.
M 1 . 5 O O Im WA 8 wird gemaR § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass ausschlieRlich Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 25° zulassig MaR der baulichen Nutzung
. sind. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
11.2Einfried "
nnecungen 0,4 Grundfiéchenzahl (GR2)
Im WA 1 - WA 8 sind die Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen mindestens auf der Seite der Verkehrsflache einzugriinen. | Anzahl Vollgeschosse
. D) Anzahl Vollgeschosse zwingend
11.3 Vorgarten SD Satteldach
Im WA 1 - WA 8 sind die Vorgérten (Bereich zwischen der parallel zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden AuRenwand und FD Flachdach
angrenzender vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendiger Zugénge und Zufahrten, mit Pflanzen zu begrtinen. GD Geneigtes Dach
i 4 30°- 45° zulassige Dachneigung
11.4 Wintergarten und Terrassen EFH max. Erdgeschossfulbodenhdhe in m . NHN
Im WA 1 - WA 8 sind Wintergérten und Terrasseneinhausungen ausschlieBlich in transparenter Ausfiihrung (Glas o. &.) zulassig. TH max. Traufhohe in m G. NHN bei SD / GD
FH max. Firsthéhe in m t. NHN bei SD / GD
C) Hinweise GH max. Gebaudehdhe in m . NHN bei FD
= . 1. Archéologie / Bodendenkmalpflege ) o
Soweit bei Bauarbeiten archdologische Funde und Befunde auftreten, sind diese, gemaR den §§ 15 und 16 des Gesetzes fiir Bauweise, Baulinien, Bafugrenzen
Denkmalpflege im Lande NRW, unverziiglich der Stadt Wegberg als Unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, zu melden. Befunde und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu belassen. Die Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind EmvemrmmrRm  Baugrenze
abzuwarten. ) offene Bauweise
2. Umgang mit Mutterboden A
FuB- und Radweg 1 O GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere nur Einzelhauser zulassig
Ausfihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.
| | 8 "
3 U it Bod hub Verkehrsflachen
464 - Umgang mit Bodenaushu (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen.
427 Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn StraRenbegrenzungslinie
y Jf der BaumafRnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung
y abzugrenzen. .
Verkehrsflachen besonderer
/ 2 4716 g 4. Baugrundverhaltnisse Zweckbestimmung
A A ; Wegen der Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
y/ = ( Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
O \ Normbléatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergéanzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund é FuR-und Radweg 1-3
O \ S 0 463 ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
1 L o -
/ X Qg:\\ 55 Offe ntl |Ch 5. Grundwasserverhiltnisse . _
2 # 00 - . . . . _— Verkehrsberuhigter Bereich
. m 5 4 ; ()2 Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche
S 3 9 9 - oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
o) 5 prlvat A natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
\ S (Y von Behéltern und Becken“ zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwartenden Ab beseiti ie fir Abl ANl
oy x 3 Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de). . w'asser eseitigung S.OWIe ur ag.erungen, . niagen,
o c Q Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
O o g o ’{QQ 6. Kampfmittel entgegenwirken
T d BB = | < s Fiir den (iberwiegenden Teil des Plangebietes wurde eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchgefiihrt. (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)
=§:‘_|: Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sofern bei Bauarbeiten im Geltungsbereich Flachen fiir ~Versorgungsanlagen, fir die
A / 0 dieses Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindgénger, Munition o. &.) aufgefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. fiir Ablagerungen
K —— G Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
O #7.00m S Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine O Elektrizitat
A ‘4\ : 5\ Q Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
L WA 0.4 406 P —=em \ A§ @— Diisseldorf zu beachten. Griinflichen
| 0 ' £ % o #3.00m 7. Erdbebenzone (8.9 Abs. Nr.15 BauGE)
SD 30°- 45° 8 8 4100 B\ Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung dblicher Hochbauten gemaR den
= o TN S ‘02 Uym < = #12.00 m 6 Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. privat private Grinflachen / Garten
~Umu. + Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft,
TH 66,50 m (. NHN ‘900 S die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland
FH 70.00 m G. NAN 0 Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
! i Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. dffentlich sffentliche Griinflachen
q Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
WA 2 04 WA 8 04 #12.00 m WA 7 04 - Stadt Wegberg, Gemarkung Wegberg: 2/ T ) o Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
/\ /\ /\ Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
| 0 E @ o /E | 0 E 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtiich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt Natur und Landschaft
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke
503 SD [30°-45° FD/GD | <25° SD | 30°-45° Und geotechnische Aspekie®. 9 g (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
_____ ] EFH 62,70 m 4. NHN \ S el = e EFH 61,90 m G. NHN EFH 61,00 m 0. NHN Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
1 _'.' TH 66,70 m (i. NHN \ 8 o P = TH/GH 69,40 m . NHN TH 65,00 m (. NHN von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Erhaltung: Bdume
22.05 FH 70,20 m . NHN N S) E = FH 72,40 m (1. NHN o FH 68,50 m 0. NHN Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Beriicksichtigung der Erdbebengeféhrdung der jeweils
¥ . + :': | 3 ;2 oo OO o/ giltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuriickgegriffen. / - \\
[¢)
Y Ooo o I 8. Artenschutz \ ) Kronentraufbereich (nachrichtlich)
3. S oYy Bauzeitenfenster ~—
o E—— 5027 IS %ur ‘\f/ferm<-:t-)idtung(;:| voré E:eiBn,\tlrétcShtngngler& gey dFaunRa (Ij_e‘s Plangebieées, inﬁbgsondg‘re zurh VBer\rlm;aSidﬁneg \ﬁon VerstoRen gr?geéw die Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
S . ugriffsverbote des atSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die nac atSchG allgemein vorgeschriebenen :
£ [Te) QJQ "l Zeitrdume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhalten. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten méglicherweise betroffener Hochwasserschutz und di Regelungen des Wasserabflusses
c?:_u » #1150 m #12.00 m #1550 m . Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar. (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
7 2 3 Die Féllung von Héhlenb&umen ist zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nur in einer frostfreien 5 - ;
S 2 00 & Periode innerhalb der allgemein vorgeschrieben Zeitrdume zur Rodung und Baufeldrdumung durchzufiihren. Diese liegen auerhalb der Umgrenzyng von Flachen fr d!e
e ) 17 4 L oA Fortpflanzungszeiten maglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar. Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
o ! #3.00m N #3.00m o . , . . , . Regelung des Wasserabflusses
S ’P I ’ /p (0% . o O Alle Baume sind vor der Féllung im unbelaubten Zustand durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Baumhéhlen zu
i / / untersuchen.
N \ CPO/ @ 1@'7 #700m 1%1/ ‘?\0 s 1\éf/ 4700m 00 £ 2. 00 Fulk- und ) _ o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBfnahmen und Flachen fiir
3+ \24 0@9 / @) / 25 N Z300m © Radwed 3 Ersatz fir entfallende Fledermausquartiere und Nistplétze MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
< .7 . . . .
2N Q\%Q 28 7050 4 g Der Fund von Fledermausquartieren im Rahmen der Rodungs- oder BaumaRnahmen ist sofort der Unteren Naturschutzbehdrde zu Natur und Landschaft
WA 3 0.4 S #3.00m #3.00m é m UM /8oq] A 4 ™ melden, die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen. Die Untere Naturschutzbehrde entscheidet tiber das weitere Vorgehen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
— O
* \ L s R, ) Oo o o° Q? Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde durch Fledermauskasten und Ablenkungskésten fir
| 0 E e =4 M 2 o oO Oo M 1 Hohlenbriter an geeigneten Bereichen im Plangebiet bzw. im raumlichen Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen. 000000007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
SD 30°- 45° #1200 m #12.00 m 26 S ~ o o) A5 Der Verlust von Nistplatzen ist in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde durch geeignete Nistkasten im Plangebiet bzw. im raumlichen o § Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
" O 5e) 5 o &oo o Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen. ©000000008| (§9Abs.1Nr.25a BauGB)
EFH 63,20 m 0. NHN S— 1 oS . .
H 67.20m 0. NHN QS *+* BWASS o°§o WA 6 0.4 Beleuchtung im Plangebiet M1-M2 MaRnahmenfiéche M 1 - M 2
FH 70.70 m 0. NAN 2 '30 i OQZ}OO on 2 /\ Eine das notwendige MaR Uiberschreitende Beleuchtung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets ist zu vermeiden (auf den &ffentlich und
i i 73.50 A2 e Oo fe) OO‘)%O I 0 E privaten Flachen), um im Umfeld britende, durchziehende oder ruhende Vogelarten und jagende Fledermausarten mdglichst wenig zu Sonstige Planzeichen
- A t o o o OO fo) SD 30°- 45° stdren. Dies betrifft insbesondere die dstlich angrenzenden Gehdlzbestande der Schwalmaue sowie die Eichengruppe im Plangebiet. Die ) )

27 S S oo [©) 00 1) N Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Lampentypen und Leuchtmitteln ist anzustreben. ><>< ><><><><><>< Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
™ Sl‘ () OO fo) EFH 61,10 m {i. NHN N . " 5 3 besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere
~ [°) o ermeidung von Vogelkollisionen SN X o . ;

I O = o 9/ Qo TH 65,10 m {i. NHN Einwirkungen oder bei Naturgewalten erforderlich
L 2234 OO oo oo 5 »:” Fr 68.60 m i NAN Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Gebauden sind an groReren Glasfronten entsprechende Schutzmafinahmen zu ergreifen. sind
] . | O O fe) 1 ! i
T OO ooo oo 00 l 9. Gestaltung der Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung (39 Abs.5Nr.1 BauGB)
'V Die Becken zur Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind naturnah mit méglichst flachen Uferréndern und in
organischen Formen sowie mit wechselnden Béschungsneigungen anzulegen. Die Flachen sind, soweit dies mit den Anforderungen an Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
WA 4 04 Ful3- und Radweg 2 Funktion und Unterhaltung zu vereinbaren ist, mit einer Gras- und Krauteinsaat mit standortgerechten Grasern und Krautern zu g
] bepflanzen.
| o /&\ WAS | 04 (Notausfahrt) A
- . : 10. Bergbau -o—eo—e—eo-eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SD 30 - 45 | 0 AE\ Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt (iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Union 94“ und
- ,Union 217 beide im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. 3 - 2
EFH 62,70 m u NHN SD 30°- 45° Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koin, Umgrenzung von Fl&chen fiir Stellplatze, Garagen
TH 66,70 m (. NHN " { und Carports
FH 7020 m 0. NEN EFH 62,10 m 0. NHN Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingte (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
<Umu. TH 66,10 m 0. NHN Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der Manahmen sind
FH 69.60 m 0. NN nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Q. Koordinatenpunkte (siehe Tabelle)
! . Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen .
und Vorhaben zu berlcksichtigen. Nachrichtliche Ubernahmen
11. Einbau von RCL-Material . . .
. . . ) ) ) o ) Flurstlicke mit Flursticknummer
Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau
dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Auskinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehdrde.
12. Geothermie Bestandsgebdude mit Hausnummern
Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehdrde.
13. Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenzabsténde Bestandshéhen (m ti. NHN)
Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstticken ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung einzuhalten, um den Anpflanzungen eine
ausreichende Entwicklungsmoglichkeit einzurdumen. Bei der Anpflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken ist das Baume Bestand
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beriicksichtigen.
Koordinaten der lagematig festgesstzten Punkte A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 4. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzen von Biumen, 14. Haustechnische Anlagen
Koordinatensystem: ETRS 89 / UTM Zone 32N . ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) i ; i ima-. Kiihl- 0 : 5 i i i
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO) o } ' Bei der Errichtung und dem Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist zu
Sunkd — ' g o T 4.1 Im WA 1 - WA 8 muss die GroRe der Baugrundstiicke mindestens 450 m? betragen. Samtliche festgesetzten PflanzmaBinahmen sind spétestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Mérz) nach beachten, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der vorhandenen Immissionen nicht iiberschritten werden. Die
- - i i ; i 5 i Fertiastellung der HochbaumaRnahmen auf dem betroffenen Grundstiick herzustellen. Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter : : ;
nummer East North nummer East North 1 \?Veghﬁgg&:??\?\fg)lzqieﬁﬁtS?lcsh ﬁ]ndge{-eti)ﬁgtminv\’/\lﬁ U%/f IE? Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVO fest. Das Allgemeine 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) g 9 Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Auszug aus der amtlichen Basiskarte (ABK) M 1 : 5.000
1 32309349 2800 5669755.02 17 32309413.52 5669670.68 5.1 Hochstzuldssige Zah! der Wohnungen in Wohngebéuden 10.1 Begriinung StraBenraum fir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.
GemanR § 1 Abs. 5 BauNVO sind : . . . s . . . o .
32309354.66 5669749.97 18 230940852 5669665.88 , , , , . i Im 6ffentlichen StraBenraum des Plangebietes sind insgesamt mindestens 10 Bdume 2. Ordnung gemaR der Pflanzliste dieses 15. DIN-Vorschriften
2 3093 3 - die der Versorauna des Gebietes dienenden Liden. Schank- und Soeisewirtschaften Im WA 1 - WA 8 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die der P! Grunde liegenden Vorschrifien (Gesetze. Verord £ VDI -Richtlinien. DIN -Vorschriften und Richtlri
3 32309354.62 5669747.45 19 32309365.11 5669665.86 gung ) p ) . . Ie der Flanung zu rUn.e 'lege'n en vorscnri en( eselze, verordnungen, raSS?, -RIC i Inien, \ - OrSC'rl en un Ichtiinien
N . . . 6. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a und 23 Abs. 5 BauNVO) 10.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rat-hausplatz 25, wéhrend der Offnungszeiten bereitgehalten.
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke :
4 32309376.41 5669725.05 20 32309359.45 5669668.21 . "
5 32309410.56 5669724.73 21 32309355.10 5669672.56 i ten Plangebiet h i |assi ©1 Flachen fir Nebenarlagen (§ 14 Abs. 1 8auNVO) Im Plangebiet ist 2u pllanzen: D) Pflanzliste
' : ' : M gesamien Flangebiet ausnamsweise 2Uiassig Im WA 1 bis WA 5 und WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie zB. Gartenhduser, Geréteschuppen und  bis 600 1% Grundstiicksfiache ein Gehdlz 1. Ordnun Gehdlze 1. Ordnung (GroBbume) Gehblze 3. Ordnung (Kleinbéume, Striucher)
6 32309415.51 5669719.52 22 32309349.49 5669674.85 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Kellerersatzrdume) bis zu einer GroRe von jeweils 7,5 m* Grundflache, 2,5 m Firsthéhe und insgesamt 30 m® umbautem Raum auch : 9, i
o : auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . , T . ) Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Hasel
7 32309427.60 5669724.57 23 32309341.49 5669674.84 ) . ) ‘ - Uber 600 m? Grundstticksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung. Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Weikdorn
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Im WA 6 und WA 7 sind auRerhalb der MaRnahmenflichen M 1 und M 2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. . . . Tiia cordata Winterlinde Rosa caning Hundsrose
8 32309466.54 5669724.20 24 32309341.49 5669658.84 Gartenbaubetich Gartenhduser, Gerateschuppen und Kellerersatzraume) bis zu einer GroBe von jeweils 7,5 m? Grundflache, 2,5m Firsthéhe und Es kdnnen alternativ gepflanzt werden: Fraings excelsior Escho Prunts spinosa Schishe
- (artenbaubetriebe, insgesamt 30 m* umbautem Raum auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.
9 32309470.01 5669722.75 25 32309489.99 5669658.92 : g o “B h” . hu l\: ; .”d - l“ v : 14“Ab “1 . NVOZ:’ _ 'gB Saronhisser. Gordtose ; - zwei Gehdlze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung, Prunus avium Vogel-Kirsche Cornus sanguinea Roter Harfriegel
- Tankstellen nnerhalb der MaBnahmenfléachen sind Nebenanlagen gem. s. 1 Bau wie z.B. Gartenhéduser, Geréteschuppen un ; :
10 32309478.30 5669714.47 26 32309494.46 5669651.68 Kellerersatzraume) bis zu einer GroRe von jeweils 5,0 m* Grundflache, 2,5 m Firsthdhe und insgesamt 15 m® umbautem Raum zuldssig. - ein Kulturbaum statt einem Geholz 2. Ordnung, Acer pseudoplatanus Berg-Ahor g:mgjcr::zigra gcc)[]:f::lzrz:rlllzun der
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Diese sind auf die insgesamt zulassige Grofte der Nebenanlagen von 7,5 m? Grundflache und insgesamt 30 m* umbautem Raum je oder Hochstédmme der Kulturbdume - —
" 32309481.79 5669713.00 27 32309488.92 5669640.58 g Grundstiick anzurechnen. - 30 Ifd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung. SiiBkirsche und Walnuss ‘I\_/'Ib urtnum op:jlus geW9En:!c:er Ephn(teeball
; ; . ) igustrum vulgare ewdhnlicher Liguster
12 32309514.09 5669712.70 28 32309503.50 5669659.71 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) Innerhalb der MafRinahmenfidchen M 1 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu (Hinweis: giftig)
13 32309518.52 5669705.46 29 32309466.62 5669731.20 2.1 Maximale Gebdudehdhe Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung unzulissig. erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Gehdlze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe) Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
14 32309500.16 5669668.69 30 3230948123 5669721 .44 ik e H i . ) ) Die nicht tiberbauten und nicht fiir die ErschlieRung erforderlichen Fléchen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8 sind gértnerisch Carpinus betulus Hainbuche {Hinweis: giftig)
e 32309495 62 566960592 ” 3730948471 5669719.07 EZzgueltsehnt');o;g::;(jreHz:z:ltiZnszrfmu;ﬂzh}:::i||b?|\Ll]||-I|(;\T)er Anlagen: 6.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) Ejn;tu gir%:rﬂs;[jugtrlrjgﬁi:#en Mischvegetation aus Rasen und/oder Stauden und/oder Strduchern und/oder Heckenpflanzungen anzulegen und Saliz caprea Salweide oder Viertelstimme der Kulturbiume 1t !
i ; ; ; g ' Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auBerhalb der ' Sorbus aucuparia Eberesche T e &y
16 32309425.54 5669665.89 Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) entspricht der Oberkante des Fertigfubodens. Maltnahmenfidchen M 1 und M 2 ausnahmsweise zulassig. 10.3 MaBnahmenflache M 1 - Eingriinung zur Schwalm gcet: campestre :ﬂelgl-l?hom Kulturbiume W’,;.;'
orbus aria ehlbeere 2=
.3 Fléchen fiir Stellplatze und Garagen s. 6 Bau nnerhalb der mi gekennzeichneten MaBnahmenflédche ist eine dauerhafte Eingriinung des Allgemeinen Wohngebietes mit einer n N lalus domestica ulturapfe 7
6.3 Flachen fir Stellplat dG (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Innerhalb der mit M 1 gek ichneten MaRnahmenflache ist eine dauerhafte Eingril des All inen Wohngebiet it ei dor Hochst dor Kulturb Malus d t Kulturapfel / %
. ) . ) . .« . i i i 4 4 oder Hochstédmme der Kulturbdume i i
RECHTSGRUNDLAGEN UND SONSTIGE REGELWERKE Fiir Gebaude mit Satteldachern (SD) und flach geneigten Dachern (GD) gilt: Im WA 1 - WA 8 sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschiielich innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der dafir festgesetzten sirukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen vorzunehmen. Birme, Apfel und Pflaume Emuusscdoﬂnn;légfa ﬁﬁ::ﬂ?lzl’rfrl]:ume (72 7
; ; - ; " ; : Flachen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m L&nge nachzuweisen, innerhalb dieser Flache ist abweichend Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu ’ -
Die festgesetzte maximale Trauthdhe (TH) entspricht dem &uReren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. davon ein Stellolatz zulassi halt d bei Ab leichwert iz Juglans regia Walnuss
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Die festaesetzte maximale Firsthhe (EH) entsoricht d malen Hohe der Schnitiie der Dachflich P g ernalten und bet Abgang gleichwertig zu ersetzen. ]
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) o feslgeseizta maximale Firstholie {FH) entspricht dar maximalen Hah der Schntlie der Dachfichen. 7. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB) 10.4 Malnahmenflache M 2 - Eingriinung private Gérten (Obstsorten s. Sortenemprehlung des Lanaschaftsplans ’ O="0O—|
' o ' ‘ Ill/6 Schwalmplatte und der Naturschutzstation Haus Wildenrath) =
Gesetz liber Naturschutz unq Landschaftspﬂ'ege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Fiir Gebaude mit Flachdzchern (FD) git 7.1 Herstellung bffentlicher Verkehrsflachen Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Manahmenfléche ist mindestens eine Rasenflache mit Strauchgruppen anzulegen. ‘\“\“““ "h;
(BGBI. 1S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. 1 5. 1362) o ale Gebéudeh ' _ Geb? Im WA 1 - WA 8 sind geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie Randsteine von Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu Pflanzqualitit Geholze (Mindestqualitat) e l/
A ~ . - ~ : Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) entspricht dem obersten Abschiuss des Gebéudes. Gehwegen, Fahrbahnrander etc. durch den/die Eigentiimer/-in zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen (Fundamente) der erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Kulturb&ume, sonstige Hochstamme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm 7
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die D..arSte”ung des I.Dlanmhalts (Planzelchenverordnu_ng . ; p - AR " : Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- u. Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des » ; S
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen dirfen ausschiieRlich durch folgende Nutzungen tberschritten werden: Stralenkorpers erforderlichen Béschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Die fir die Unterhaltung und Herstellung 10.5 Dachbegriinung Straucher mind. 1xv, 0.8.60-100cm
2021 (BGB. 15. 1802) - Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind zu dulden. Im WA 8 sind Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer Sonsfige Gehalze: Helster v, Hidhe mind. 100 em
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverorfinung - BauNVO) in der Fassung - Warmetauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m. 8. Offentliche Griinfliche mit Uberlagerung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB) standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepfianzen.
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB' IS. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Di fen Anl . indest das Maf ih Hih der AuBenkante des d terl den Gesch 8.1 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache sind Erdbecken, unterirdische Leitungeny abwasserwirtschaftliche Schacht- und Im WA 1 - WA 8 sind l_:lach(_iécher von Gar@gen bis 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) aé?ﬂf:lli\éﬁr genannien Aniagen mussen mindestens um das Mal> ihrer Fone von der Aulenkante des darunieriiegenden Seschosses Drosselbauwerke sowie sicht- und wasserdurchlassige Einfriedungen der wasserwirtschaftiichen Anlagen zulassig. standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.
) ) ' = s s ; ; s Die Stérke der Vegetationstragschicht der Dachbegriinungen muss im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung 2.9 Grundflachenzahl S Elra %I%egaf::{;gl)e Regelung des Wasserabflusses und fur die Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 muss der Richtlinie ,Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen” der Forschungsgesellschaft,
vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 o Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) Hinweise). Von der Bepflanzung ausgenommen
(GV. NRW. S. 10853) ) S P Im WA 1 - WA 8 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 9.1 Aufschiittungen sind verglaste Fléchengund Flachen unter zulé(ssig()an tec?mischen Aufbauten. Von(dies)er Festset;ung kann befreit wer(?en, wgenn die
Anlagen einschlieRlich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen hdchstens 0,6 betragen. Innerhalb der MaRnahmenflachen M 1 und M 2 sind Aufschiittungen nicht zuléssig. Flachen durch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie genutzt werden und diese Nutzung mit extensiver Dachbegrlinung nicht
) L ) . vereinbar ist.
weiterer Hinweis 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.. m. § 23 BauNVO) 9:2 Einfriedungen ) N _ o ) R
. L Innerhalb der MaBnahmenflachen M 1 sind Einfriedungen nur in durchlassiger Ausfiihrung (wie beispielsweise Maschendraht oder 10.6 Eingriinung Trafostation
Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI - Richtlinien, DIN - 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache Stabgitter) zuléssig. Die Einfriedungen sind mindestens auf der dem Grundstiick abgewandten Seite einzugriinen. . . ) , o ) ) Be ba u u n gs p I a n |-50
Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rathausplatz 25, . , o _ _ I Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat" errichtete Anlagen sind mindestens auf der zur )
N = . . Im WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen durch Wintergérten und Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflache hin orientierten Seite durch Hecken- und/oder Strauchpflanzungen in mindestens gleicher Hohe
wéhrend der Offnungszeiten bereitgehalten. zulassig (siehe auch 11.4). wie die Trafostation einzugrinen. W b V I St B
egnerg - venioer otralse

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wegberg hat gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Friihzeitige Beteiligung
Die Beteiligung der Offentiichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist nach

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit Begriindung gemaR

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher

Abwagungsbeschluss zum Entwurf und Satzungsbeschluss Ausfertigung

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am ......................

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnnung mit textlichen

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom wurde mit Hinweis auf die

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem (BauGB) in seiner Sitzung am ................... beschlossen, den Bebauungsplan ortsiiblicher Bekanntmachung vom ................... in der Zeit VOM ovvoveei § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung vom .................... Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gepriift und geman Festsetzungen, Hinweisen sowie Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Durchfiihrung des Verfahrens sowie die Méglichkeit zur Einsichtnahme des
Liegenschaftskataster tbereinstimmen; "I-50, Wegberg - Venloer StraRe" aufzustellen. bis einschlieRlich w..v.vvvvv, erfolgt. in der Zeit vom ............ o] T einschlieBlich 6ffentlich von der offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber beschlossen. . i Bebauungsplanes gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ................... offentlich E NTWU RF
2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig wiedergibt und Der Aufstellungssbeschluss wurde am .................. ortsiblich bekannt Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gemaR § 2 ausgelegen. Stellungnahme mit Fristsetzung  bis  zum ...ccoooveeeaee, einschlieBlich Gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir bekannt gemacht.
3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. gemacht. Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. Gelegenheit aufgefordert. das Land Nordrhem-WestfaIen (GQ NRW) ist dieser Bebauungsplan durch ' o _
zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis einschlielich ................... gegeben. den Rat der Stadt Wegberg in einer Sitzung am .................... als Satzung Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan als Satzung mit Datum

Wegberg, den

Wegberg, den

Wegberg, den ........cccoevevevnnenenininns

Wegberg, den .......coocoevenncnninnnees

beschlossen worden. Die Begriindung wurde als Entscheidungsbegriindung
Ubernommen.

Wegberg, den ...

17[0]11 in Kraft getreten.

Aufgestellt:
Fachbereich-Planen-Bauen-Wohnen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Biirgermeister i.V. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Der Blrgermeister
(Michael Stock)

Der Biirgermeister
(Michael Stock)

Der Biirgermeister i.V. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Der Blrgermeister i.V. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Der Biirgermeister i.V. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Stand: Januar 2023

Der Biirgermeister
(Michael Stock)
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