Bebauungsplan I-13B, Wegberg — Ryther Weg /

1. Anderung

Entwurfsbegrindung

1.0Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (Gemarkung Wegberg, Flur 39, Flurstiick 233) liegt
innerhalb der Ortslage Wegberg westlich des Ryther Weges und umfasst
eine ursprunglich vorgesehene Spielplatzflache sowie ein Parkplatzstreifen.
Die GesamtgroBe betragt 600 gm. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereiches des Plangebietes ist im Bebauungsplan eindeutig
festgesetzt.

2.0Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes I-13B, Wegberg — Ryther Weg aus dem Jahr 2002.

3.0Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Der Ausschuss fur Bildung, Integration, Soziales, Kultur, Demographie und
Sport hatte in seiner Sitzung am 18.05.2021 Uber die Umsetzung des
Spielplatzkonzeptes beraten. Bezogen auf den urspringlich vorgesehenen
Spielplatz Ryther Weg wurde von den Ausschussmitgliedern -
entgegenstehend zur urspringlichen Beschlusslage des Fachausschusses
vom 05.06.2018 — einhellig die Meinung geaul3ert, diesen Spielplatz nicht
zu realisieren, sondern die diesbezlgliche Flache als Baugrundstiick zu
verdufRern und aus dem Verkaufserlos die im Nahbereich bestehenden
Spielplatze Netteweg und Kringskamp mit weiteren Spielgeraten
aufzuwerten.

Im Zuge des StralBenausbaus wurden entlang der Stral3e Ryther Weg
Senkrechtstellplatze (ca. 80 gm) im Bereich des betroffenen Grundstiickes
errichtet. Diese sollen auch weiterhin bestehen bleiben und
planungsrechtlich gesichert werden. Somit steht fur ein kinftiges
Baugrundsttick eine Flache von rund 520 gm zur Verfigung. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung der bisher
festgesetzten Spielplatzflache am Ryther Weg hat der Rat am 29.06.2021
einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines
Bebauungsplananderungsverfahrens gefasst.



Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzung von Flachen, die
Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung kann
unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach 8§
13a BauGB, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und einer friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit, aufgestellt werden.
Aufgrund der geringen FlachengréRe des Plangebietes von 600 gm wird
dieses Verfahren gemal § 13a BauGB nach dem Beschluss des Rates vom
29.06.2021 durchgefuhrt.

4.0Planungsrechtliche Festsetzungen
Infolge der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzung, zur Umnutzung der
ehemalig festgesetzten Spielplatzflache wund zur Einbindung der
Neubebauung in die nahere Umgebung, werden die nachfolgenden
Regelungsinstrumente festgesetzt:

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung, aber auch im Hinblick
auf die bestehende angrenzende Wohnnutzung und den
diesbeziglichen Festsetzungen des ursprunglichen
Bebauungsplanes, wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der
beabsichtigten Bebauung und der engen Nachbarschaft zur
vorhandenen Wohnbebauung werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes und des Grundstickszuschnittes werden Regelungen
zum Ausschluss zu Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 3 — 5 BauNVO) nicht fur notwendig
erachtet.

4.2 Mald der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Uberbaubare Grundsticksflache, die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und durch die maximale Trauf- und
Erdgeschossful3bodenhdhen wie folgt festgesetzt:

4.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die vordere Baugrenze wird in nach Vorgabe des
Fachausschusses mit einem Abstand von 5 Metern parallel
zur Stral3enbegrenzungslinie der Wendeanlage
festgesetzt. Die Tiefe der Uberbaubaren Flache betragt 15
Meter und bietet damit ausreichende
Gestaltungsmoglichkeiten fur eine bauliche Nutzung des
Grundstiickes. Durch den Ausschluss von Garagen und




Stellplatzen aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und der hierfur festgesetzten Flache
wird eine stadtebaulich aufgelockerte Bebauung, in
Anlehnung an den Bestand, auch im Bereich des
bestehenden sudlich angrenzenden Rad- / Fulweg
sichergestellt.

4.2.2 Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdéglicht eine
stadtebaulich und wirtschaftlich vertragliche Ausnutzung
des Plangebietes und tibernimmt den Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete der Baunutzungsverordnung.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die festgesetzte Eingeschossigkeit
abgeleitet aus dem angrenzenden Bebauungsplan. Die
Neubebauung kann somit hinsichtlich des Bauvolumens
harmonisch eingebunden werden.

4.2.4 Trauf-, First- und Erdgeschossful3bodenhdhen

Zusétzlich zu den vorgenannten Festsetzungen wird durch
die Festsetzung der maximalen Trauf- und FirsthGhen
gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung im Plangebiet
mafvoll in den Bestand einfligt und das Ortsbild gewahrt
bleibt. Die gewahlten Trauf- und Firsthéhen leiten sich
einerseits aus dem Bestand ab und sichern andererseits
ausreichende Gestaltungsspielrdume hinsichtlich der
Hohenentwicklung der zukinftigen Bebauung. Die
Festsetzung der maximalen Erdgeschossful3bodenhdhe
dient ebenfalls der Bestimmung der Mal3stablichkeit der
Gebé&ude untereinander.

4.3Bauweise
Die Bauweise im Plangebiet wird in Form eines Einzelhauses
festgesetzt und entspricht so dem angrenzenden baulichen Bestand.
Eine harmonische Einbindung der Neubebauung kann dadurch
sichergestellt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen
Im Plangebiet wird eine Dachneigung von 25 bis 45 Grad festgesetzt.
Dieses Ordnungsprinzip des Ursprungsbebauungsplanes dient der
Gestaltung des Ortsbildes und soll die kiunftige Bebauung in die
vorhandene Umgebung einfigen.




Ferner sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen zur
Verkehrsflache hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen,
um so ein optisch ansprechendes Erscheinungsbild zu schaffen.
Durch diese Festsetzung soll ein begrintes StralRenbild ohne
massive Abgrenzungen entstehen.

4.5Verkehrsflachen
Zur planungsrechtlichen Sicherung werden die bestehenden
Stellplatze entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzt. Entlang des vorhandenen Ful3- und Radweges und der
westlich angrenzenden Wendeanlage werden, zur Abgrenzung
dieser Verkehrsflachen, Stralienbegrenzungslinien festgesetzt.

5.0Hinweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurden Hinweise zur
Niederschlagswasserversickerung, zu den Bodenverhaltnissen, zum
Umgang mit mdglichen Kampfmitteln und archaologischen Bodenfunden,
zur Lage des Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2, zu
Grundwasserstanden und mdglichen bergbaubedingten Auswirkungen, zum
Betrieb von Klima, Luft- und Warmepumpen sowie zum Einbau von
Recyclingbaustoffen aufgenommen.

6.0 Bertcksichtigung von Umweltbelangen
Das Plangebiet ist derzeit als Rasenflache angelegt und wird regelmafiig
geméht. Die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke weisen neben der
Versiegelung durch Bebauung typische Ziergartenstrukturen auf. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in ndherem Umfeld von Schutzgebieten
oder schutzwirdigen Flachen. Streng geschitzte Tierarten sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der bisherigen Nutzung und des
damit einhergehenden Stdrpotenzials ist nicht mit einer essenziellen
Habitatfunktion fur planungsrelevante Tierarten zu rechnen. Bezuglich der
planbedingten Veranderung des Storungsniveaus auf das Umfeld und dort
maoglicherweise vorkommenden Arten, ist keine Erheblichkeit der Stérung
anzunehmen. Das Plangebiet wird im sogenannten ,beschleunigten
Verfahren® nach 8 13a BauGB durchgefuhrt. Bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung und einer
Eingriffsbilanzierung mit nachgeschalteter Kompensation nicht erforderlich.




