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Bebauungsplan I11-4C,
Arsbeck - Auf dem Kamp
3. Teilbebauungsplan

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
Fassung vom 24.11.2021

1. Verfahrensablauf

12.02.2019 Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Ausschuss fir Wohnen,
Bauen, Vergaben und Liegenschaften

26.02.2019 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

18.03.2019 Bekanntmachungsanordnung des Aufstellungsbeschlusses durch den Biirgermeister

22.03. - 02.04.2019 Aushangzeit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

28.01.2020 Beschluss des Ausschusses fiir Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften zur Anderung
des stadtebaulichen Konzeptes

23.04.2020 Aushang der Bekanntmachung des Beschlusses (iber die friihzeitige Beteiligung der Offent-

18.05.- 22.06.2020

22.02.2021
25.02.2021

15.03. - 23.04.2021

lichkeit und Behorden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Bekanntmachungsanordnung der Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB durch den Biirgermeister
Aushang der Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Beteiligung der Offentiichkeit und
Behérden gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

07.09.2021 Empfehlung zum Satzungsbeschluss durch den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Vergaben und
Liegenschaften

14.09.2021 Satzungsbeschluss durch den Rat

27.09.2020 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

2. Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils
Arsbeck dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Im Flachennutzungsplan der Stadt Weg-
berg sind die Flachen entsprechend dieser Zielsetzung bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes III-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan soll diese Darstellung planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren IIl, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan sollen folgende Planungsziele er-
reicht und planungsrechtlich gesichert werden:

e Erschliefung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfes,

* Planungsrechtliche Sicherung unterschiedlicher Wohnformen (Einzel-, Mehrfamilienhausbebauung und eine
Hausgruppe),

* Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck,

e Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. StraBen, Nahversorgung, Schule, Kita),

» Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

* Entwicklung von Innenbereichsflachen und Schutz von AuRenbereichsflachen,

e  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

¢ Regelung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff.

Dartiber hinaus ist es Ziel der Stadtplanung, einen in zentraler Lage von Arsbeck gelegenen, durchgriinten Wohnstandort
sowohl fiir Familien als auch fir &ltere Generationen zu schaffen, der kurze Wege zur Nahversorgung und zum OPNV
bietet und gleichzeitig ein ruhiges Wohnen erméglicht.
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Bebauungsplan I11-4C, Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.11.2021
3. Teilbebauungsplan

3. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes |1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan liegt im
Wegberger Ortsteil Arsbeck. Das Plangebiet liegt ca. 6 km westlich des Stadtzentrums von Wegberg. Westlich, in ca.
3 km Entfernung des Plangebietes, liegt die deutsch-niederlandische Grenze. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung
Arsbeck, Flur 17 und 18 die Flurstiicke 9, 10, 12, 13, 14, 32, 33, 34, 44, 62, 76, 77, 124, 152, 239 und 246. Das Plange-
biet istin Summe ca. 40.500 m? groR, was ca. 4 ha entspricht.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch groRe, intensiv genutzte Ackerfluren, die sich durch einen geringen Struktur-
reichtum auszeichnen und somit als Lebensraum fiir den GroRteil der heimischen Tier- und Pflanzenarten eine geringe
Bedeutung besitzen. Die sidlich gelegene Parzelle 14 war mit Fichten bestanden. Im Januar 2020 wurde die Fichtenpar-
zelle gerodet. Gebaudebestand liegt im Plangebiet nicht vor.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu dem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung mit Umweltbericht durchgefiihrt. Die Betrachtung der einzelnen
Schutzgiiter ist im Umweltbericht dargestellt. Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten
und Untersuchungen erstellt:

» Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP Stufe 1) ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes I11-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biro raskin Umweltpla-
nung und Umweltberatung GbR, Stand 29.07.2019

o FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (FFH-VP Stufe 1) zur Aufstellung des Bebauungsplanes I1I-4C, Arsbeck - Auf
dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR,
Stand 15.08.2019

e Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP Stufe Il) ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe II) zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes III-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biro
raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 04.08.2020

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ,LPF zur Aufstellung des Bebauungsplanes III-4C Arsbeck - Auf dem
Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Bliro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand
26.05.2021

o  Geotechnischer Bericht (iber die Boden- und Wasserverhaltnisse, Prof. Dr. Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Stand
19.01.2004

Schutzgut Mensch
Mit der Realisierung der Wohnbebauung gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen und siedlungsnaher Freiraum

verloren. Mit der Planung wird der im Flachennutzungsplan dargesteliten Nutzung ,Wohnbauflache (W)* entsprochen.

Der nordliche, dstliche und siidliche Teil des Plangebietes wird direkt iber die ,Wehrstralie®, die Stralle ,Auf dem Kamp
sowie (iber die ,HufschmiedstraBe* an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Teile des westlichen und
siidwestlichen Bereiches werden direkt an die ,Biicher Strae* angebunden. Mit der ErschlieBung soll Durchgangsver-
kehr durch das Plangebiet unterbunden werden. Gleichzeitig werden die anfallenden Mehrverkehre auf die umliegenden
Straken vertraglich verteilt.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. Durch ein zweigeteiltes Erschlie-
Rungssystem ergeben sich differenzierte Verkehrsfiiisse. In dem Bereich des Plangebietes, der an die ,Biicher Strafte®
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Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.11.2021
3. Teilbebauungsplan

angebunden ist, sollen ca. 17 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern errichtet werden. Das Ergebnis zeigt auf,
dass durch den westlichen Teil des Plangebietes ca. 110 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall verursacht und uber
die ,Blcher Strafle* abgewickelt werden. Aufgrund der geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet umgebenden Stra-
Ren, ist von einer vertraglichen Abwicklung des Mehrverkehrs auszugehen. Kapazitat- und Leistungsfahigkeitsengpéasse
sind nicht zu befiirchten.

Durch das zweigeteilte ErschlieBungssystem wird ein GroRteil des Verkehres lber die ,Wehrstrale* und (iber die Stralle
LAuf dem Kamp® abgewickelt. Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. In
dem Bereich des Plangebietes, der an die ,Wehrstralle® angebunden ist, sollen ca. 68 Wohneinheiten in Form von einer
Hausgruppe, Einfamilienhdusern und vier Mehrfamilienhdusern errichtet werden. Das Ergebnis zeigt in diesem Bereich
auf, dass durch den 6stlichen Teil des Plangebietes ca. 420 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall verursacht werden
und Uber die ,Wehrstralle" sowie die Stralle ,Auf dem Kamp® abgewickelt werden. In der Gesamtsumme ergibt sich aus
der Verkehrsabschatzung fiir das Plangebiet ein Verkehrsaufkommen von ca. 550 Kfz-Fahrten pro Tag. Aufgrund der
geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet umgebenden Stralen, ist von einer vertraglichen Abwicklung des Mehrver-
kehrs auszugehen. Kapazitat- und Leistungsfahigkeitsengpasse sind nicht zu befiirchten.

Planerische Grundlage fiir die Priifung erheblicher Belastigungen durch Gerauschimmissionen ist die DIN 18005. Gemaf
Beiblatt | liegen fiir allgemeine Wohngebiete (WA) die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts zu
Grunde. Larmbelastungen oberhalb dieser Orientierungswerte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Dies resultiert aus den geringen Kfz-Zahlen und der abschirmenden Wirkung der umgebenden Bebauung. Auch
fiir die umliegende, bestehende Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen in Form von Grenzwertliberschreitungen
durch Verkehrslarm zu erwarten.

Bei der Realisierung des Vorhabens werden keine mafigeblichen Gewerbelarmquellen innerhalb des Plangebietes her-
vorgerufen, da mit der Planung Wohnbebauung realisiert werden soll. Larmbelastungen durch den westlich des Plange-
bietes gelegenen Gewerbebetrieb oberhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert vor allem aus Nutzung des Gewerbebetriebes (,Handel mit Kraftfahrzeugen
und Kraftfahrzeugteilen").

Eine erhebliche Larmbelastung durch den Betrieb der freiwilligen Feuerwehrwache in Arsbeck ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert aus der Entfernung zwischen Neubebauung und dem Standort der
freiwilligen Feuerwehr sowie der Ausrichtung der Geb&ude zueinander. Zwischen der geplanten Neubebauung und der
Gebaude der freiwilligen Feuerwehr erzeugen Bestandsgebaude eine abschirmende Wirkung fiir die umgebende Bebau-
ung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen sind nicht erforder-
lich. '

Schutzqut Tiere, Pflanzen und dkologische Vielfalt
Um die Tétung von im Plangebiet potentiell vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden sind geeignete
MafBnahmen bei Umsetzung der Planung zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Die geeigneten MaRnahmen sind unter

Punkt 8.3.2.3 aufgefiihrt. Unter Beachtung der Manahmen zum Schutz der Tiere wird eine Gefahrdung dieser durch das
Vorhaben nicht erwartet.
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Mit Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Defizit von 85.735 Biotoppunkten. Der vollstandige Ausgleich erfolgt durch
verschiedene MalRnahmen auf Flachen im Wegberger Stadtgebiet. Diese sind unter Punkt 8.4.1 genauer benannt und
wurden als Hinweis in die textiichen Festsetzungen aufgenommen.

Erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf das stdlich liegende FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal-
Rothenbach* wurden nicht festgestellt. Die Planung des Vorhabens ist daher mit den habitatschutzrechtlichen Vorgaben
vereinbar.

Schutzqut Boden
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in bestehende Bodenstrukturen ausgeldst. Durch die Neu-

ausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -versiegelung bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch die Bodenfunktionen auf einer Flache von max. rd. 4,0 ha nahezu vollstan-
dig verloren gehen. Im Bereich von Garten- und intensiv genutzten Griinflachen sind strukturelle und stoffliche Stérungen
zu erwarten.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes gehen die natirlichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren.
Durch die Erhohung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die natrlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir
Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen. Insgesamt ist bei
der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen. Auferhalb der
Uberbauung kénnen in der Bauphase Bodenschaden durch Befahren mit schweren Maschinen oder Bodenverunreini-
gungen durch Leckagen efc. entstehen.

Auswirkungen der Planung durch bestehende Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind auszuschlieffen. Da im Plan-
gebiet ein konkreter Verdacht (Laufgraben) vorlag, war eine Untersuchung des Plangebietes erforderlich. Der Laufgraben
wird im siidlichen Bereich des Plangebietes vermutet, eine Uberpriifung war im Rahmen der durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst durchgefiihrten Untersuchung nicht maglich. Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Plangebiet keine
Hinweise auf die Existenz von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln gefunden werden. Es konnte jedoch nur eine
Teilflache von 33.323 m? geraumt werden, daher ist nicht vollstandig auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden Uber den Bebauungsplan Mainahmen getroffen.
Dazu zahlen:

* Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung bis 0,6,

e Aufnahme von Hinweisen zum Umgang mit Mutterboden und Bodenaushub,

e Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen durch Gehdlzpflanzungen,

o Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

o Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegrinung im WA 11,

e Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

* Sicherung und Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,

o Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir Ful- und Radwege sowie fiir Stellplatze im WA 11, um Versie-
gelung zu verringem.
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Schutzqut Flache
Durch die Realisierung des Vorhabens soll ein neues Wohngebiet im Wegberger Ortsteil Arsbeck entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes I11-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wird innerhalb des
Plangebietes Flache in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt worden ist. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Wegberg wird das Plangebiet als ,Wohnbauflache® dargestellt. Dass das Plangebiet einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt wird, Iasst sich damit aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
entwickeln. Gleichzeitig wird mit der Inanspruchnahme einer Flache im Innenbereich, der AuRenbereich vor Bebauung
geschutzt. Mit der Nachverdichtung wird der landesplanerischen Vorgabe ,Innen- vor AuRenbereich” entsprochen.

Resultierend aus der Neuausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -
versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch dem Freiraum eine Flache von max. rd. 4,0 ha
entzogen wird.

Schutzqut Wasser
Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Flachenpotential zur Grundwassemneubildung im Plangebiet grundséatz-

lich reduziert. Eine hydrogeologische Beurteilung hat ergeben, dass in den ndrdlichen und stidwestlichen Teilbereichen
unterhalb des 0,4 m méachtigen Ackerbodens eine lehmige Deckschicht vorliegt, die nur schwach bis schwer durchlassig
ist. Diese Bereiche sind fiir eine Versickerung grundsatzlich ungeeignet. Unterhalb dieser Lehmschicht und in den 6stli-
chen Teilbereichen des Geltungsbereiches ist eine Versickerung grundsatzlich mdglich. Aufgrund der Tiefe des Grund-
wasserspiegels (zwischen rund 15 und 9 m unter Grund) sind Verunreinigungen durch die Versickerung anfallenden Nie-
derschlagswassers auszuschlie®en (Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH 2004).

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie im Umfeld des Gebietes im sogenannten ,Qualifizierten Mischwasser-
system", d.h. hausliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsfiachen werden (iber das
Kanalnetz (mit Anschluss im Bereich der ,Heuchterstralle® / ,KampstraRRe®) in die 6ffentliche Klaranlage in Arsbeck gelei-
tet.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Flr die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der privaten
Grundstiicksflachen kommen (berwiegend Muldenversickerungen oder sonstige Versickerungsmethoden in Frage. Die
ortliche Bautiefen der Versickerungsanlagen missen den ortlich unterschiedlichen ,Lehm*-Dicken (Rigolen mit entspre-
chender Tiefe und Mulden mit ggf. Bodenaustausch unter den Muldensohlen) angepasst werden (s. Kap. 8.3.3 der Be-
griindung).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen kann dennoch bei geeigneter
Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der privaten Grundstiicksflachen dezentral zuriickgehalten und z. B. zur
Gartenbewasserung verwendet beziehungsweise versickert werden.

Aus topografischen Griinden ist der nordliche Teil Arsbecks an das Regeniiberlaufbecken (RUB) ,Biich* angeschlossen.
Der siidliche Teil des Einzugsgebietes schlieBt an das RUB ,Heuchter Strale* an. Im Entwésserungsplan fiir Arsbeck und
Wildenrath wurde das geplante Neubaugebiet bereits beriicksichtigt. Der hier vorliegende, siidliche Teil, des Baugebietes
~Auf dem Kamp® muss an den Kanal ,Heuchterstrale* / ,KampstraRe* angeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Thema Hochwasser sind auszuschlieBen. Auch sind keine Auswirkungen
der Planung auf Oberflachengewasser zu erwarten.
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Schutzqut Luft und Klima / Energie

Mit der Realisierung der Bebauung kommt es zu einem kleinflachigen Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und lokal-
klimatischen Veranderungen in Richtung siedlungsklimatischer Verhaltnisse. Da die Arsbeck umgebenden Ackerflachen
die klimatische Ausgleichsfunktion weiterhin ibernehmen, die bisher vom Kaltlufteinzug profitierenden Siedlungsbereiche
keinen Lastraum darstellen und die Planung eine Siedlungsstruktur mit Durchgrinung vorsieht, werden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima entstehen. Die angrenzenden bestehenden Siedlungsbereiche sind auf-
grund der lockeren Bebauungsstruktur ebenfalls nicht als Lastraum dicht bebauter Siedlungsbereiche zu beurteilen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Verhaltnisse sind keine relevanten erhdhten Belastungen durch die Kfz-Quell- und Ziel-
verkehre zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie zu verringern, werden (ber den Bebauungsplan Maf-
nahmen getroffen. Dazu zahlen:

e Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung bis 0,6,

* Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen durch Gehélzpflanzungen,

e Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

o Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

¢ Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegriinung im WA 11,

*  Sicherung und Entwicklung einer ffentlichen Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,

» Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir FuRl- und Radwege sowie fir Stellplatze im WA 11, um Versie-
gelung zu verringem.

Mit den aufgefiihrten MaRnahmen werden Griinstrukturen im Plangebiet geschaffen. Diese helfen dabei, zur Kaltluftent-
stehung innerhalb des Plangebietes beizutragen.

Schutzgut Landschaft
Mit der Ausweitung der Wohnbauflachen wird das vorherrschende Landschaftsbild im Plangebiet verandert. Der bisher

vorliegende Charakter, gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen, wird durch die Planung in Anspruch genommen.
Die Planung beansprucht Flachen, die sich im weitesten Sinne innerhalb bestehender Bebauung befinden. Somit erfolgt
keine Flacheninanspruchnahme in Form eines komplett neuen Siedlungsansatzes.

Es gehen Flachen mit vergleichsweise geringer Landschaftsbildqualitat verloren, insoweit sind keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Larmbedingte Storeffekte auf die Wahmehmung der Landschaft
nehmen durch die erhhten Verkehre und die Nutzung der Wohnbebauung sowie temporér durch die Bautatigkeit zu.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler dokumentiert. Vorsorglich wird ein Hinweis zum Um-

gang mit méglichen auftretenden Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Mainahmen sind
nicht erforderlich.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
BauGB eingereichten Anregungen wurden eingehend gepriift und in die Abwagung eingestelit.
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Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden 36 Stellungnahmen fristgerecht abgegeben und wahrend der
Offenlage wurden 9 Stellungnahmen fristgerecht abgegeben. Die folgenden Themen waren die wesentlichen Inhalte aller
in den beiden Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen:

Mehrfamilienh&user

Sowohl der Rahmenplan fiir Arsbeck ,Auf dem Kamp* aus dem Jahr 2003 als auch der Gestaltungsplan zum Aufstel-
lungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes sahen ausschlieflich Einfamilienhausbebauung in Einzelhausern vor.
Davon abweichend wurde in das Gestaltungskonzept zur friihzeitigen Beteiligung erstmals ein Bereich fiir Mehrfamilien-
hauser eingearbeitet, in dem insgesamt 4 Hauser mit jeweils 6 Wohneinheiten realisiert werden konnen (spater WA 11).
Dazu gehort eine oberirdische Stellplatzanlage mit 35 Stellplatzen, die alternativ auch durch Tiefgaragen ersetzt oder
erganzt werden kann. Zum Offenlagebeschluss wurde zusatzlich ein Baufenster statt mit Einzelhdusern mit eingeschossi-
gen Reihenhausern festgesetzt (WA1).

Die Mehrzahl der Einwendungen bemangelt diesen Wechsel der stadtebaulichen Zielsetzung als eine Art Vertrauens-
bruch gegentiber den friiheren Aussagen. Dabei wird sowohl die Ansiedlung von Mehrfamilienhausern als solche kritisiert
und der entsprechende Bedarf in Frage gestellt. Auch wird die Verortung der Mehrfamilienhauser kritisiert, sowohl aus
nachbarschiitzenden Aspekten heraus als auch aus verkehrlichen Griinden.

Aus Sicht der Verwaltung mussten Bauflachen fiir den Geschosswohnungsbau bzw. fiir Mehrfamilienhauser vorgesehen
werden, nachdem der Fachausschuss (WBUV) am 19.11.2019 die Verwaltung beauftragte, ,das Thema Ausweisung von
Flachen zur Errichtung von Geschosswohnungsbau (sowohl sozialer als auch freier Wohnungsbau) ab sofort als einen
wichtigen Punkt der Gestaltung von Baugebieten mit in die Planung einflieen zu lassen®. Die Entscheidungswege und
Vorlagen waren in dieser Hinsicht immer transparent und standen zur Verfiigung. Anderungen der Zielsetzung wahrend
des Verfahrens sind legitim, solange immer wieder ausreichend Gelegenheit zur Beteiligung gegeben wird, dies war im
laufenden Verfahren immer der Fall.

Bei insgesamt 85 Wohneinheiten im gesamten Gebiet werden 24 Wohneinheiten in den Mehrfamilienhausern entstehen,
61 Wohneinheiten werden weiterhin in Einfamilienhdusem angeboten. Die Baufelder fiir den Geschosswohnungsbau
wurden dabei so angeordnet, dass die nachste (ibergeordnete StralRe im Trennsystem (WehrstraRe) auf kiirzestem Weg
erreicht wird. Dadurch soll vermieden werden, dass der motorisierte Individualverkehr durch die Wohnstraken im Misch-
prinzip im Plangebiet selbst und in den benachbarten Flachen in Richtung Heiderstrale abflieBt bzw. dass auf den be-
nachbarten WohnstraBen ein nennenswerter Anteil des Verkehrs abfliet. Fir das Plangebiet selbst wurde nach dem
Beschluss am 19.11.2019 keine eigenstandige Bedarfsanalyse zu Wohnungen erarbeitet, da in der Beschlussvorlage
bereits ein nur geringes Angebot an Wohnungen in Arsbeck erkennbar war:

Quartier Wohneinheiten Gesamt

ohne spezielle . kinderreiche

Zweckbindung Seniorenwohnungen Haushalte
Innenring
Innenstadt 177 13 0 290
Beeck 4 0 0 42
Beecker Wald 39 0 3 42
AuBenring
Arsbeck 9 0 0 B
Bissen bei Weg-

1

berg 5 0 3 18
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Quartier Wohneinheiten Gesamt
Wildenrath 4 0 4 8
Stadt gesamt 286 13 10 409

Tabelle 1: Angebot Wohnungen in Wegberger Ortsteilen, Vorlage WBUV, 19.11.2019

Zur Standortwahl der Mehrfamilienhauser wurde kritisiert, dass vor allem die Lage der geplanten Stellplatzanlage zu St6-
rungen in der Nachbarschaft und zu einer Entwertung der benachbarten Grundstiicke fliihren wiirde. Alternativ wurden
Standorte mitten im Plangebiet oder im Bereich der Ausfahrt auf die Biicher Stralle vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen
Standorte mitten im Plangebiet sind aus Sicht der Verwaltung weniger geeignet, weil sie nicht in unmittelbarer Nachbar-
schaft der geplanten Griinflache mit Kinderspielplatz liegen und weil die (motorisierten) Fahrten zu den Mehrfamilienhau-
sern mehr Verkehr in den (Wohn-)Stralken erzeugt. Bei einer Lage nahe der Gebietsanbindung an die Bicher Strae gibt
es zu bedenken, dass die Anbindung an die Biicher Stralle vom Gebiet aus nur fir ca. 1/3 der Flache mit dem Pkw er-
reichbar ist (die anderen 2/3 binden an die Wehrstrale und Uber die anliegenden Wohnstralen an die Heiderstralle an).
Wenn von dieser Flache dann der wesentliche Teil aus Geschosswohnungbsau besteht, konnte der Eindruck entstehen,
dass durch die Planung eine Abspaltung der Mehrfamilienhauser von den Einfamilienhausem verfolgt wird. Genau das
Gegenteil ist aber Ziel der Planung, namlich eine gute Durchmischung unterschiedlicher Bevélkerungsgruppen.

Die Stellplatzanlage ware an jedem Standort im Plangebiet als Variante zu einer Tiefgarage festgesetzt worden. Da ein
Ziel ja die Schaffung bezahlbaren Wohnraums ist, wird auf die zwingende Festsetzung einer Tiefgarage verzichtet. Als
optischer Schutz wird an der Grenze zu den benachbarten Wohngrundsticken eine mindestens 1,50 m breite Hecke
festgesetzt. Die von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallemissionen werden als wohngebietstypisch eingeordnet.

Verkehrstechnische Auswirkung der Mehrfamilienhausbebauung

Im (ibergeordneten Strakensystem weist die Heiderstralle mit einem DTV von 6.647 Kfz/Tag und einem LKW-Anteil von
4,2% als Ortsdurchgangsstralle die hichste Belastung auf. Die Verkehrsbelastung auf der HeiderstraRe ist nach der
Inbetriebnahme der Umgehungsstra’e um rund 5.000 Kfz/Tag zuriickgegangen (Stadt Wegberg 2011). Die Straflle hat
eine Fahrbahnbreite von ca. 7,50 m und damit laut RAS-Q (Richtlinie fiir die Anlage von Stralken - Querschnitte) eine
Leistungsfahigkeit von bis zu 15.000 Fz / Tag mit ca. 300 Lkw / Tag. Die Leistungsfahigkeit des Querschnittes wird also
mit der heutigen Belastung nicht annahernd erreicht. Die RAS-Q wurde zwischenzeitlich durch die RAST-06 (Richtlinie fir
die Anlage von Stadtstrallen) abgeldst. Dort wird die Leistungsfahigkeit bezogen auf die Spitzenstundenbelastung ange-
geben, die fiir die betroffenen StraRen nicht vorliegt. Eine rechnerische Uberpriifung der maximalen Stundenbelastung
anhand des Standard-Umrechnungsfaktors von 0,06 am Beispiel der HeiderstraRe ergibt, dass auch die maximalen Stun-
denbelastungen derzeit bei weitem nicht erreicht werden: Ein DTV 6.647 entspricht ca. 400 Fz in der Spitzenstunde, die
Heiderstrale konnte laut RAST-06 in der Spitzenstunde einschlielich des Linienbusverkehrs mit bis zu 1.000 Fz. belas-
tet werden.

Fir die Biicher StraRe, die Heuchter Stralle und die Wehrstrale liegen keine aktuellen Verkehrsbelastungszahlen vor. Es
wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsbelastungszahlen ahnlich der Kampstralie (Zahlen aus Verkehrsinformati-
onsportal NRW) bei einem DTV von 1.300 liegen, mit einem LKW-Anteil von 5,3 %. Die StraBenbreiten liegen zwischen
5,0 m und 6,0 m. Umgerechnet auf die Spitzenstunde kann eine Belastung von jeweils knapp 80 Fz / h angenommen
werden. Die Leistungsfahigkeit liegt analog zur RAS-Q bei rd. 3.000 Fz/Tag bzw. bei 400 bis 1.000 Fz / Stunde nach
RAST-06.
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Aus dem Plangebiet wird eine Verkehrserzeugung von ca. 530 Fahrzeugen / Tag prognostiziert (32 Fz in der Spitzen-
stunde), davon 420 Fz / Tag in Richtung WehrstraBe / Heiderstrale (25 Fz / Spitzenstunde) und 110 Fz / Tag in Richtung
Biicher Strale (7 Fz / Spitzenstunde). Diese Verkehrsmengen kdnnen auf den bestehenden Stralen aufgenommen wer-
den, weitere Leistungsfahigkeitsuntersuchungen sind angesichts der Querschnitte und der heutigen Belastung nicht er-
forderlich.

Heinsberger Wohnungsmarkistudie 2019
Mehrfach wird bezweifelt, dass der in der Wohnungsmarktstudie des Kreises Heinsberg dargestellte Bedarf an Wohnun-

gen geeignet ist, die Ansiedlung von Wohnungen in Wegberg und in Arsbeck im Besonderen zu begriinden. Dazu sei
erlautert, dass die Grundlage fiir die Entscheidung, Mehrfamilienhauser im vorliegenden Bebauungsplan zuzulassen und
festzusetzen, nicht die Heinsberger Wohnungsmarktstudie ist. Der Fachausschuss Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe
(WBUV) hat auf der Grundlage einer eigenen Bestandsaufnahme (siehe Tabelle 5 der Begriindung) den Beschluss ge-
fasst, dass Wohnungsbau kiinftig in allen Baugebieten als wichtiger Bestandteil zu beriicksichtigen ist. Dabei wird in der
Beschlussvorlage auf den nicht vorhandenen Zusammenhang mit der Studie des Kreises Heinsberg aus dem Jahr 2019
hingewiesen.

Dartiber hinaus wurden Eingaben zu den folgenden Themen gemacht:

e Umsetzung des bisher nicht realisierten Rad- und FuRweges

» Abstandsflachen zu den umliegenden Grundstiicken

e Durchgrinung des Plangebietes

e Entwasserung

e \erfahrensablauf

« Wirtschaftlichkeit der Planung

» Auswirkungen auf die offentliche Infrastruktur in Wegberg Arsbeck

6. Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friih-
zeitig am Verfahren beteiligt, die eingereichten Anregungen wurden eingehend gepriift und in die Abwéagung eingestellt.

Von der Moglichkeit, eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 16 Be-
hérden und sonstige Trager dffentlicher Belange fristwahrend Gebrauch gemacht. Das detaillierte Ergebnis der Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen ist der Abwagung zu diesem Verfahrensschritt zu entnehmen.

Folgende Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

*  Beriicksichtigung ausreichender Straen- und FuRwegebreiten, um die Verlegung und Unterhaltung von Was-
serleitungen zu erméglichen

» Lage im Wasserschutzgebiet

 Hinweise zum Thema Archéologie und Bodendenkmalpflege

* Hinweise zu Bergbau, Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen und der Versickerungsfahigkeit im Plangebiet

» Hinweise zum Immissionsschutz, zur Entwasserung, zum Einbau von RCL-Material und zu Geothermie

e Kampfmittel

» Artenschutz und landschaftsokologischer Ausgleich

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 11/13



Bebauungsplan I1I-4C, Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.11.2021
3. Teilbebauungsplan

e Geplante Verdichtung und Begriinung der privaten Flachen, MaRnahmen zur Reduzierung der dkologischen und
klimatischen Auswirkungen

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren
beteiligt, die eingereichten Anregungen wurden eingehend gepriift und in die Abwagung eingestellt.

Von der Méglichkeit, eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, haben im Rahmen der Behérdenbeteiligung 10 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange fristwahrend Gebrauch gemacht. Das detaillierte Ergebnis der Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen ist der Abwagung zu diesem Verfahrensschritt zu entnehmen.

Folgende Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

* Hinweise zum Immissionsschutz
e Artenschutz und landschaftsdkologischer Ausgleich

e Geplante Verdichtung und Begriinung der privaten Flachen, MaBnahmen zur Reduzierung der 6kologischen und
klimatischen Auswirkungen

7. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Ziel der Stadt Wegberg, im Bereich des Plangebietes Wohnbauflachen zu entwickeln, entspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Das verbindliche Bauleitplanverfahren erfilllt damit das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
BauGB. Die Ziele des Bebauungsplanes I1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan lassen sich aus der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg ableiten.

Die Realisierung des Vorhabens ist eine Fortfilhrung und Erganzung der umgebenden Wohnbebauung. Die Erschliefung
des Plangebietes ist durch das vorhandene StraBennetz gesichert. Mit der Entwicklung der in Rede stehenden Flache
werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfes,

e Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck,

e Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. Stralen, Nahversorgung),
« Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

¢ Entwicklung von Innenbereichsflachen und Schutz von Aufenbereichsflachen,

o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e Regelung der Kompensationserfordernisse fur den geplanten Eingriff.

Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben, den Aufenbereich zu schonen und
den Innenbereich zu beanspruchen und zu entwickeln. Da die Flachen des Plangebietes zur Entwicklung von Wohnbe-
bauung vorgesehen und aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg entwickelbar sind, wurden anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten nicht verfolgt.
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Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird dem Bebauungsplan 11I-4C, Arsbeck - Auf dem
Kamp 3. Teilbebauungsplan beigefligt.

Wegberg, den 24.11.2021

Der Burgermeister
In Vertretung

(Thies)
Technischer Beideordneter
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