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Begriindung

1. Ortliche Verhéltnisse

1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes | - 48, Wegherg - Maaseiker StraRe liegt im Ortsteil Wegherg am
siidlichen Ortsrand zwischen Grenzlandring und Maaseiker StraRe. Ostlich des Plangebietes liegt ein im Bau befindliches
Gebdude der Wegberger Feuerwehr. Das Plangebiet beinhaltet die Parzellen 25 - 32, 33/1 und 33/2 der Flur 24 Gemar-
kung Wegberg und hat eine Gré3e von ca. 2,7 ha

Entlang des Grenzlandrings liegen die Hohen im Plangebiet zwischen ca. 69,00 m 4. NHN im Westen und 67,50 m (.
NHN im Osten. In Richtung Maaseiker Stral3e fallt das Gelénde leicht ab mit Hohen zwischen ca. 66,50 m (i. NHN und
67,00 m . NHN.

Hinsichtlich der Topografie ist das Plangebiet eben. Von Osten nach Westen betrégt der Hohenunterschied maximal
1,50 m.

Das Plangebiet ist gepréagt durch eine zusammenhangende intensive Ackerflache die somit als Lebensraum fiir den GroR3-
teil der heimischen Tier- und Pflanzenart eine geringe Bedeutung besitzt. Im Bereich des Grenzlandringes und Maaseiker
StralRe sind als Straenbegleitgriin Baumstandorte vorhanden.

1.2.  Umgebung

Im Nordwesten schlieBt das Plangebiet an die Garten der Wohnbebauung der Gerhart-Hauptmann-Strale an. Das
Wohngebiet ist gepragt durch eine Einfamilien- und Reihenhausbebauung. Ostlich liegt die Maaseiker Strae, die in Rich-
tung Norden eine direkte Anbindung in das Wegberger Zentrum bietet. Entlang der Maaseiker Stral3e liegen das Maximi-
lian - Kolbe - Gymnasium, die Edith - Stein - Realschule, die Schule am Grenzlandring (Hauptschule Wegberg), die
Erich - Kéastner - Gemeinschaftsgrundschule sowie das GrenzlandRingBad und verschiedene Sportanlagen. Auf Hohe
des Plangebietes liegt eine Wache des Rettungsdienstes Kreis Heinsberg. Stdlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an
den Grenzlandring an, der in einer Schleife um das gesamte Wegberger Zentrum flihrt und gleichzeitig Anbindungen an
das ubergeordnete umliegende Verkehrsnetz bietet.

Sidlich hinter dem Grenzlandring sowie Gstlich hinter der Rettungswache und der im Bau befindlichen Feuerwehr schlie-
Ren sich weitere landwirtschatftlich genutzte Flachen an.

1.3. ErschlieBung

Das Plangehiet verfigt Gber eine gute Anbindung an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Osten uber die Maaseiker Stral3e, iber die das Zentrum und die Nahversor-
gungseinrichtungen in kilrzester Zeit erreichbar sind. In fulaufiger Reichweite befinden sich im Norden das Schulzentrum
sowie eine Kindertagesstéatte und das Schwimmbad. Nach Siiden erfolgt der Anschluss an den ,Grenzlandring“, von dem
aus die Anbindung an die B 221 im Westen und die B 57 im Osten erfolgt. Dadurch ist die Anbindung an das uberdrtliche
StraRBennetz gesichert.

FuRlaufig kann das Plangebiet sowohl von der Maaseiker Strale im Osten, als auch (iber einen Stichweg vom Grenzland-
ring aus im Siden erschlossen werden. An beiden StraBen gibt es einen FuB3- und Radweg. Eine Anbindung an das
nordwestlich liegende Wohngebiet ist nicht vorgesehen, da dazu keine freien Flachen zur Verfiigung stehen.

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt tiber den Bahnhof Wegberg, der nérdlich in ca. 1.500 m Entfernung zum
Plangebiet liegt. Von hier besteht Anschluss Richtung Ménchengladbach sowie Richtung Dalheim. Das Plangebiet wird
durch die Bushaltestelle am Schulzentrum in ca. 150 m Entfernung sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
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(OPNV) angebunden. Von hieraus fahren die Buslinien 411 bis 413 sowie die 418 und SB 8. Die 412 und 418 stellen die
Anbindung zu dem Wegberger Bahnhof her und die SB 8 verbindet das Plangebiet auf direkten Weg mit Erkelenz und
Niederkrtichten.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung
2.1.  Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Plangebietsflachen mit einer GroRe von ca. 2,7 ha in Zukunft einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Derzeit werden die Fl&chen als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen
genutzt und bilden eine Randlage an der angrenzenden Wohnbebauung im Norden, dem Grenzlandring und der Maasei-
ker Stral3e.

Die Planung umfasst ein Wohngebiet mit Erschlieungsstralen und privaten Grinflachen, auf denen in Zukunft ein
Wohnguartier mit hoher Wohnqualitét realisiert werden soll. Durch die Weiterentwicklung und Erganzung der umliegenden
Wohnstrukturen soll der anhaltenden Nachfrage nach Wohneigentum in Wegberg Rechnung getragen werden. Vorgese-
hen sind eine Einzel- und Doppelhausbebauung sowie GeschoRwohnungshau (Mehrfamilienhéuser). Die geplanten Nut-
zungen sollen {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes | - 48, Wegberg - Maaseiker Stralie planungsrechtlich gesichert
werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt den nordlichen Bereich des Plangebietes als ,Wohnbauflg-
che" dar, der sudliche Bereich sowie die dstliche Spitze im Kreuzungsbereich Grenzlandring und Maaseiker Stral3e wer-
den als ,Grunflache” ausgewiesen.

2.2.  Planungserfordernis

Die Inanspruchnahme des im Flachennutzungsplan iiberwiegend als Wohnbaufldche dargestellten Plangebietes ist ein
wichtiger Schritt zur Schaffung neuer Wohnbauflachen in Wegberg, um dem entsprechenden Bedarf gerecht zu werden.

2.3.  Ziele der Planung

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung von Wegberg als attrakti-
vem Wohnstandort dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes | - 48, Wegherg - Maaseiker Straf3e soll die gemaR den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wegberg vorgesehene Entwicklung des Plangebietes als Wohnbaufldche planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren | - 48, Wegherg - Maaseiker Strafle sollen folgende Planungsziele erreicht und pla-
nungsrechtlich gesichert werden:

e  ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des értlichen Bedarfes,

e Planungsrechtliche Sicherung unterschiedlicher Wohnformen (Einzel-, Mehrfamilienhausbebauung und Haus-
gruppe),

¢ Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. Strallen, Nahversorgung, Schulen, Kita),

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Dariiber hinaus ist es Ziel der Stadtplanung, in Nahe des Schul- und Sportzentrums einen durchgriinten Wohnstandort fiir
alle Altersgruppen zu schaffen, der kurze Wege zur Nahversorgung und zum OPNV bietet und gleichzeitig ein ruhiges
Wohnen erméglicht.

3. Verfahren

Am 29.06.2021 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet gefasst, um die Umsetzung der zukiinftigen Bauland-
entwicklung zu sichern. Das Verfahren soll gemar § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden.

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist ein mit der Stadt Wegberg abgestimmtes stadtebauliches Konzept.

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 5/25



Bebauungsplan | - 48, Begriindung zur frilhzeitigen Beteiligung
Wegberg - Maaseiker Stralle Fassung vom 25.11.2021

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt
mit ca. 7.500 m? unter der gesetzlich vorgegebenen Grenze von 10.000 m?, somit ist die Entwicklung dieses Bebauungs-
planes gemal § 13b BauGB gegeben. Dabei werden zum gegenwértigen Zeitpunkt keine Bebauungspléne im engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mitzurechnen wére.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Planungskonzept wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Landes Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterlie-
gen. Zudem ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter — Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — nicht zu erwar-
ten. Des Weiteren gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen, nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da die Voraussetzungen des § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorliegen, wird dieser Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Dabei kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in
Anspruch genommen werden. Von den friihzeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abge-
sehen werden, ebenso von der formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und von der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB; § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Von dieser Kann-Vorschrift wird in diesem Fall in Bezug auf den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
kein Gebrauch gemacht. Des Weiteren wurden die relevanten Umweltbelange untersucht und in die Abwégung einge-
stellt. Hierdurch wird eine hohe Transparenz in diesem Verfahren gegeniiber der Offentlichkeit sichergestellt.

4. Gegenwaértiges Planungsrecht
4.1. Landesentwicklungsplan

Im derzeit giltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Stadt Wegberg als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als ,Freiraum” dargestellt (s. Abbildung 1, rote Umran-
dung).

aaaaaa
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Abbildung 1: Auszug Landesentwicklungsplan NRW 2017
Quelle: Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen
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Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsétze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsétze sind
in diesem Planungsverfahren und fur die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel flichensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschatftlichen Entwicklungspotentia-
len auszurichten. [...]."

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen européischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jewei-
lige Zentrum stéarken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und sied-
lungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und
zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...]."

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen energieeffi-
Ziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von
Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien begtinstigen. Die rdaumliche Entwicklung soll die bestehende Verletz-
barkeit des Siedlungsraums gegenliber Klimafolgen - inshesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verscharfen, son-
dern die Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels
abzumildern.”

4.2. Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungsbezirks und
raumbezogene Planungen und MaBnahmen konkretisiert. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt
Region Aachen (2003), weist flr das Plangebiet ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung* aus (s. Abbildung 2, gelbe Umrandung).

P amEm am s

Abbildung 2: Auszug Regionalplan 2003
Quelle: Bezirksregierung Kéln

Der wirksame Flachennutzungsplan von der Stadt Wegberg wurde 2008 durch die Bezirksregierung genehmigt.

Dariiber hinaus wurde die Plangebietsflache im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes mit aufgenommen und
war am 13.03.2020 im Regionalrat der Bezirksregierung Koln Bestandteil der Planungsvorlagen (s. Abbildung 3, gelbe
Umrandung). In diesem Entwurf wird fir das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)* ausgewiesen. In den
LASB" sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freifldchen, zentralrtliche Einrichtungen und sonsti-
ge Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstétten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit
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unmittelbar, das heiRRt ohne gréReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Somit kann festgehalten werden
dass die Entwicklung landesplanerisch beflirwortet wird.
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Abblldung 3 Auszug Neuaufstellung Reglonalplan 2020 Entwurf

Quelle: Bezirksregierung Koin

4.3.  Wasserschutzgebiet Wegberg - Uevekoven

Sudlich, aulerhalb des Plangebietes, grenzt das Wasserschutzgebiet Wegberg - Uevekoven an (siehe blaue Schraffur in
Abbildung 2 bzw. Abbildung 3).

4.4, Landschaftsplan

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes I11/6 Schwalm-
platte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Der Landschaftsplan trifft fiir das Plange-
hiet keine Festsetzungen (s Abblldung 4).

Abblldung 4 -Aus‘zug Landschaftsplan
Quelle: Kreis Heinsberg

Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” dar. Mit wirksam werden des Flachennutzungsplanes
der Stadt Wegberg am 02.07.2008 wurde dieser Bereich im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung tberplant.
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4.5.  Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den Grof3teil des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W) dar. Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan im siidlichen und
ostlichen Randbereich des Plangebietes die Darstellung ,Griinflachen* dar. Das Plangebiet fiigt sich somit in die beste-
henden und geplanten Siedlungsstrukturen ein.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt dariiber hinaus im Nordwesten eine angrenzende Wohnbaufléche dar,
an die das Plangebiet anschliet. Im Osten, auf der gegeniiberliegenden Seite der Masseiker Strale, wird eine ,Flache
fur den Gemeinbedarf* dargestellt, mit der Ausweisung einer Rettungs- und Feuerwache (Stand 3. Flachennutzungs-
planénderung).

Die Planung sieht entlang der stdlichen Plangebietsgrenze parallel zum Grenzlandring einen Sicht- und Larmschutzwall
vor, der im Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinfléache liegt. Dies soll Uber eine entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan planungsrechtlich konkretisiert und gesichert werden.

Die vorliegende Planung entwickelt sich gemal? § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
4.6. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes | 06, Wegberg - Schul- u. Sportzentrum,
der hier ,Griinflachen” mit der Zuordnung ,Parkanlage, Sport- und Spielplatz” festsetzt. Diese Nutzungen wurden bereits
an anderer Stelle realisiert oder werden nicht mehr benétigt. Weitere stadtebauliche Satzungen sind nicht bekannt.

5. Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Ziel des Bebauungsplanes | - 48, Wegberg - Maaseiker Stral3e ist die Bereitstellung von Wohnbauland. Durch die vorlie-
gende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § la Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung und
Siedlungsrandarrondierung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach § 1 Abs. 7
BauGB sind in der Abwéagung zu berticksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmdglichkeiten und Siedlungsrandarrondierung zahlen kénnen. Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht
gemal § la Abs. 2 BauGB beziiglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache.

In diesem Zusammenhang ist die tatsachlich ausgeiibte Nutzung zu betrachten. Die Plangebietsflachen werden derzeit in
Form von intensiven Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt.

Im Rahmen der erforderlichen Alternativpriifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fur die Entwicklung
der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im Wege der Abwagung die Umwid-
mungssperrklausel dberwunden werden. Die Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fiir die Entwicklung landwirt-
schaftlicher Betriebe von grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf
das unbedingt notwendige Mal begrenzt werden, um Beeintrchtigungen der Landwirtschaft so weit wie mdglich zu ver-
meiden. Die Belange der Landwirtschaft sind in der Abwégung explizit zu berlicksichtigen. Hierbei ist darzulegen, welche
Auswirkungen damit verbunden sind, landwirtschaftliche Flachen zugunsten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzu-
geben, und warum die angestrebte Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.

Begriindung der Standortwahl:
o Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den Grof3teil des raumli-
chen Geltungshereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar (s. Kap. 3.3). Die im Flachennutzungsplan
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nicht als ,Wohnbauflache®, sondern als ,Griinflache* dargestellten Bereiche werden im Bebauungsplan Giberwie-
gend durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache erhalten und planungsrechtlich gesichert, lediglich im
nordwestlichen Bereich ist eine Uberplanung notwendig, da hier die zukiinftige ErschlieBung des Plangebietes
liegen muss.

o Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel, Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Entwicklung der
Wohnbauflachen werden die Darstellungen der (ibergeordneten Planungen (Entwurf Regionalplan 2020, Fla-
chennutzungsplan) berlicksichtigt. Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung und
berticksichtigt damit die beiden Grundsétze der Siedlungsranarondierung sowie ,sparsamer Umgang mit Grund
und Boden®. Dadurch kann die bestehende ErschlieSung im Umfeld des Plangebietes genutzt werden, was posi-
tiv zu bewerten ist.

o Die Flachen im Plangebiet stehen fir eine kurzfristige Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung, um den Bedarf
an Wohnbauland in Wegberg zu decken. Bei Flachen im AufRenbereich misste erst Planrecht, bspw. tiber eine
FNP-Anderung, geschaffen werden. AuBerdem waren die Eingriffe in den Naturhaushalt hier im Vergleich zu den
eingeplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen erheblich gréRer.

e Andere im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg dargestellte Wohnbauflachen stehen vor einer eigenen
stadtebaulichen Entwicklung, um den Bedarf in Wegherg zu decken.

o Die Fl&che ist bereits durch den Bebauungsplan | 06, Wegberg - Schul- u. Sportzentrum planungsrechtlich gesi-
chert.

o Aus landwirtschaftlicher Sicht kann der Wegfall der Weidenutzung der eingeplanten Flache in einer GréRenord-
nung von ca. 2,7 ha nicht als existenzbedrohlich fir die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe angesehen
werden. Aufgrund der Lage, Wohnnutzung im Nordwesten und den StraBenflachen im Nordosten und Stuidwes-
ten, ist die Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr optimal nutzbar.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine kiinftige Wohn-
baulandentwicklung in unmittelbarer N&he zu den bestehenden sozialen und kulturellen Einrichtungen, hat sich die Stadt
somit gemaR den Forderungen der einschlagigen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen
fur die vorliegende Planung auseinandergesetzt und Vor- und Nachteile in einem Abwégungsprozess diskutiert.

Als Ergebnis des Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme hisheriger landwirtschaftlicher Flachen auch unter Be-
achtung des rechtskréftigen Bebauungsplanes | 06 zur Erfilllung der Planungsziele vertretbar.

6. Stadtebauliches Konzept, ErschlieSung, Ver- und Entsorgung
Stadtebauliches Konzept

Grundsétzliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum im Bereich des Plangebietes. Entsprechend sieht das
stadtebauliche Konzept eine Wohnbebauung vor. Die Wohnnutzung soll vorwiegend in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern als Angebot flr Familien realisiert werden. Um eine bedarfsgerechte Wohnnutzung zu ermdglichen, kén-
nen teilweise zwei Wohneinheiten je Einzel-, Doppel- und Reihenhaus realisiert werden. Erganzt wird das Angebot durch
die planungsrechtliche Sicherung von vier Mehrfamilienh&usern. Die Einzel-, Doppel- und Reihenhduser werden alle mit
zwei Vollgeschossen geplant. Sie gruppieren sich um drei Mehrfamilienhduser mit je drei Vollgeschossen im Zentrum des
Plangebietes, im Bereich der Zufahrt von der Maaseiker Strale ist ein viertes Mehrfamilienhaus geplant. Durch das An-
gebot verschiedenster Wohnformen und unterschiedlicher Gréf3en soll ein gemischtes Wohnangebot fiir verschiedene
Altersgruppen und Haushaltsgréf3en bereitgestellt werden.

In der Ostlichen Spitze des Plangebietes soll auf einer Flache von ca. 4.000 m2 eine Gemeinbedarfsflache gesichert wer-
den, auf der in einer spateren Entwicklung zum Beispiel eine Kindertagesstatte oder eine schulische Einrichtung realisiert
werden kann. Fir diese Flache liegt keine konkrete Planung vor, daher erfolgt hier auch keine Darstellung im stadtebauli-
chen Konzept. Ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB kann die gemé&lR 8 9 BauGB zuldssigen Festsetzungen treffen.
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Hierzu zahlen gemé&l 8 9 Abs. 1 Nr. 5 die Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen, die zweifels-
frei zu den allgemeinen Wohnnutzungen zé&hlen.

Mit dem zugrundeliegenden stédtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine aufgelo-
ckerte und durchgriinte Bebauung erreicht werden, die sich an den Wohngebieten im n&heren Umfeld orientiert, unter
Berlicksichtigung der Vorgaben des Baugesetzbuches mit Grund und Boden nachhaltig umzugehen. Hierbei werden im
Bereich der Einzel-, Doppel- und Reihenhduser GrundstiicksgréRen von ca. 225 m2 bis ca. 500 m2 realisiert.

Im stédtebaulichen Konzept ist aullerdem die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene Griinflache gesichert, die
sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergibt. Hier soll die Freiflachen der zukinftigen Gemeinbedarfs-
entwicklung realisiert werden.

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der Maaseiker Stral3e aus, im Osten des Plangebietes. Der Anbindungsbereich
soll in einer StralRenbreite von 6,50 m realisiert werden. Die Innere ErschlieBung wird (iber eine 6,00 m breite RingstraRe,
die verkehrsberuhigt ausgebaut wird, gesichert. An dieser RingerschlieBung werden die 15 offentlichen Stellplatze orien-
tiert. Von diesem ErschlieBungsring zweigen im Norden zwei ErschlieBungsstiche ab die 5,00 m beziehungsweise 4,00 m
breit sind.

6.1. ErschlieBung
Individualverkehr

Das Plangebiet wird von einer Zu- und Ausfahrt von der Maaseiker StraRe aus (ber eine Ringerschliefung erschlossen.
Im Nordwesten wird die Verkehrsflache um einen kleinen Stich erweitert, der der Erschlielung der letzten beiden hier
liegenden Hauser dient. Daran schlief3t ein Ful’- und Radweg in Richtung Grenzlandring an. Die fir eine spatere Bebau-
ung vorgesehene stadteigene Flache im Osten soll ebenfalls iber die innenliegenden ErschlieBungsflachen im Plangebiet
angebunden werden, eine zusétzliche Zu- und Ausfahrt zur Maaseiker Straf3e ist nicht vorgesehen.

Die Einzel- und Doppelhduser sowie die Hausgruppe verfugen Gber Stellplatze direkt am Haus, teilweise sind zusétzlich
auch Garagen vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze der Mehrfamilienhduser werden innerhalb der (iberbaubaren
Flachen beziehungsweise den festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen angeordnet.

SPNV / OPNV

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt iiber den Bahnhof Wegberg. Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch
die Bushaltestelle am Schulzentrum in ca. 150 m Entfernung sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden (siehe Kapitel 1.3).

6.2.  Ver-und Entsorgung

Technische und energetische Versorqung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen Erschliefung werden die erforderlichen Leitungen zur Versorgung des
Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation innerhalb der im Plangebiet festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen untergebracht. Der Anschluss an das Ubergeordnete Netz erfolgt voraussichtlich von der Maaseiker
Stral3e aus. Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Der stédtebauliche Entwurf fir die Wohnbauflachen sieht eine Hauptversickerung, die zentral
zwischen den Wohnbaufldchen angelegt wird, vor. Ergdnzend werden entlang der Maaseiker StralRe begleitende Versi-
ckerungsmulden angelegt.
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Fur die Gemeinbedarfsfldchen liegt noch kein konkretes Entwasserungskonzept vor. Hier wird eine ausreichend dimensi-
onierte Flache in der suddstlichen Spitze des Plangebietes favorisiert. Ob eine Versickerung im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache auf diese oder eine andere Art moglich ist, wird im weiteren Verfahren geklart.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die offentliche Kanalisation.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung
7.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Manahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sowie
Malnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in den Umweltbelangen
dargestellt. Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sollen diese MaRnahmen im weiteren Verfahren auf
Basis des § 9 Abs. 1 BauGB so weit wie mdglich gesichert werden. Malinahmen, flir die der § 9 Abs. 1 BauGB keine
Erméchtigungsgrundlage bietet, werden (iber vertragliche Regelung gesichert.

7.2, Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl fiir die Bebauung erfolgt entsprechend der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Wegberg, welcher fur den uberwiegenden Teil des Plangebietes ,Wohnbauflache” darstellt. Durch die gunstige
Verkehrsanbindung der in Rede stehenden Flachen an das 6rtliche und tiberdrtliche Stralennetz, verfiigt das Plangebiet
uber eine sehr gute Erreichbarkeit. Durch die zentrale Lage kdnnen Synergieeffekte mit den umgebenden Nutzungen
erzielt werden. So kann beispielsweise auf die bestehende Infrastruktur (u.a. umliegende Schulen, Sportanlagen und
Hallenbad) zurlickgegriffen und die bestehende Ortslage insgesamt gestérkt und weiterentwickelt werden.

Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach dem jeweils aktuellen Stand des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Damit wird auch
die Nutzung priméarer und sekundérer Formen der Energie- und Warmegewinnung im Plangebiet ermdglicht.

7.3. Umgang mit Freiflachen

Im 6ffentlichen Raum

Im stidwestlichen Bereich sowie rund um die 6ffentlichen Stellplatze werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, die durch
die Anlagen zur Niederschlagsentwasserung erganzt werden. Innerhalb dieser Flachen sollen unter Beriicksichtigung der
Verkehrssicherheit und der unterirdischen Infrastruktur Baumpflanzungen erméglicht werden.

Im privaten Raum

Im Plangebiet wird fiir die Bauflachen eine GRZ von 0,4 festgesetzt, diese darf durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 (berschritten werden. Durch diese Festsetzung wird eine Begriinung von mindestens
40 % der Grundstiicksflachen gesichert und somit eine Durchgriinung des Plangebietes gewéhrleistet.

AuRRerdem wird festgesetzt, dass die privaten Vorgérten bis auf erforderliche Zufahrten und Zuwegungen zu begriinen
und abhangig von der jeweiligen Grundstlicksgrofie auf den privaten Grundstiicken Baumpflanzungen vorzusehen sind.
Samtliche zuvor benannte MalRnahmen tragen zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Mit dem zuvor genannten Vege-
tationsflachenkonzept soll eine gebietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.

8. Begriindung der Festsetzungen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen Steuerung, eine grofitmdgliche Flexibili-
tat hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung fur die zukunftigen Bauherren/-innen des Wohngebietes zu erreichen. Der
Umfang an Festsetzungen soll unter Beriicksichtigung der umgebenen Nutzungen auf ein vertretbares Mal3 reduziert
werden.
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Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele des Bebauungsplans auf
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, wurden im weiteren Verfahren insbesondere im zeichnerischen
Teil und im Teil A) der textlichen Festsetzungen beziglich

e Artund MaR der baulichen Nutzung

o des inneren ErschlieBungskonzeptes,

e der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

o der duReren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Dachform,
e der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

getroffen, um die Grundziige der Planung zu sichern.

Des Weiteren wurden im Teil B) der textlichen Festsetzungen zur Feinsteuerung gestalterische Festsetzungen aufge-
nommen, sowie im Teil C) der textlichen Festsetzungen Hinweise flr die Architekten, Bauherren und zukiinftigen Eigen-
timer, die zwar anders als der zeichnerische Teil und die textlichen Teile B und C keinen festsetzenden Charakter besit-
zen, aber auf ibergeordnete Gesetze, Verordnungen und Richtlinien hinweisen und somit zu beachten sind.

8.1.  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

e Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,

e Nr. 2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”,
e Nr. 3,Anlagen fiir Verwaltungen®,

e Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und

e Nr. 5, Tankstellen*

werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Flachenanspriichen und auch auf-
grund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen Verkehrserzeugung nicht dem stédtebaulich erwtinschten
Charakter der neuen Siedlung. Letztendlich konnten diese Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu unvertraglichen
Geruchs- und Larmbelastungen fiihren.

Die Bauflachen werden auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes und den daraus resultierenden Baufenstern gegliedert.
Hierbei werden die Bereiche entsprechend der jeweiligen zukiinftigen Gebaudetypen festgesetzt (siehe nachfolgende
Tabelle).

Gebietsbezeichnung Haustyp

WA 1 bis WA 3 Einzel- / Doppelhaushélften

WA 4 Reihenh&user mit Larmschutzfunktion
WA 5 und WA 6 Mehrfamilienh&user

8.2.  Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
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Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. In
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird als Orientierungswert fir die Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl
von 0,4 definiert.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Plangebiet fur alle Baugrundstiicke mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt, die gemal § 19 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO durch die Grundflachen der Garagen und Stellplétze
mit inren Zufahrten und Zuwegungen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % bis maximal
0,6 Uberschritten werden darf.

Vertraglichkeit der stddtebaulichen Verdichtung

Die gewdhlte stadtebauliche Verdichtung entspricht dem stédtebaulichen Konzept. Die Orientierungswerte zur GRZ in
Bezug auf die Gebietskategorie wurde vom Gesetzgeber getroffen, um sicher zu stellen, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. Weitergehend soll sichergestellt werden, dass durch die geplanten Geb&ude eine ausreichende Be-
lichtung und Beliiftung der bestehenden und geplanten Grundstiicke gesorgt ist. Ferner soll ein ausreichender Sozialab-
stand gewabhrleistet werden. Diese Vorgaben werden mit der getroffenen Festsetzung eingehalten.

Geschossflache - Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. In § 17 Abs. 1 BauNVO wird als Orientierungswert fur die Obergrenze in allge-
meinen Wohngebieten eine maximale Geschossflachenzahl von 1,2 definiert.

Mit den im Bebauungsplan gewéhlten Festsetzungen zur GRZ und der zwei- beziehungsweise dreigeschossige Bauweise
kann die Obergrenze der GFZ nach § 17 BauNVO nicht erreicht werden.

Daher wird auf die Festsetzung einer GFZ in diesem Bebauungsplan verzichtet, da die notwendige Regulierung Gber die
Geschossigkeit und die GRZ ausreichend Regelungsinhalt bietet.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Lenkung der zulassigen baulichen Hohen bei Gebauden trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu maximalen Ge-
baudehohen. Die Hohen der geplanten Gebaude orientieren sich dabei an dem wohnbaulichen Bestand in der Umgebung
unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben mit Grund und Boden nachhaltig umzugehen. Ziel der Hohenfestsetzungen
ist die Schaffung eines homogenen Stadtquartiers.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen gelten folgende Definitionen:

o Die Geb&udehohe als maximale Hohe der Flachdachgeb&ude und die Firsthéhe als maximale Héhe der Geb&u-
de mit Satteldach werden festgesetzt, um fir das Quartier eine gemeinsame Hohenentwicklung sicherzustellen.

o Die Traufhdhe wird festgesetzt, um im Quartier gleichmaRige Dachneigungen und damit eine gestalterische
Wiedererkennbarkeit zu entwickeln.

Mit den festgesetzten zulassigen Uberschreitungen (bis max. 2,0 m) der maximalen Gebaude- und Firsthéhen wird der
Aufbau von Warmetauschern, Klima- und Liftungsanlagen ermdglicht, die die Umsetzung der Anforderungen des aktuel-
len Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie kiinftiger Anpassungen gewéhrleisten.

Die Uberschreitung der maximalen Hohen durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung wird ermoglicht, um die nachhal-
tige Nutzung der Dachflachen zu fordern.

Die Uberschreitung der maximalen Hohen durch Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser wird erméglicht, um eine
barrierefreie ErschlieBung zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse
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Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei beziehungsweise drei Geschossen bei den innenliegenden Mehrfamili-
enh&usern festgesetzt. Dadurch wird im Zusammenhang mit den festgesetzten Gebaudehohen fur das gesamte Wohn-
gebiet eine einheitliche Hohenentwicklung sichergestellt und eine vertragliche Einbindung in die umgebenden stédtebauli-
chen Strukturen gewahrleistet.

8.3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal? § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des
geplanten Wohngebietes liegt eine Aufteilung der einzelnen Baugrundstiicke noch nicht vor, so dass uberwiegend grof3e
zusammenhéngende Baufelder festgesetzt werden. Alle Baufelder sind so dimensioniert, dass sie einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum bei der spéteren Errichtung der einzelnen Baukdrper ermdglichen. Zusatzlich wird ausnahmsweise
eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze im Gartenbereich um maximal 3,00 m fiir Terrassen ohne und mit Uber-
dachung sowie Garagen und Wintergarten ermdglicht, um bei der Gestaltung des Gartens und des zukiinftigen Aulen-
aufenthaltshereiches einen moglich groen Freiraum zu ermdglichen.

Im Bereich des neuen Wohngebietes wird in den Bereichen des WA 1, WA 2 und WA 6 sowie in der Gemeinbedarfsfléache
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt, erganzend wird im WA 1 und WA 2 festgesetzt das nur
Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind. Durch die Festsetzungen der offenen Bauweise mit Ergdnzung der Gebaudede-
finition im WA 1 und WA 2 sowie der GRZ und Hohenfestsetzung wird eine unangemessene Verdichtung ausgeschlos-
sen.

Im WA 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, hier gilt ebenfalls die offene Bauweise auf den seitlichen Grenzab-
stand kann verzichtet werden. Mit dieser Festsetzung wird der besonderen Bauform des alternierenden Wechsels zwi-
schen Gebéude und Garage Rechnung getragen. Die Grundstiicke haben eine angemessene Tiefe und im Siidosten
befinden sich die Freiflachen der Versickerungsanlagen, somit kann hier eine unangemessene Verdichtung ausgeschlos-
sen werden. Da bei der Entwicklung dieses Bebauungsplanes der Bedarf an dieser Gebaudeart nicht abschlieRend ermit-
telt werden kann, erfolgt diese Festsetzung als ,Kannfestsetzung”. Somit kann in diesem Bereich bei Bedarf auch mit
seitlichem Grenzabstand gebaut werden. Beide Bauweisen sind mit den Grundziigen der geplanten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar. Da im WA 3 die Gebaudedefinition nicht eindeutig zuzuordnen ist wird hier auf die Festsetzung einer
Geb&udeart verzichtet.

Im WA 4 wird die geschlossene Bauweise als Hausgruppe festgesetzt. Die Gebéude im WA 4 dienen mit ihrer norddstli-
chen Fassade der schalltechnischen Abschirmung des Plangebietes, daher sind hier Unterbrechungen nicht gewollt.

Im WA 5 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, hier gilt wiederum die offene Bauweise die maximale Gebaudelan-
ge wir auf 30,0 m reduziert um eine UbermalRige Verdichtung bei den Mehrfamilienhdusern zu vermeiden. Durch diese
Festsetzung wird die Bildung von einzelnen Baufenstern fiir die drei Gebdude nicht notig. Somit haben die Planenden
einen sehr groRen Gestaltungsspielraum. Gleichzeit wird eine liberméaRige Verdichtung ausgeschlossen, da zwischen den
einzelnen Gebauden durch die Abstandsregelungen der Landesbauordnung NRW, in Verbindung mit der Festsetzung der
GRZ, ausreichende Zwischenrdume entstehen.

8.4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenh&duser, Geréteschuppen und Kellerersatzrdume) sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 6 auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um eine mog-
lichst flexible Grundstiicknutzung fir die zukunftigen Eigentiimer zu ermdglichen. Um die angestrebte Begriinung im
Plangebiet nicht zu beeintrachtigen und das stadtebauliche Erscheinungsbild zu vereinheitlichen, werden die Nebenanla-
gen inihrer Grofze beschrankt.

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind im WA 1 - WA 6 unzul&ssig, um eine stadtebauliche Ordnung zu erreichen.
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Um eine groRtmadgliche Planungsfreiheit bei der Unterbringung von notwendigen Versorgungsanlagen im Gebiet zu ge-
wahrleisten, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen im
Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

Im WA 1 - WA 6 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen und Baufenster
zulassig. Dadurch soll das Erscheinungsbild vereinheitlicht und so eine stadtebauliche Ordnung erreicht werden. Gleich-
zeitig werden durch die Festsetzung die Gartenbereiche und somit auch die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet
nicht beeintréchtigt. Auch nicht durch die Uberschreitungsmdéglichkeit zum Garten hin.

8.5. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstatte, Schule und Anlagen fiir soziale Zwe-
cke”

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache dient der Sicherung fiir den langfristigen Bedarf an Einrichtungen (z.B. Kinderta-
gesstatte, schulischen Einrichtungen und Anlagen fiir soziale Zwecke). Sie entspricht somit dem gesetzlichen Versor-
gungsanspruch auf Kindergartenplatze.

Absicht ist, moglichst flexibel auf zukunftige Anspriiche hinsichtlich unterschiedlicher sozialer Funktionen reagieren zu
konnen. Als Zweckbestimmung werden hier Anlagen fiir soziale Zwecke (z.B. Kindertagesstatte) und Schulen festgesetzt.
Um entsprechend den unterschiedlichen Bedurfnissen sowie einer langfristige Nutzung des Standortes und seiner optio-
nale Ausgestaltung gerecht zu werden, wurden diese Festsetzungen getroffen.

8.6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Innerhalb des WA 1, in dem ausschlieBlich Einzel-, und Doppelhduser zuléssig sind, wird geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden mit Bezug auf die im Norden befindliche Bestandsbe-
bauung auf eine Wohnung je Haus begrenzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei Wohnungen je Haus begrenzt.

Diese Festsetzung tragt zu einer Begrenzung der Besiedlungsdichte und damit verbunden der Unterbindung zusétzlicher
Verkehrsmengen bei, sowie zur Begrenzung von Problemen bei der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

8.7.  Versorgungsflachen (Trafostation)
Die Festsetzung der Trafostation ist erforderlich, um das Plangebiet bedarfsgerecht mit Strom versorgen zu kénnen.
8.8.  Offentliche Verkehrsflachen

Zur Sicherung der ErschlieRung der geplanten allgemeinen Wohngebiete wird im Bebauungsplan eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt im Osten von der Maaseiker
StraRe aus. Mit der ErschlieBung wird die Erreichbarkeit des Plangebietes fir den motorisierten Verkehr (MIV) gewahr-
leistet. Die innere Erschlieflung erfolgt iber eine RingerschlieRung, die als Mischverkehrsflache ausgebaut wird.

Im Nordwesten wird ein Anschluss der 6ffentlichen Verkehrsflache an den Grenzlandring in einer Breite von 4,0 m fiir
FuBgénger und Radfahrer vorgesehen.

8.9. Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Erganzung zur Offenlage
8.10. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Regenereignissen muss das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und tiber die belebte Bodenzone ins Erd-
reichversickert werden. Um dies dauerhaft gewéhrleisten zu kénnen werden im Plangebiet entsprechende Flachen fest-
gesetzt.

Hinweise:
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Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebdude anfallenden Niederschlagswassers zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

8.11. Offentliche Griinflache

Die im Westen und Stiden des Bebauungsplanes festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen entwickeln sich aus der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes und sollen der Ortsrandeingriinung dienen.

8.12. Private Griinflache

Um weitere Begriinungselemente im Plangebiet zu etablieren, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksfldchen
Pflanzmafinahmen zu treffen sind. Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der Pflanzliste dieses Bebau-
ungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mit den Pflanzgeboten wird ein
Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes geleistet. Gleichzeitig werden damit die Klimawandelfolgeeffekte abgemin-
dert.

8.13. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ergénzung zur Offenlage
8.14. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1
der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) wird das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption
der geplanten Bebauung inshesondere mit den Festsetzungen der auleren Form der Baukorper weiterzufiihren. Die
Festsetzungen werden auf das MaR zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrénkt, damit den zukinftigen Eigentu-
mern der Bebauung ein mdglichst grol3er Freiraum fir die Gestaltung offen bleibt. Gleichzeitig soll mit den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen langfristig ein stadtebaulich ansprechendes Bild gesichert werden.

Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung soll im WA 1 bis WA 3 bedarfsgerecht entwickelt werden kénnen, daher werden hier die
Dachformen und Dachneigungen in den unterschiedlichen Formen festgesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass zum Errei-
chen eines homogenen Siedlungsbildes je Baufenster nur die Dachform und Dachneigung genehmigt werden kann, die
Bestandteil der ersten Genehmigung des Hauptgebaudes in diesem Baufenster war.

Im WA 4 bis WA 6 sowie der Gemeinbedarfsflache werden ausschlieRlich Flachdécher mit einer Neigung bis maximal 10°
zugelassen, da die Geb&ude wegen ihrer Gebaudehohe und Kubatur beziehungsweise zukunftigen Funktion keine ande-
ren Dachformen erhalten sollen. Somit werden kleinteile Dachlandschaften beziehungsweise Gebdudehéhen, die die
Gebaude in den Baufelder WA 1 bis WA 3 (iberragen wiirden, vermieden.

Vorgéarten und Einfriedungen

Zur Erreichung des angestrebten durchgriinten Erscheinungsbildes sind Einfriedungen zur Straenseite hin entsprechend
mit Strauchern der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu bepflanzen. Dazu sind auch die Vorgarten (Bereich zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksflache und angrenzender vorgelagerter offentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendi-
ger Zugange und Zufahrten sowie den Bereichen der Nebenanlagen, zu begriinen.

Wintergarten und Terrassen

Um im Plangebiet ein einheitliches gestalterisches Erscheinungsbild zu erreichen, wird festgesetzt, dass Wintergérten
und Terrasseneinhausungen ausschlieBlich in transparenten Materialien (Glas o. &.) auszuftihren sind.
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8.15. Hinweise, Pflanzlisten

Zusétzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften sind die Hinweise (vgl. Punkt C)
auf Besonderheiten in Bezug auf Arch&ologie / Bodendenkmalpflege, Umgang mit Mutterboden, Umgang mit Bodenaus-
hub, Erdbebenzone, Artenschutz, Umgang mit Niederschlagswasser, Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenz-
absténde sowie DIN-Vorschriften fiir den weiteren Verlauf von Relevanz.

Unter dem Punkt D werden die Pflanzlisten fir die Gehdélze 1. Ordnung (GrofRhaume), fir die Gehdlze 2. Ordnung (Bau-
me mittlerer GroRe), fiir die Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher) und fur Kulturbdume aufgefiihrt.

9. Umweltauswirkungen

9.1. Vorbemerkungen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes, der Landschaftspflege, des Wassers, der Luft, des Bodens, der Flache sowie des Klimas zu beriicksichtigen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13b BauGB. Somit entfallt eine Umweltprifung geméR § 2a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b Abs. 1 BauGB sind im Kapitel 3 ,Verfahren®
dieser Begriindung dargestellt.

Obwohl von der Umweltpriifung abgesehen werden kann, missen im Sinne einer nachhaltigen Gebiets- und Projektent-
wicklung die Umweltbelange gepriift und gegebenenfalls eine Reduzierung der umweltrelevanten Auswirkungen vorge-
nommen werden.

Aus diesem Grund werden in diesem Verfahren folgende Gutachten erstellt:

e Larmschutzgutachten,
e Artenschutzprifung (ASP I),
o Gutachten zur Baugrundsituation inkl. abfalltechnischer Deklaration.

Die genannten Gutachten sowie die ermittelten Verkehrszahlen sind im Rahmen der Schutzgutbetrachtung neben den
allgemein zugénglichen Informationen berticksichtigt worden.

9.2.  Schutzgebiete
FFH-Gebiete
Das Plangebiet liegt in keinem FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union.

In einer Entfernung von ca. 2 km nérdlich beziehungsweise 1,5 km stidwestlich befinden sich Bereiche des FFH-Gebietes
wSchwalm,- Knippertzbach, Raderveekes und Luttelforster Bruch* der FFH-Gebietsmeldung™ (DE-4802-301).

Aufgrund der raumlichen Entfernung zu diesem Schutzgebiet sind keine weiteren Vorpriifungen notwendig.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen
Union ausgewiesen.

Das néchste Vogelschutzgebiet (VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg, DE-4603-401) befindet sich in
ca. 2 km Entfernung nordlich des Plangebietes.

Es ist deckungsgleich mit den zuvor genannten FFH - Gebiet.

Naturschutzgebiete

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.
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In einer Entfernung von ca. 2 km nordlich befindet sich das NSG Schwalmbruch, Muehlenbach- und Knippertzbachtal
(HS-006). Es ist nahezu deckungsgleich mit den zuvor genannten FFH - Gebiet.

Etwa 1 km sudlich befindet sich der Randbereich des NSG Tueschenbroicher Wald (HS-017).

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Etwa 250 m nérdlich und sdlich
des Plangebietes beziehungsweise des Grenzlandringes, liegt das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte*
(LSG-4802-0001).

Rekultivierungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Verbundfl&chen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine festgesetzten Verbundflachen.

Naturpark

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am dstlichen Rand des grenziberschreitenden Naturparks Maas-
Schwalm-Nette.

Wasserschutz

Sudlich, auBerhalb des Plangebietes grenzt das Wasserschutzgebiet Wegberg - Uevekoven an

9.3.  Schutzgut Mensch

Verkehr

Es ist eine geringe Zunahme des motorisierten Individualverkehrs durch die Realisierung der Planung zu erwarten.

Geman der Auswertung der Verkehrsmessung mit Stand vom Mai 2020 ist eine Anbindung des zukiinftigen Baugebietes
durch weniger belastende Eingriffe (Realisierung der Kreuzungssituation) méglich.

Stralenverkehrslarm

Durch die Lage mit der vorhandenen Infrastruktur kommt es zu Beeintrachtigungen aus dem StralRenverkehr. Hierunter
fallen auch die schalltechnischen Beeintrachtigungen aus der zukiinftigen Nutzung der Hauptfeuerwache. Die schalltech-
nischen Beeintrachtigungen entstehen hauptséchlich durch den Verkehr, der durch den Grenzlandring verursacht wird.

Erganzung zur Offenlage

Luftqualitit

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe sind im Wesentlichen auf Hausfeueranlagen und den Verkehr zuriickzufiihren.
Da bei dieser Planung nur mit einer geringen Verkehrserhohung zu rechnen ist und die bestehende und geplante Bebau-
ung nicht sehr kompakt ist, ist, wenn tiberhaupt, mit einer sehr geringen Beeinflussung der Luftqualitat zur rechnen.

Belichtung, Beliiftung

Die erforderlichen Abstandsflachen gemal? § 6 BauO NRW werden im Rahmen des stédtebaulichen Konzeptes eingehal-
ten. Die Anforderungen an die Belichtung, Beltftung und die sonstigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind damit ausreichend gesichert.
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Altlasten

Eine Belastung des Schutzgutes Boden durch Schadstoffe, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.
Freizeitnutzung

Das Plangebiet wird als Ackerflache genutzt und hat daher keine Bedeutung flr Freizeittatigkeiten.

Katastrophenschutz

Im Plangebiet liegt ein konkreter Verdacht auf eine ehemalige Militareinrichtung des 2. Weltkriegs vor. Es kann nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf wird daher empfohlen die iberbauenden
Flache auf Kampfmittel zu tiberpriifen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung.

Weitergehend wird auch nach der Kampfmitteluberprifung darauf hingewiesen, dass sofern bei Bauarbeiten im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindgénger, Munition o. &.) aufgefunden werden kdnnen.
Aus Sicherheitsgrinden sind dann die Arbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde oder eine Poli-
zeidienststelle unverziglich zu versténdigen.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplanes sind die Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch im Plangebiet
(nach erfolgter Kampfmitteluberprifung) beziehungsweise auf die Nachbarschaft eher unerheblich.

9.4. Tiere

Das Plangebiet wird im Norden durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im weiteren Verlauf grenzt das Plange-
biet an die Maaseiker Strafle und den Grenzlandring, die zum Plangebiet hin mit Baumreihen bepflanzt sind. Diese hori-
zontalen Strukturen bieten Pradatoren (z.B. Beutegreifer) Aufsitzmdglichkeiten. Daher ist anzunehmen, dass die Ackerfla-
chen von Offenlandarten nicht genutzt werden.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Im Oktober 2021 wurde eine ASP 1 durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass eine Betroffenheit planungsrelevanter
Arten durch die Umsetzung der Planung eher unwahrscheinlich ist.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffes wurde in der ASP 1 folgende MaRnahmen definiert:

M1 Bauzeitenregelung

Geholze (hier Alleebdume) diirfen - soweit Uberhaupt notwendig - nur auRerhalb der Brutzeit gerodet werden (1.10.-
28.2.). Sofern dies nicht moglich ist, muss unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender Bruten und
genutzter Fledermausquartiere durch einen Fachkundigen ausgeschlossen werden.

Die Erschlieung der offenen Flachen darf nur auRerhalb der Brutzeit, also von September bis Februar, beginnen. Sofern
dies nicht moglich ist, miissen Bruten verhindert oder durch eine Begehung vor dem Beginn der Erdarbeiten ausge-
schlossen werden.

M2 Schutz gefundener Tiere
Im Falle des Fundes von Vogelbruten oder Fledermdusen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind
durch einen Sachversténdigen zu bergen. Ggf. missen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

M3 Beleuchtung
Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weifle) Lampen mit hohem UV-Anteil ver-

zichtet werden, da sie Insekten anlocken und toten kénnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Flederméuse)
abschrecken. Eine weit reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden, inshesondere in Richtung der angrenzenden
Offenland- und Gartenflachen sowie der Alleeb&dume.
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Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Stral3en und Platzen, Hausern und
Garten in die offene Landschaft und in Richtung benachbarter Gartenflachen und Alleebdaume minimiert werden (keine
horizontale Abstrahlung, insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und rdumliche Beschrénkung auf den notwendigen
Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019).

M4 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entschérft und eine Fallenwirkungen
von anderen Schéchten, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfoh-
len, Schéchte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grol3en Glasfronten ist der Vogel-
schutz zu beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vigel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und h&ufig daran verunfallen.
Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete und am Rand der Bebauung zur offenen Land-
schaft, wo Vdgel, etwa auch jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in bebaute Flachen einfliegen. Daher sollte
keine groRflachige Durchsicht durch Gebdude mdglich sein, die den Végeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die
umgebende Landschaft oder Gehélze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso Glasfla-
chen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m2 Gré3e sind optisch zu unterteilen. Zur Entscharfung der Gefahren
von Glasscheiben gibt es Losungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte
Scheiben. UV-Markierungen haben sich dagegen nicht bewahrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch fiir andere Glasflachen
wie etwa Windschutz- oder L&rmschutz-Verglasungen auRerhalb von Geb&uden und frei stehende Glaswénde.

M5 Schaffung von Ersatz-Lebensstétten

Sofern Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstért werden, sind sie in Ricksprache mit dem Kreis
Heinsberg nach MKULNV 2013 zu ersetzen. Die Nebenbestimmungen fiir Hangort und Installation nach MKULNV 2013
sind unbedingt zu beachten. Vogelkdsten und Hohlenkasten fir Fledermdusen miissen spétestens alle zwei Jahre kon-
trolliert und gereinigt werden.

Weitergehen wurden Anregungen formuliert:

Nisthilfen

Es wird angeregt, an den zu errichtenden Gebduden Nistgelegenheiten und Quartiere fir (Halb)Hohlenbriiter und Fle-
dermause zu schaffen. Derzeit gehen durch Abbriiche und (energetische) Sanierungen Niststétten und Fledermausquar-
tiere im Siedlungsbereich in groRer Zahl und oft ersatzlos verloren. Starke Alleebdume mit dem Potential zur Bildung von
Hohlungen soliten méglichst erhalten werden.

Minimierung und Kompensation von Fl&chenversiegelungen

Weiter sollten offene Flachen um die Gebdude mdglich wenig versiegelt und extensiv bewirtschaftet werden, etwa als
Extensivwiesen und nicht als englischer Rasen, um Insekten und Wirbeltiere zu férdern. Versiegelte, geschotterte oder
auf andere Weise von Vegetation frei gehaltene Flachen sollten auf das notwendige Minimum beschrénkt und Schotter-
flachen ausgeschlossen werden. Es gehen im Bereich des Bebauungsplanes grolRe Flachen verloren, die derzeit trotz
Nutzung als Acker Insekten bzw. deren Larven und anderen wirbellosen Tieren im Erdreich einen Lebensraum bieten und
die spater Vogeln, Flederm&usen und anderen Arten als Nahrung dienen. Die Bepflanzung der Grundstiicke muss weit-
gehend mit heimischen Gehdlzen geschehen. Eine Mdglichkeit, die Versiegelung der Ackerflachen ein wenig abzumil-
dern, ist die Begriinung von Déchern. Diese ist technisch heute bei vielen Déchern mdglich. Dachbegriinung dient nicht
nur als Lebensraum von Tieren und Pflanzen sondern auch der Wasserriickhaltung und der Verbesserung des Lokalkli-
mas.
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9.5. Pflanzen

Mit der Planung werden ausschlieRlich Ackerflachen tberplant, daher kann die Betroffenheit dieses Schutzgutes als ge-
ring eingestuft werden.
9.6. Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt resultiert insbesondere aus den vorhandenen Tier- und Pflanzenarten. Unter Beachtung der gut-
achterlichen Ergebnisse sowie der (blichen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (z.B. zeitliche Begrenzung der
Rodungsarbeiten) sind insgesamt keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu beflirchten.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet zu erwarten.
9.7.  Schutzgut Boden

Die Bdden im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der landwirtschatftlichen Nutzung kdnnen entspre-
chende stoffliche Belastungen des Bodens durch den Einsatz z.B. von Dungemittel vorhanden sein. Im Bereich des Plan-
gebietes steht laut BK 50 der Bodentyp Braunerde an.

Die Bodenartgruppen des Oberbodens werden im Gutachten nach der humosen Oberbodenschicht (Deckschicht) als

¢ schluffig, feinsandig bis stark feinsandig, tonig
e Sande: Fein-Mittel-Grobsande in Wechsellagerung
e Kiese

Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht bekannt.

Durch die Planung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden inshesondere die geplante Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet als gering zu bewerten.

9.8. Schutzgut Flache

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Flachen die intensiv genutzt werden. Es soll der Wohnnutzung zugefihrt
werden. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind die Flachen bereits als ,Wohnbauflache* und
als ,Grinflachen” dargestellt. Der Bebauungsplan bereitet eine Erstbebauung bzw. -versiegelung der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vor. Hierdurch entsteht ein Freiraumverlust von ca. 1,8 ha, der inshesondere durch die ge-
plante Regenwasserversickerung vor Ort aufgefangen wird. Es wird auf die gesonderte Abwagung unter Kapitel 5* Inan-
spruchnahme von landwirtschatftlich genutzten Flachen* verwiesen.

9.9.  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes und dessen naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Der durchschnittliche Grundwasserspiegel liegt bei ca. 61,00 bis 62,00 m . NHN und somit zurzeit mindestens 4,50 m
unter der durchschnittlichen Gelandeoberkante (GOK).

Durch die Planung wird nicht in das Grundwasser eingegriffen.

Einfliisse durch den Braunkohletagebau

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwie-
deranstieg nach Beendigung des Braunkohletagebaus sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kon-
nen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grund-
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wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen missen bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Die Vorgaben, die durch den Tagebau entstehen, sind dauerhaft zu beachten.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete sowie auRerhalb von
Hochwasser - Risikogebieten.

Trinkwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.

Die Betroffenheit kann als unerheblich eingestuft werden, auch mit Blick auf die bestehende intensive landwirtschaftliche
Nutzung und dem damit verbundenen Schadstoffeintrag.

9.10.  Schutzgut Klima und Luft
Klima

Das Plangebiet und die umliegenden Flachen sind in der Klimaanalysekarte (nachts) des LANUV nicht als Kaltluftproduk-
tionsgebiet oder Kaltluftsammelgebiet ausgewiesen und liegen nicht innerhalb oder im Nahbereich einer Ventilationsbahn.

Das Mikroklima wird sich durch die Realisierung der Infrastruktur und Geb&ude verschlechtern, dieses wird aber insbe-
sondere durch die Oberflachenentwésserung und den Griinflichenanteil teilweise kompensiert.

Lufthygiene

Vorbelastungen des Plangebietes sind aufgrund der Lage zwischen dem Grenzlandring und der Maaseiker Stra3e vor-
handen, Hinweise auf kritische Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet hinsichtlich einer Uberschreitung zuldssiger
Grenzwerte fir NO2 und PM10 sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand, der in Bezug auf die Luft-
hygiene eine Filterfunktion aufweist.

Die Betroffenheit kann als unerheblich eingestuft werden.

9.11.  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder sonstigen Sachgiter bekannt.
Die Betroffenheit kann daher zurzeit als unerheblich eingestuft werden.

9.12.  Schutzgut Landschaft / Ortshild

Durch das Plangebiet wird der Siedlungsrand nach Siiden erweitert und dabei auf der sudlichen und westlichen Seite
eingegrint. Die ndrdliche Plangebietsgrenze liegt an der vorhandenen Wohnbebauung und der dstliche Bereich grenzt an
die zukiinftige Siedlungsentwicklung.

Bezugnehmend auf die geplanten Geb&udehdhen kann die Betroffenheit als unerheblich eingestuft werden.

9.13.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern ausgeldst, die als
erheblich einzustufen sind.

9.14. Referenzliste der Quellen
Bei der Erstellung dieses Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Unterlagen beachtet:

Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-, Grundwasser- und Griindungsverhaltnissen hinsichtlich Trag-
sicherheit im Rahmen der ErschlieBung und zur Feststellung der allgemeinen Bebaubarkeit fiir das Projekt:
Maaseiker Stral3e in Wegberg; ibl geo — consulting gmbh; Stand 25.06.2021
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Artenschutzprifung Stufe I: Dipl.- Biol. Michael Straube; Stand Oktober 2021
Auswertung der Verkehrsmessung, Fachbereich Umwelt-Verkehr-Abwasser der Stadt Wegberg, Stand Mai 2020
Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen, Stand n.n. Erganzung zur Offenlage

10. Sté&dtebauliche Werte
Tabelle: Flacheninanspruchnahme

Nutzungsart Bestand Bestand Planung Planung
Flache ca. Anteil ca. Flache ca. Anteil ca.
in m2 in % in m2 in %
landwirtschaftliche Flache 27.000 100
WA - Flache 14.700 54
bebaubare Flache gemaR GRZ 0,4 5.900 22
Gemeinbedarfsflache 4.000 15
bebaubare Flache gemal GRZ 0,4 1.600 6
StralRenverkehrsflachen 3.100 11
Vegetationsflachen 3.700 14
Wasserflachen 1.500 6
insgesamt 27.000 100 27.000 100
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Tabelle; Wohneinheiten

Wohneinheiten Anliegerwohnung Mdgliche Wohneinheiten
Teilgebiet Gebaudeart (WE) - nach stadtebaulichen Kon-
_ ) mdglich zent
je Gebaude P
WA 1 EH/DH 1 nein 6
WA 2 EH/DH 2 ja 7-14
WA 3 EH/DH 2 ja 7-14
WA 4 EH/DH 2 ja 8-16
WA5 MFH 9 nein 27
WA 6 MFH 6 nein 6
insgesamt 61-83

11. Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines Angebotshebauungsplans gemal § 8 BauGB im beschleunigten Verfahren geman
8§ 13b unter Einbeziehung von AuRRenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a BauGB ge-
schaffen werden.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden im ErschlieSungssvertrag geregelt und vom Vorhabentrager getragen.
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