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~ - Wegberg

Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

Die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes. Bezugshéhe der maximalen
Gebaudehohe (GH) ist Normalhéhennull (NHN).

Die maximale Firsthohe (FH) ist die maximale Hohe der Schnittlinie der Dachflachen. Bezugshéhe der
maximalen Firsthéhe (FH) ist Normalhdhennull (NHN).

Die maximale Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AufRlenseite der AuRenwand mit der Oberseite der
Dachhaut. Bezugshohe der maximalen Traufhéhe (TH) ist Normalhohennull (NHN).

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen diirfen ausschlieRlich durch folgende Nutzungen
Uberschritten werden:

Im WA 2 - WA 10 sind Garagen und Carports von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Im WA 11 sind bei den Mehrfamilienhausern ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 5°
zuléssig.

Im WA 11 mussen oberste Nichtvollgeschosse mit Flachdach (FD) gegentiber den AuBenwanden an allen vier
Gebaudeseiten um mindestens 1,5 m zurlickspringen. Dies gilt fir samtliche Auflenwande der obersten
Nichtvollgeschosse. Eine Unterbrechung des Zuriickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z. B.
Fahrstuhlanlage und/oder Treppenanlage) ist zuldssig.

9.2 Einfriedung / Begriinung Baugrundstiicke

Fir die Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fléchen iber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund / in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere
Wasserbehdrde.

10. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt (iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Ritzrode 2* im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kdln, sowie (ber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A“ im Eigentum der Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899

Koordinaten der Lagemaig festgesetzten Punkte WA 1- WA 11 Allgemeine Wohngebiete - Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m, Im WA 1 - WA 11 sind die Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mindestens auf der Seite der Gelsenkirchen.
Koordinatensystem: ETRS 89/UTM Zone 32N~ |—— Malt der baulichen Nutz _ o , Verkehrsflache einzugriinen. Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Siimpfungsmafnahmen des
Punkinummer East North "0 Abs.1 Nr1 BauGB, § 16 BauV0 " exensive Grindacherbis max. 5.50m, 93 Vorgart Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ) ) ) ) o =0 vorgarten ein Wiederanstieg nach Beendigung der MaBnahmen sind nicht auszuschlieRen. Hierdurch hervorgerufene
N 1 32304546.32 5669599,13 - auBere Umwehrungen (Brlistungen, Gelander 0.4.) von Dachterrassen, Balkonen und Loggien bis max. o ) ] . ) o ) . ! . - . )
' : GRZ Grundflachenzahl 110 m Im WA 1 - WA 11 sind die Vorgarten (Bereich zwischen (iberbaubarer Grundstiicksflache und angrenzender Bodenbeweg_ungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
2 32304543.30 5669596,16 o vorgelagerter ffentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendiger Zugénge und Zufahrten, zu begriinen. fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sind bei
3 3230454342 5669610,16 -1l Zahl der Vollgeschosse - Warmetauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m, 04 Wiergérion ung T Planungen und Vorhaben zu beriicksichtigen.
' ' 4 Wintergarten und Terrassen
TH Maximale Traufhdhe (in m Giber NHN) ) ; 5 s ; Tianh3 i 11. Stationire Geréte
4 32304546.40 5669607.14 Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser bei Mehrfamilienhdusern bis max. 2,00 m. Im WA 1 - WA 11 sind Wintergarten und Terrasseneinhausungen ausschlieRlich in transparenter Ausfiihrung . . . . ) ) ) .
" 5 32304576.19 5669598.86 FH Maximale Firsthdhe (in m Gber NHN) Die zuvor genannten Anlagen miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter (Glas 0. &.) zulassig. gl'e lim'dlltu?tgv uEd ?]ert .Beg;eb vg.n t Kl';na'é Kum- unéi Lu[tu_;gzanla?_t_e n{/ Iu;t - und Wgrmes?uhm{)en sowie
. ) o liegenden Geschosses abriicken. lockheizkraftwerken hat im _gng? iet unter Beachtung des ,Leitfadens fiir Verbesserung des Schutzes gegen
6 32304586.78 5669606.76 GH Maximale Gebaudehdhe (in m iber NHN) C) Hinweise Larm bei stationdren Gerdten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl
7 32304581 08 5669594 63 22 Grundflachenzahl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
SD Satteldach 1. Archiologie / Bodendenkmalpflege
8 32304602.50 5669506.14 £D Flachdach Im WA 1 - WA 11 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Soweit bei Bauarbeiten archéologische Funde und Befunde auftreten, sind diese, gema den §§ 15 und 16 des 12. Einbau von RCL-Material
achdac i ; el 5 5 ) ,
9 32304508.64 | 5669482.26 DaUNVO bezelchneten Anlagen einschiflich der an Gebaude angrenzenden Terrassen hochstens 0.9 Gesetzes fir Denkmalpflege im Lande NRW, unverziiglich der Stadt Wegberg als Unteren Denkmalbehdrde Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen,
10 32304610.99 5669484.19 z.B. 30°-45° 2ulassige Dachneigung s oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine
: : ] , . Im WA 11 ist bei der Ermittlung der Grundfléchenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 BauGB die Grundflachen von Nideggen, zu melden. Befunde und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu belassen. Die Weisungen des wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu, konnen auf der
11 32304610.22 5669489.13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen vollversenkten Tiefgaragen nicht mitzurechnen. LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. Homepage der Kreisverwaltung iiber den Bereich Biirgerservice - Schlagwortindex - Recyclingbaustoffe (RCL)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehdrde.
» 12 3230461215 | 566949297 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2. Umgang mit Mutterboden s Geothorm
13 32304633.87 5669492.82 Baugrenze N L GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung - eothermie
14 32304633,33 5669496.28 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfache zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des
15 32304676.04 5669499 41 NVG Nichtvollgeschoss Im WA 1 - WA 10 ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergarten und Terrassen bis enthalt DIN 18915. Z;gif;i:Sgtsek:_:rsv;g:g:h\évrz:serbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu
” ey P 6. 100 . o : zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig (siehe auch 9.4). 3. Umgang mit Bodenaushub
. : -1, rdgeschoss - 1. Obergeschoss } L . } ) ; = 5D
4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschidgigen Fachnormen getrennt vom 14. Aufbau von Vegetationsflachen fur Dacher
17 32304680.08 5669497.01 - 0 offene Bauweise i o _ i Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend Der Vegetationsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dachbepflanzung der
18 32304675.37 5669502.85 A ) . 4.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der BaumaBnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung Festsetzung Nr. 7.3 sind gemaR der von der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
" 22304672.60 £669515.90 Einzelhduser Im WA 1 ist maximal eine Wohnung je Wohngebéude zuléssig. und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. e. V. erlassenen "Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen”, Ausgabe 2018,
. : auszufiihren.
20 32304675.30 5669521 36 A Hausgruppe Im WA 2 - WA 10 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zul&ssig. 4. Kampfmittel
Y 230466274 | 566951431 MFH Mehrfamilienhaus Im WA 11 sind maximal sechs Wohnungen je Wohngebéude zuléissig. :_r|n Plangebi?tdl_iegé ?i:\ konkreteBr Virdat)clhtda{{f eine l<)ehem;"ge fMi.lti:éilreiFrichtur(;g (_Lbauf%r_aben) o Konké_ete 15. Schonung des vorhandenen G;h°'2be3ta“de? ‘”ah")’“d der Bauphase f .
: : inweise auf die Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln liegen dariiber hinaus nicht vor. Eine Wahrend der Bauphase ist der Gehdlzbestand (Buche) inklusive seines Traufbereichs, der in der Sudostecke
; 22 32304659.62 566951888 | |  Verkehrsflachen 5. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14, 21a, 23 Abs. 5 BauNVO) vollstdndige Raumung der gesamten Flachen vor Baubeginn wurde nicht durchgefiihrt, daher kann nicht vom Flurstiick 69, Flur 18, Gemarkung Arsbeck aus in das Plangebiet hineinragt, auch zum Schutz des
23 32304661.96 5669519.25 (39 Abs.TNr.11 und Abs.6 BauGB) vollstandig ausgeschlossen werden, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Waurzelbereichs mit einer Auszaunung (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
: : 5.1 Flachen fir Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO) BaumafRnahmen*“ gemaR DIN 18.920) zu versehen.
132 8
24 32304670.04 5669528.12 3 i : p . . N . . . N
— Strafenverkehrsflachen I}En|}NA1 WA 11 agd Nebe_nanlgg?[r; gem. § 14 IAb§51 BfléNV?j ffywﬁ Z.g.sGaﬂgph?]q?her. GgrﬁteSChUPﬁegoung Sofqrp bei ?auarbelten im Geltungspere|ch d|§ses Bleballjlungsplapes Kgmpfmlnel (Bombenbllndganggr, 16. Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenzabstinde
25 32304664.38 5669531.97 ellerersatzraume) bis zu einer GrofRe von jeweils 7,5 m? Grundflache, 2,5 m Firsthohe und insgesamt 30 m Munition o. &.) aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die _ . ) o . .
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung einzuhalten, um
Bes 26 32304647.35 5669608.30 ] o L . ) ) ) . ) den Anpflanzungen eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit einzurdumen. Bei der Anpflanzung von
o7 3230163846 - Im WA 1 - WA 11 sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung unzuléssig. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 Baumen, Stréucher und Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beriicksichtigen.
' ' StraRenbegrenzungslinie 5 . abzuschieben.
28 32304651.14 9669614.27 52 Flachen fir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BaulVO) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, 17. DIN-Vorschriften
5 29 32304649 51 566962159 Im WA 1 - WA 11 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der (iberbaubaren Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI -Richtlinien, DIN
: ” 123046379 569616.14 Grundsticksflachen ausnahmsweise zulassig. des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten. -Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rathausplatz 25,
' 7. 5 . ) " . .
5 ; . . . hrend der Offnungszeiten bereitgehalten.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) 5. Erdbebenzone e
31 32304643.54 5669625.38 ' ' )
3 32304632 18 5669676.29 Im WA 1 - WA 11 sind Garagen und Carports ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen und in den mit ,Ga“ Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher D) Pflanzliste
: : 6 gekennzeichneten Flachen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m nachzuweisen. Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in Gehdlze 1. Ordnung (GroRbaume)
33 32304622.14 5669686.86 deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. ,
128 2k Rad- und Fultweg 1 - 3 Im WA 1 - WA 11 sind oberirdische Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen und in den mit ,St" g ¢ Fagus sylvatica Rotbuche
165 34 32304635.97 5669682.26 ' gekennzeichneten Flachen zuldssig. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Quercus robur Stiel-Fiche
35 32304669.30 5669689.70 Zufahrtsbereichen zu Garagen zuléssig. Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen Tilia cordata Winterlinde
: : [ Planungen. Nutzunasregelunaen MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen . L . _ _ . der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW Fraxinus excelsior Esche
35 32304666.76 5669696.82 gen, gsregelungen, Val Im WA 11 sind unterirdische Stellplgtze (Tiefgaragen) |.r.1ngrhalb und auBerhalb der Baugrenzen mit den 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die 3 . Voasl-Kirseh
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dazugehdrigen Zu- und Abfahrten sowie Nebenanlagen zulassi : A runus avium Ogel-Airsche
37 3230465655 | 5669836.65 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) genena S ¢ Verwendung dieser Kartengrundiage explizit hingewiesen. Acer pseudoplatanus | Berg-Ahom
125 oo 38 323046 67. 31 56 69838. % 7 6. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Nr. 26 BauGB) Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
15 . . o| " w . .
g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, N ) oder Hochstémme der Kulturbdume
39 32304660.15 5669834.36 g Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 6.1 Herstellung dffenticher Verkefrsflachen - StadtWegberg, Gemarkung Wegberg: 2/ T SiiRkirsche und Walnuss
40 32304672.76 5669779.46 00000000000003] Im WA 1 -_WA 11 sinfj geringflgige Grenz[]berschre_i_tungen (max. 50 cm vom Fahrpghnrapd) durch offentliche Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. durch den/die Eigentiimer/-in zu dulden. Ferner des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Gehdlze 2. Ord B3 itlerer Graf
4 32304680.89 5669779.84 Griinflachen ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. eholze 2. Ordnung (Baume mitterer Grofe)
42 32304672.81 566977741 (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Beleuchtungsmasten, Strom- u. Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des StraBenkérpers Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*. Carpinus betulus Hainbuche
- ' erforderlichen Bdschungen in angrenzende Grundstlicke hineinragen kénnen. Die fir die Unterhaltung und Salix caprea Salweide
43 32304677.33 | 5669760.88 Herstellung der Anlagengerforderlighen Arbeiten sind zu dulden. ’ ’ Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalt DIN = 4149:2005 bzw. Sorbus Zucuparia Eberesche
Offentliche Griinflachen Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte Acer campestre FeldAhorn
44 32304683.08 5669755.03 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und wird ausdriicklich hingewiesen. Sorbus aria Viehibeere
45 32304686.46 5669755.61 Iéan(:;sBchaf; ;’l‘)d I:n'gflaznszegvogBBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Beriicksichtigung der
46 32304688.14 5669748.28 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur auGB; § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Erdbebengefahrdung der jeweils giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach oder Hochstémme der Kulturb&ume
47 32304677 95 5669746.54 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Samtliche festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spatestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von DIN 4149:2005 zuriickgegriffen. Bime, Apfel und Pflaume
: : (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Oktober bis Marz) nach Fertigstellung der HochbaumalRnahmen auf dem betroffenen Grundstiick herzustellen. 6. Artenschutz
48 32304673.88 5669742.54 I T T TH ' . - .
i H ) ) 7.1 Begriinung StraRenraum Bauzeitenfenster Gehdlze 3. Ordnung (Kleinb&ume, Straucher)
49 32304665.78 5669740.05 L H Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . . . o . ) ) Corylus avellana Hasel
5 3230467315 566973867 | M . Entwicklung von Natur und Landschaft Im 6ffentlichen Straenraum des Plangebietes sind insgesamt mindestens 20 Baume 1. Ordnung gemaR der Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur Vermeidung von Crataeaus monoavia Weikdorn
. . - TTTT Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu VerstdRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die nach R g : gy Hund
51 32304664.92 5669728.08 ersetzen. BNatSchG allgemein vorgeschriebenen Zeitrdume zur Rodung und Baufeldrdumung einzuhalten. Diese liegen Posa canina Sur':l irose
B 119 i e ; i ; i runus spinosa chlehe
52 3230466681 5669716.22 MA MaRnahmenfiéche 1 72 Planzgebot (PG) iggzgﬁlb der Fortpflanzungszeiten méglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Comus sanguinea Rofer Hartiegel
L . . . . Cornus mas Kornelkirsche
53 32304674.03 9669718.24 Im WA 11 sind innerhalb der mit ,,PG gekennze|chneten Flache Heckenpﬂanzungen entsprechend der Vorgezogene Ausg|eichsma[§nahme: Ersatz von. Sommerquartieren fu_r Baumhohlen bewohnende Sambucus nigra Schwarzer Holunder
2 54 32304670.49 5669703.04 | — Pflanzliste dieses Bebauungsplanes mit mindestens drei Pflanzen pro laufenden Meter zu pflanzen. Die Fledermausarten Vib I Gewahnlicher Schneeball
p 2230467521 566963616 G ' Heckenpflanzungen sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir Baumhdhlen bewohmende Fled | d als Ausdleich fir den Verlust oof | LilgLLJI:rlljjx ?/ﬂrg:fe szh:dgh:: Li(;ur:ta:r a
. . P Pflanzgebot Ur Baumhohlen bewohnende Fledermausarten sind als Ausgleich fir den Verlust potenzieller wonniicher
171 7.3 Dachbegriinung Sommerquartiere (Baumhohlen) Fledermauskasten an geeigneten Bereichen im Umfeld zu installieren (Hinweis: giftig)
56 32304689.26 5669635.85 . . AN ) . ) -
Worst-Case-Annahme). Diese sind nach Maglichkeit an Baumen anzubringen, da die wegfallenden Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
57 32304696.48 5669637.90 |—|  Sonstiae Planzeichen Im WA 11 sind Flachdacher (FD) bis max. 5° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen E)otenziellen Quartiere i)n gleicher Struktur auszug?eichen sind, beispielsweise an B%umen ndrdlich odger siidlich ’ ' (Hinweis: giftig)
9 Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen. Die Starke der des Plangebietes. RECHTSGRUNDLAGEN
58 32304685.54 5669629.63 |, — === —| } : . Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der , . "
s 2301688.07 550962251 I | Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Richtlinie ,Richtiinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen’ der Der Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP Stufe |, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR) oder Viertelstamme der Kulturbdume Baugesetzbuch (BauGB)
118 ; : . : Gemeinschaftsanlagen Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) empfiehlt den Einsatz von 10 Flachkdsten, vorzugsweise mindestens 2 verschiedene Typen (vgl. MKULNV in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 8.3634)
60 32304703.40 5669634.71 |€ e o Hinweise). Von der Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen 2013). Als Sommerquartier kommen z.B. die Fledermaus-Universalhéhle 1FFH und der Fledermausflachkasten Kulturbaume ) ) ] .
|’ 61 32304731 51 566964780 ) und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf diesen Fléchen zuléssig sind. Diese 1FF der Firma SCHWEGLER oder Produkte vergleichbarer Bauweise in Frage. Valus domesiia Kultrantel Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
: : Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fiir aufgestdnderte Anlagen zur regenerativen o . . . . ) : P (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
62 32304733.25 5669640 37 st Stellplitze Energiegewinnung Alternativ kénnen auch die Fledermaushéhle 2F der Firma SCHWEGLER oder die Fledermaushéhle 12 oder Pyrus communis Kulturbirne in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I $.3786)
6 : : g ' 14 mm Einflug FLH12/FLH14 der Firma HASSELFELDT verwendet werden. Diese miissen jedoch gewartet Punus domestica Kultur-Pflaume
= 63 32304703.96 5669626.69 7.4 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken (von Kot gereinigt) werden. Bei der Auswahl der Hangstellen ist auf die Mdglichkeit eines freien und Juglans regia Walnuss Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
6 64 32304701.25 5669620.82 . ungehinderten Anfluges zu achten (Freiheit von hineinragenden Asten). Die Fledermauskasten soliten in Darstellung des Planinhaltes
: : P Im WA 1 - 10 ist zu pflanzen: Anlehnung an die Vorgaben des LANUV (2019a) in unterschiedlichen Hohen (mindestens 3 - 4 m) mit (Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschaftsplans (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
65 32304693.98 5669618.97 Ga Garagen _ , S i unterschiedlicher Exposition befestigt werden. Nach LANUV (2019a) sollte die Ausbringung der Kasten in Euskirchen fiir Ziilpicher Bérde und Voreifel,
P 3230471576 5669541 00 - bis 400 m? Grundstlicksflache ein Gehdlz 2. Ordnung, G“ruppen 2 je 1"0 StU.ck erfolgen. Da d!_e mij_glich?n gehdlzbestandenen Parzellen jedoch recht klein sind, 22g]. Winterbime Madame Verte) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
252 — 67 32304711 .73 5669534.71 - ab 400 m? bis 600 m? Grundstiicksflache ein Geholz 1. Ordnung onnen ach 5 Ksten m Norden und 5 Kasten im Stiden angebrach werden | i der Fassung der Belannimachung vom 4. Jull 1994 (GV. NRW. 9. 6661)
68 32304724.73 566953677 111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - {iber 600 m? Grundstiicksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung. 7. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) Pflanzqualitit Gehélze (Mindestqualitit) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
3 P E— prv—— _ tormativ ceoflant werd Etwa 150 m siidlich befindet sich ein Auslaufer des FFH-Gebietes ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach* Kulturbéume, sonstige Hochstamme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm Bauogngn% é:re d(%sVLahTsxogér:\Belg -4V2V1e)stfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
. . [ s kénnen alternativ gepflanzt werden: (DE-4803-303). Stré . vom 21.07. . . .
traucher mind. 1xv, 0.B. 60-100 cm
70 32304730.43 5669530.05 . Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, .B. von Baugebieten, oder - zwei Gehdlze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung, Um stoffliche Einwirkungen auf das FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® zu vermeiden, sind Sonstige Gehdlze: Heister 2xv, Hohe mind. 100 cm Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss
\\\ 71 32304721.69 5669528.70 2 'o—0—0— Abgrenzung des Maes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - i Kulturbaum sttt inem Geholz 2, Orcnung folgende vorsorgliche Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen zu treffen: massgebenden Fassungen.
228 | 72 32304719.21 5669528.30 _ _ ) - Staubemissionen wahrend der Bauphase sind sowohl durch MaBnahmen nach dem Stand der Technik Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
73 3230473037 | 5660497.65 - 30 m* Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung. zur Staubbegrenzung bei den  eingesetzten Maschinen und ~Arbeitsprozessen als auch durch VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im
74 32304731.51 5669497.83 o Bestandshohen (in m tber NHN) Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu orgagsat?n?&che. M.I? Bnihmen_bém Befriebsablaufen so weit als méglich zu begrenzen (2.8. Befeuchten Rathaus der Stadt Wegberg, Rathausplatz 25, wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.
i : <D pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen von Baustrafien in Trockenperioden),
Kanaldeckel ’ '
75 32304732.18 5669495.40 . - . - - .
. - Flachen zum Lagern von Materialien oder Flachen der Baustelleneinrichtung sind im Siedlungsbereich,
P 7.5 MaBnahmenflache M1: . . . ! e Auszug aus der deutschen Grundkarte M 1 : 5.000
76 32304722.26 5669493.86 Wandh. = 82,75 Wandhéhe (in m iber NHN) nicht auf den freien Fl&chen westlich zum FFH-Gebiet hin, einzurichten.
Innerhalb der Manahmenflache M1 ist die Anpflanzung und Pflege von mindestens 7 Obst-/ Nussbdumen nach
w0 " 3230472156 5669496.28 Pflanzliste ,Kulturbdume* dieses Bebauungsplanes,gHochstamgm 3xv StU 14-16cm mit Pfahlanbindung, Auch nichtstoffliche Einwirkungen sind auf das ndtigste Mafs zu begrenzen. 2 'E_-I’L-"i
Pflanzabstande je nach Art 7-10 m, durchzufiihren. Die Kulturbdume sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten i |
8 32304587.16 5669604.29 859 5 und bei Abgang ngeichwertig 2U ersetzen. P 8. Flachen und MaBnahmen zum externen Ausgleich E_T.#
79 3030461251 | 566961047 A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemi § 9 BauGB i
) g geng § 76 Fléchen in wasserdurchissiger Bauweise Die externe Kompensation des okologischen Defizits von 85.735 Wertpunkten erfolgt durch die folgenden [--
80 33304612-? 9669607.99 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO) ' MaRnahmen: [l;-
L 21 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg 1 und 2 sind in wasserdurchldssiger S
/ S 1.1 Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO Bauweise zu befestigen. Es kénnen z.B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene - Waldumbau auf den Flachen Gemarkung Wildenrath, Flur 10, 1| _!i!
243 , 232 fest. Das Allgemeine Wohngebiet (WA) gliedert sich in die Teilfldchen WA 1 - WA 11. Decke, Sand / Kies verwendet werden. Parzellen 16, 19 und 21 auf einer Flache von insgesamt 0,8 ha. 16.014 Punkte E‘
! L
GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Im WA 11 sind die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten in der mit ,St* gekennzeichneten Flache in - Ankauf von Punkten des stadtischen Okokontos fiir die MaRnahme ; ]
. . . ) o wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Es konnen z.B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, ,Umwandlung in Wiesenflache* auf der Flache Gemarkung Wegberg, % _I_l_l r
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Sand / Kies verwendet werden. Flur 46, Parzelle 131. 19.385 Punkte [;l-
7
= - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 8. Festsetzung mit bedingender Wirkung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - Ankauf von Punkten der Stadtentwicklungsgesellschaft Wegberg
. ien Pl biet h . lissi 81 Spiellatznutzun fir die MaRRnahme ,Umwandlung Ackerflache in Brache mit
222 M gesamien Flangebiet ausnanmsweise zulassig. - oPep g Verbuschung* auf der Flache Gemarkung Arsbeck, Flur 46,
Gemik § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen Innerhalb des WA 7 wird gemaR § 9 Abs. 2Nr. 2 BauGB zunachst eine ,Grlinflache mit Spielplatz* festgesetzt. Parzelle 39 mit einer GroRe von 6.037 m?. 24.148 Punkte
Als Folgenutzung wird WA 7 festgesetzt. Die Festsetzungen des WA 7 im Bebauungsplan gelten erst, nachdem ) .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes der Rat der Stadt Wegberg beschlossen hat, die Nutzung ,Griinflache mit Spielplatz* aufzugeben. - ?lnpféargungl:’ogg/xa|d:glftder Flache ijemflrktung Wildenrath,
' ur 6, Parzelle in Abstimmung mit der Unteren
- Gartenbaubetriebe, B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW Naturschutzbehorde des Kreises Heinsberg. 26.188 Punkte
22 .
- Tankstellen 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 9. Umgang mit Regenwasser
“20 _ o 9.1 Dachformen und Dachneigungen Innerhalb des Plangebietes wurden uneinheitliche Bodenverhaltnisse ermittelt, so dass keine einheitliche
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ' Versickerungsempfehlung fiir anfallendes Niederschlagswasser gegeben werden kann. Eine betriebssichere
) Im WA 1 wird gemaR § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass bei der Hausgruppe ausschlielich Satteldacher Versickerung ist nur im Einzelfall nach einer entsprechenden grundstiicksbezogenen Uberpriifung der drtlichen
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) mit Dachneigungen zwischen 20° und 30° zulgssig sind. Bodenschichtung mdglich (s. Geotechnischer Bericht / Prof. Dr-Ing. H. Dieler + Partner GmbH vom
2.1 Maximale Gebaudehohe Im WA 1 sind Garagen und Carports von dieser Festsetzung ausgenommen. 19.01.2004).
245 Es gelten folgende Definitionen fiir die Hohe baulicher Anlagen: Im WA 2 - WA 10 wird gemaR § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass bei den Einfamilienhausern ﬁu é)eacr;tlen sind das Arbgnsglatt ?\AWA;(S :t%éwinrﬂng’é;u l:_rlld Eletneb vor; f;lnlagen ar Verﬂckerung voq
ausschlieRlich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 45° zuldssig sind. tedersc agsvyasser) und das erkbia i (Handlungsempfehlungen  zum - Umgang - mi
6 Regenwasser) in der jeweils aktuell giiltigen Fassung.
o7 o K
B e, Verfahrensvermerke Friihzeitige Beteiligung Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Ausfertigung
Es wird bescheinigt, dass Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnnung mit textlichen Festsetzungen, Hinweisen sowie
> e 22 o 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen; 23.04.2020 in der Zeit vom 18.05.2020 bis einschlieRlich 22.06.2020 erfolgt. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe Begriindung mit Umweltbericht und landschaftspflegerischem Fachbeitrag wird hiermit ausgefertigt.
= 2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig wiedergibt und Den Behdrden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange wurden gemaR § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum ................. einschlieBlich aufgefordert.
3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. BauGB mit Schreiben vom 15.04.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis einschlieRlich
247 22.06.2020 gegeben.
Bebauungsplan 1I-4C
A Rad- und Fultweg 3 Wegberg, den .........cccoevvecvecveecerereennnn. Wegberg, den ........cocvveeeeneineersirnnonn, Wegberg, den ..., Wegberg, den ........ccccccvveverveeiiinnns g p .
Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan
e O N B E t rf
237 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Der Biirgermeister i.V'. Technischer Beigeordneter Der Biirgermeister i.V. Technischer Beigeordneter Der Biirgermeister n Wu
74 (Frank Thies) (Frank Thies)
250
75
76 Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Abwagungsbeschluss zum Entwurf und Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Der Rat der Stadt Wegberg hat gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Sitzung am 26. Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung, Umweltbericht und den Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am ............ccocoreeieens die eingegangenen Stellungnahmen Der Satzungsbeschluss vom .........c.cccoveurercen. wurde mit Hinweis auf die Durchfiihrung des Verfahrens
Februar 2019 beschlossen, den Bebauungsplan "llI-4C Arsbeck - Auf dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan” wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen nach ortstiblicher Bekanntmachung und Anregungen gepriift und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber beschlossen. sowie die Mdglichkeit zur Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit zusammenfassender Erklarung geman
aufzustellen. 176] 1 [ in der Zeit vom ................. o] T einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Gemal § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land § 10 Abs. 3BauGB am ..........ccccvvvrrinnnns offentlich bekannt gemacht. .
Der Aufstellungssbeschluss wurde am 22.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Nordrhein-Westfahlen (GO NRW) ist dieser Bebauungsplan durch den Rat der Stadt Wegberg in einer AUfg eSte | |t
Sitzung am ..., als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten. -
59 aus Entscheidungsbegriindung tibernommen. .
o e 57 Wegberg, den ..., Wegberg, den ... Wegberg, den ..........coocenencrcecenenenns Wegberg, den ... FaCh berGICh'PIanen'Bauen'WOh nen
42

m U\

Der Blirgermeister
(Michael Stock)

Der Blrgermeister i.V. Technischer Beigeordneter
(Frank Thies)

Der Blirgermeister
(Michael Stock)

Der Blirgermeister
(Michael Stock)

Stand: Februar 2021
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