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1 Anlass, Ziel und Inhalt der Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die
zentralen Zielsetzungen verfolgt

© eine gewerbliche Brachfliche wieder nutzbar
zu machen und

= die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Gewerbegebiets auf dem
Geldnde der ehemaligen Ziegelei zu schaffen.

Nachdem der Standort bereits liber langere Zeit das
Erscheinungsbild am nérdlichen Ortseingang von U-
evekoven negativ pragte, hat der heutige Eigentii-
mer die Grundstiicksflichen mit der Absicht erwor-
ben, diese einer gewerblichen Wiedernutzung zuzu-
fiihren. Voraussetzung hierfiir war die Schaffung von
Planungsrecht. Da der Standort planungsrechtlich
tiberwiegend als AuBenbereich im Sinne von § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten war, war die
Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erfor-
derlich.

Aus diesen Griinden hatte der Grundstiickseigentii-
mer am 10. Mdrz 2015 den Antrag auf Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans an die Stadt Wegberg gestellt.
In seiner Sitzung am 16. Juni 2015 hat der Rat der
Stadt Wegberg schlieRlich beschlossen, den Bebau-
ungsplan VII-4 - Uevekoven ,Gewerbegebiet Er-
kelenzer StraRe” aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 7. Médrz 2016 ortsiiblich bekannt
gemacht. Durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung und -planung vom 2. Juni 2015 wurde
die Verwaltung auRerdem beauftragt, im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens notwendige stadtebauli-
che Vertrage mit dem Antragsteller abzuschlieRen.

1.2  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
VII-4 hat eine Fldche von rund 6 ha und umfasst in
der Gemarkung Wegberg (4539), Flur 26, die Flurstii-
cke mit den Nummern 180, 213, 214, 215, 216, 217
sowie Teile aus den Flurstiicken mit den Nummern
80 und 218. Die genaue Abgrenzung des Plangel-
tungsbereichs ist der Bebauungsplandarstellung im
Mafstab 1 : 500 zu entnehmen.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs wurde im
Planungsprozess gegeniiber dem Aufstellungsbe-
schluss vom 16. Juni 2015 verdndert. Wéhrend sich
die bis dahin geplante Abgrenzung ausschlieBlich an
bestehenden Flurstiicksgrenzen orientierte, konnten
die naturraumlichen Gegebenheiten und planerische
Vorgaben mit der verdnderten Plangebietsabgren-
zung besser bertiicksichtigt werden, wie z. B. das Frei-
halten des BoschungsfuBes siidwestlich des Plange-
biets. Daruber hinaus konnten notwendige Entwas-
serungsanlagen an topografisch geeigneter, d. h. an
der am tiefsten gelegenen Stelle innerhalb des Plan-
gebiets untergebracht und planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Abbildung 1: Anlage 2 zum Aufstellungsbeschluss
vom 16. Juni 2016 — Raumlicher Geltungsbereich
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Quelle: Stadt Wegberg

Abbildung 2: Rdumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. VII-4 (Entwurf, Februar 2020)

Quelle: Luftbild © Stadt Wegberg, Darsteﬂung"Stadt-
Regionalplanung Dr. Jansen,
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Das Bebauungsplangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg gemaR § 1
Nr. 3 BauNVO als ,Gewerbliche Baufliche” (G) ohne
weitere Spezifizierung ausgewiesen. Aufgrund der
friheren gewerblichen Nutzung des Plangebiets als
Ziegeleigeldnde und der entsprechenden Auswei-
sung als gewerbliche Bauflache im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg standen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung der Bau-
leitplanung nicht entgegen.

Das gesamte Gebiet ist als Altlastenverdachtsflache
eingestuft (entsprechende Kennzeichnung und Hin-
weise im Bebauungsplan). Die Flachen auBerhalb der
(inzwischen beseitigten) Baukorper der alten Ziegelei
lagen im Landschaftsschutzgebiet (LSG). GemaR § 20
Abs. 3 Landschaftsgesetz — LG NRW (Gesetz zur Si-
cherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft) sind die widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-
krafttreten des Bebauungsplans Nr. VII-4 auRer Kraft

getreten, denn der Trager der Landschaftsplanung
hat im Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungs-
plan (FNP) nicht widersprochen (Neuaufstellungs-
verfahren FNP: Beschluss des Rates zur Anderung
vom 26.02.2008, bekanntgemacht am 02.07.2009).

Das Plangebiet liegt in der ehemals gesetzlich fest-
gelegten Wasserschutzzone Il A der Wassergewin-
nungsanlage (WG) Wegberg-Uevekoven. Diese ist
zurzeit aufgehoben. Auf die geplante (Wieder-) In-
kraftsetzung der Wasserschutzzone 11l A wird im Be-
bauungsplan hingewiesen. Nach der, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, aktuellen Rechtslage ist eine
(neue) Wasserschutzgebietsverordnung, die auch
das Plangebiet erfasst (noch) nicht rechtswirksam
und konnte demnach nicht nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Ubernommen und dabei auch Bezug
auf geltende Verordnungsinhalte genommen wer-
den. Unter Vorsorgegesichtspunkten wurde im Be-
bauungsplan auf diese Voraussetzungen hingewie-
sen.

Abbildung 3: Bebauungsplanentwurf Nr. vil-4 (Februar 2020)
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Quelle: Grundlage © Geobasis NRW, Entwurfsdarstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn (Feb. 2020)
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2 Verfahren

2.1 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ist gemdR § 2 BauGB als soge-
nannter Angebotsplan im Regelverfahren mit samtli-
chen Beteiligungsschritten nach den §§3, 4i.V. m.
§ 4a BauGB aufgestellt worden.

2.2 Verfahrensablauf - Ubersicht

Datum/Zeitraum | Beschliisse/Verfahrensschritte

16.06.2015 Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1)
BauGB durch den Ausschuss fiir Woh-
nen, Bauen, Umwelt und Vergabe
(WBUV) der Stadt Wegberg und Be-
schluss zur Durchfiihrung der friihzei-
tigen Beteiligung gem. §3 (1) und § 4
(1) BauGB

07.03.2016 Ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses

19.03.2019 Ortsiibliche Bekanntmachung der

friihzeitigen Beteiligung

08.04.2019 -
17.05.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. & 3 (1) sowie der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) i. V. m. § 4a BauGB
(einschl. Abfrage zu Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung
zum Bebauungsplan)

30.01.2020 Ortstbliche Bekanntmachung der &f-

fentlichen Auslegung

25.02.2020 -
30.03.2020

Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (2) und
§4(2)i.V. m. § 4a BauGB

13.03.2020 Ortsiibliche Bekanntmachung der er-

neuten &ffentlichen Auslegung

01.04.2020 -
04.05.2020

Erneute &ffentliche Auslegung und
Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§3(2)und §4(2)i.V.m. § 4a BauGB,
aufgrund der Corona-Pandemie

19.05.2020 Beratung der wahrend der Beteiligung
gem. §8 3, 4 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Belange durch

den WBUV der Stadt Wegberg

23.06.2020 Abwidgung der wihrend der Beteili-
gung gem. §§ 3, 4 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen und Belange
gem. §1 (7) BauGB und Satzungsbe-
schluss gemaR § 10 (1) BauGB durch

den Rat der Stadt Wegberg

05.11.2020 Bekanntmachung des Satzungsbe-

schlusses gemaR § 10 (3) BauGB

2.3 Frihzeitige Beteiligung

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 19.03.2019
ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
madB § 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 4a Baugesetz-
buch (BauGB) in der Zeit vom 8. April 2019 bis ein-
schlieRlich 17. Mai 2019 erfolgt.

Der Bebauungsplanvorentwurf konnte wahrend die-
ser Zeit im Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen der
Stadtverwaltung Wegberg, Rathausplatz 25, 41844
Wegberg, Ebene 5, von Montag bis Freitag 08.30 Uhr
bis 12.00 Uhr, montags, mittwochs und donnerstags
nachmittags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und zusatz-
lich Dienstag von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr von jeder-
mann eingesehen werden. Im Zeitraum der friihzei-
tigen Beteiligung konnten Stellungnahmen zur Pla-
nung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt-
verwaltung Wegberg im Rathaus der Stadt Wegberg
abgegeben werden.

Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Be-
lange sind gemdR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der
Planung beteiligt und von der Stadt Wegberg mit
Schreiben vom 08.04.2019 um Abgabe einer Stel-
lungnahme mit Fristsetzung bis zum 17.05.2019 ge-
beten worden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und
der Bebauungsplanvorentwurf waren zeitgleich auch
auf den Internetseiten der Stadt Wegberg zugdng-
lich.

2.4  Erste offentliche Auslegung und erneute
offentliche Auslegung

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.01.2020
hat die Stadt Wegberg den Bebauungsplanentwurf
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht ge-
maR § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a BauGB in der
Zeit vom 25. Februar 2020 bis einschlieBlich 30. Marz
2020 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht, die Fachgutachten und
-planungen im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung sowie die bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen und Informationen konnten
wadhrend der ersten 6ffentlichen Auslegung im Fach-
bereich Planen, Bauen, Wohnen der Stadtverwal-
tung Wegberg, Rathausplatz 25, 41844 Wegberg,
Ebene 5, von Montag bis Freitag 08.30 Uhr bis 12.00
Uhr, und montags, mittwochs und donnerstags von
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14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie zusdtzlich Dienstag
von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr von jedermann eingese-
hen werden. Im Zeitraum der ersten offentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen zur Planung
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadtverwal-
tung Wegberg im Rathaus der Stadt Wegberg abge-
geben werden.

Aufgrund der Corona-Pandemie hat die Stadt Weg-
berg hat den Bebauungsplan Nr. VII-4 in der Zeit vom
1. April 2020 bis einschlieBlich 4. Mai 2020 (mit un-
verandertem Planinhalt) erneut 6ffentlich ausgelegt.
Da die reguldren Offnungszeiten des Rathauses in
dieser Zeit ausgesetzt waren, war die Offentlichkeit
aufgefordert, sich fiir die Einsichtnahme in die Be-
bauungsplanunterlagen vorab mit dem zustandigen
Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen der Stadtver-
waltung Wegberg zur Terminabsprache in Verbin-
dung zu setzen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
der erneuten Offenlage ist am 13.03.2020 erfolgt.

Im Zeitraum der erneuten &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Nr. VII-4 konnten Stellungnah-
men zur Planung, aufgrund der eingeschrankten Zu-
ganglichkeit des Rathauses in Folge der Corona-
Schutzmalnahmen insbesondere schriftlich bei der
Stadtverwaltung Wegberg abgegeben werden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdR §4 Abs.2 BauGB ist
gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit
(erste offentliche Auslegung) erfolgt. Die Stadt Weg-
berg hat die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange mit Schreiben vom 24.02.2020 zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum
30.03.2020 aufgefordert.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung, der
Planentwurf mit Begriindung einschlieflich Umwelt-
bericht, die Fachgutachten und -planungen im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung sowie die be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Informationen waren jeweils zeitgleich zu
der ersten und erneuten Offenlage auch auf den In-
ternetseiten der Stadt Wegberg zuganglich.

Zu den Fachgutachten und -planungen im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung gehérten:

s ,Stadt Wegberg, Bebauungsplan Nr. VII-4,
Uevekoven — Umweltbericht und landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag” sowie
,Stadt Wegberg, Bebauungsplan Nr. VII-4,
Uevekoven — Fachbeitrag zum Artenschutz —
Vorpriifung” (ASP 1), Ute Rebstock Biiro fiir
Landschaftsplanung, Eschweiler im November
2019

=  Geotechnische Stellungnahme zu den durch-
gefiihrten Untersuchungen des Projekts Er-
schlieBung Gewerbegebiet Wegberg-Ueve-
koven”, IBL Laermann GmbH, Mdnchenglad-
bach, 17. November 2016

=  Verkehrszdhlung und Aussagen zum Verkehr
(Abschnitt 4.2 dieser Begriindung) — Ingenieur-
biiro A. Gietemann, Geilenkirchen, E-Mail-
Nachricht vom 11. November 2019 an Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

= Stellungnahme zu moglichen Festsetzungen
zum Gewerbeldrm im Bebauungsplan ViI-4 Ue-
vekoven -Gewerbegebiet Erkelenzer StraRe
der Stadt Wegberg, ACCON K&ln GmbH ACB
1119-407618-162_2 vom 26. November 2019
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3  Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Umweltpriifung

Durch den Bebauungsplan Nr. VII-4 werden Gewer-
begebietsflichen in einem Umfang von insgesamt
rund 5 ha, sowie insgesamt etwa 1 ha Verkehrsfli-
chen und Flachen fiir Versorgungsanlagen/ Abwas-
serbeseitigung im bisherigen AuRenbereich i. S. v.
§ 35 BauGB festgesetzt. Auf einem Flachenanteil von
etwa 18,5 % (ca. 1,1 ha) des Plangebiets setzt der Be-
bauungsplan MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr. VII-4

Nutzung m? %-Anteil
Gewerbegebiete (GE1 — GE3) 50.759 83,6
Verkehrsflachen 3.503 58
Fldche fiir Versorgungsanlagen 31

Flache fir Abwasserbeseitigung 6.407 10,6

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
(Entwurf, Februar 2020)

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen.

Im Umweltbericht (Teil 2 der Bebauungsplanbegriin-
dung), der sowohl die erforderlichen Inhalte eines
Umweltberichts als auch eines landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags umfasst, werden die okologi-
schen und landschaftlichen Gegebenheiten darge-
stellt und bewertet. Es erfolgt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf
Menschen, einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, und Kultur-
und sonstige Sachgiiter sowie die jeweiligen Wech-
selwirkungen.

Das Ergebnis zeigt, dass durch das Planvorhaben
keine Naturgiiter betroffen sind, denen im heutigen

Zustand eine auBergewdhnliche Wertigkeit zuge-
sprochen werden kann.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wer-
den durch den Bestandserhalt wertvoller Elemente,
durch die Beriicksichtigung des Artenschutzes, durch
die Versickerung des anfallenden Oberflichenwas-
ser sowie durch die Erstellung der Randeingriinung
vermieden und verringert:

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich
der menschlichen Gesundheit, ergeben sich durch
das Planvorhaben in Bezug auf mogliche Immissio-
nen und die Naherholungsfunktion gegeniiber dem
derzeitigen Zustand keine relevanten Beeintrachti-
gungen.

Die Durchfiihrung der geplanten Uberbauung fiihrt
zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Ein Teil
der Wiese und der durch Sukzession entstandenen
Geholze werden zusatzlich Gberbaut werden.

Der Landschaftsraum wurde bereits durch die Lehm-
grube und durch die Gebdude der ehemaligen Zie-
gelei geprdgt. Durch die alten Gebdude und die
grofe Produktionshallen war der Landschaftsraum
bereits stark vorbelastet. Die Ziegelei bildete einen
markanten Faktor in der landwirtschaftlich geprag-
ten Umgebung. Die Hohen der geplanten Gebdude
liegen bei ca. 15 m. Das Plangebiet wird an den Rén-
dern mit Gehdlzen eingegriint. Im Siiden erfolgt eine
Eingriinung direkt unmittelbar auRerhalb des Plan-
gebiets. Der Erhalt der Steilwdnde mit den Gehdlzen
und die Erstellung der Randeingriinungen fiihren
dazu, dass das Landschaftsbild auch in Zukunft rela-
tiv stark strukturiert sein wird und durch die bauli-
chen Anlagen nicht relevant beeintrdachtigt werden
wird.

Die teilweise Uberbauung der bisher kaltluftprodu-
zierenden Wiesenflache ist von geringer Bedeutung
und fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzguts Klima. Beeintrachtigungen ausgewie-
sener Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungs-
gebiete sind nicht gegeben. Die moglichen bau-, be-
triebs- oder anlagebedingten Schadstoffemissionen
sind als gering einzustufen.

Natirliche Bodenstrukturen sind nicht vorhanden,
die Nutzung durch Abgrabung hat den Boden bereits
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liberprdgt. Die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Bo-
den und Wasser ist auf die zusatzliche Versiegelung
beschrdnkt. Das Oberflaichenwasser wird innerhalb
des Plangebietes zur Versickerung gebracht.

Durch die Inanspruchnahme von Gehélzen und Wie-
senfliche entfillt ein aktuelles bzw. potentielles
Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat fiir Vogel,
Kleinsduger, Fledermduse und Insekten.

Der besondere Charakter der Eingriffsflache liegt in
ihrer Eigenschaft als halboffener Biotopkomplex. Im
Rahmen der Planung wurde auf die Erhaltung und
Entwicklung dieses Lebensraumtyps besonderer
Wert gelegt. Das MaRnahmenkonzept sieht sowohl
im Slidwesten als auch auRerhalb des Plangebiets
eine Ergdnzung und Verbesserung der vorhandenen
halboffenen Strukturen vor. Intensiv genutzte Land-
wirtschaftsflichen sollen extensiviert werden. Zu-
dem sollen lineare strukturgebende Pflanzungen
entstehen, die gleichzeitig auch der Randeingriinung
des Plangebiets dienen. Bau- und betriebsbedingte
Storeffekte durch Larm, Abgase oder visuelle Reize
werden bei Beriicksichtigung der VermeidungsmafR-
nahmen vom Vorhaben nicht in einem Umfang aus-
gehen, der zu einer erheblichen Beeintrdchtigung
der umgebenden Fauna fiihrt.

Insgesamt fiihrt das geplante Vorhaben nicht zu ei-
ner bedeutenden Beeintrdchtigung von Tieren,
Pflanzen und der biologischen Vielfalt im Land-
schaftsraum. Unzuldssige Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen und die biologische Vielfalt treten nicht
ein.

Die quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zeigt, dass der Eingriff durch MaRnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets vollstédndig ausgegli-
chen werden kann. Die auRerhalb des Plangebiets
liegenden MaRnahmenflachen liegen siidlich und
nordwestlich des Pangebiets und befinden sich im
Besitz des derzeitigen Grundstiickeigentiimers im
Plangebiet. Diese Flichen werden zurzeit intensiv
ackerbaulich genutzt.

3.2  Planerische Beriicksichtigung der
Umweltbelange

Der Bauleitplanung lag ein stddtebauliches Konzept
zugrunde, das eine gewerbliche Nutzung fiir das
Plangebiet vorsah. Um unterschiedliche Flachenan-
spriiche der kiinftigen Nutzer abdecken zu kdénnen,
wurde die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
bewusst einfach gehalten, es wird von der Erkelenzer
StraRe (L 3) durch eine rund 200 m lange StichstraRe
mit Wendeanlage erschlossen werden. Die Anbin-
dung der PlanstraRe an die L 3 erfolgt mittels einer T-
Einmiindung. Die Planstrale ist im Bebauungsplan
als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Verkehr

Die Auswirkungen, die sich durch die ErschlieRung
des Gewerbegebiets Erkelenzer StraBe voraussicht-
lich im umliegenden Verkehrswegenetz ergeben
werden, wurden im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung betrachtet. Trotz Zunahme des Verkehrs
durch die GewerbegebietserschlieBung bleibt dem-
nach insgesamt festzuhalten, dass sich die Verkehrs-
qualitat fir die Verkehrsstréme auf der Erkelenzer
StraRe im Bereich des geplanten Gewerbegebiets in
der Ortslage Uevekoven nicht verschlechtern wird.
Es wird zu jeder Zeit die Qualitdtsstufe A (beste
Stufe) erreicht.

Gewerbegebiet, Ausschluss von Nutzungsarten mit
potenziell negativen Auswirkungen auf das Umfeld

Entsprechend der planerischen Zielsetzung fiir die
gewerbliche Wiedernutzung des ehemaligen Zie-
geleigeldahdes setzt der Bebauungsplan ,,Gewerbege-
biet” (GE) gemdR &8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest. Von den nach § 8 BauNVO in Gewer-
begebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen werden einzelne Nutzungsarten, ins-
besondere aufgrund der planerisch gebotenen Kon-
fliktlésung im Bebauungsplan, ausgeschlossen —z. B.
Einzelhandel, Schrottpldtze, Bordelle u. a.

Immissionsschutz

Damit keine unzumutbaren Luft-, Schadstoff- bzw.
Geruchs- aber auch Larmimmissionen an schutzbe-
diirftigen benachbarten Wohnbauflachen auftreten,
wird gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in die
Teilgebiete GE 1 — GE 3 gegliedert und in seiner Nut-
zung auf Grundlage des Abstandserlasses fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (,Abstdnde zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
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im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstidnde” - Ab-
standserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
- V-3-8804.25.1 vom 6. Juni 2007, Ministerialblatt
fiir das Land NRW, 60. Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben
zu Diisseldorf am 12. Oktober 2007) eingeschrankt.

»Storfallbetriebe”

Um Storfélle auszuschlieRen, die das Plangebiet und
sein Umfeld beeintrachtigen kénnen, regelt der Be-
bauungsplan VII-4 gemdR § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO
fiir samtliche Gewerbeteilgebiete (GE 1 — GE 3), dass
keine Betriebe und Betriebsbereiche zuldssig sind,
die in den Anwendungsbereich der Stérfall-Verord-
nung (Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes Storfall-Verord-
nung —12. BImSchV - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 79 der Verord-nung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474) — 12. BImSchV) fallen.
Hierdurch findet der passiv planerische Storfall-
schutz in der Bauleitplanung Beriicksichtigung.

Effiziente Ausnutzbarkeit, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Gewer-
beteilgebieten GE 1 bis GE 3 durch die differenzierte
Festsetzung zuldssiger Héhen baulicher Anlagen und
Gebdude (ber Normalhdhen-Null (§18 Abs.1
BauNVOQ) in Kombination mit der Grundflachenzahl
(GRZ) und Baumassenflachenzahl (BMZ) festgesetzt.
Damit ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR
§ 16 Abs. 3 sowie i.S. v. § 17 Abs. 1 BauNVO hinrei-
chend bestimmt. Die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemdl §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in der
Plandarstellung zeichnerisch durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Nachhaltige Ver- und Entsorgung, Entwédsserung

Aufgrund der értlichen Geldndeverhéltnisse und der
naturrdumlichen Gegebenheiten (am tiefsten gele-
gener Bereich, geringste Storwirkung fiir Flora und
Fauna) sehen die ErschlieBungsplanungen in der
nordwestlichen Plangebietsecke die zentrale Entsor-
gung des Niederschlagswassers von dffentlichen
Verkehrsflichen sowie von privaten Flachen und
Wegen aus dem Gewerbegebiet durch Versickerung

mit vorgeschalteter Klarung vor. Hierzu wird ein na-
turnah gestaltetes Regenriickhaltebecken (RRB) her-
gestellt, dessen Randbereich landschaftsgerecht zu
gestalten ist. Die Anlage zur Niederschlagswasserbe-
seitigung ist im Bebauungsplan als Flache fiir die Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt. Sie wird ausgehend
von der Wendeanlage am Ende der Planstralle er-
schlossen, planungsrechtlich gesichert als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschafts-

“

weg"”.

Zur Sicherung der Versorgung bzw. zur Errichtung ei-
ner erforderlichen Umspannstation im Gewerbege-
biet setzt der Bebauungsplan im Bereich der Einmiin-
dung PlanstraRe/Erkelenzer StraRe eine Flache fiir
Versorgungsanlagen , Elektrizitat” fest.

Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen, Eingriff und
Ausgleich

Grundlage fiir die Festsetzung der MaBnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
zum Ausgleich sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen war der
landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. VIl-4. Das darin enthaltene MaRnah-
menkonzept sieht eine vollstdndige Eingriinung des
Plangebiets vor. Die gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten MaRnahmen (-Flachen) M1 — M4 lie-
gen innerhalb des Plangebiets und nehmen unter-
schiedliche 6kologische und gestalterische Funktio-
nen ein. Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfor-
dernis wird auRerdem liber MaRnahmen auf Flachen
auBerhalb des Plangebiets gedeckt.

Regelungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BiImSchG

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes setzt der Be-
bauungsplan gemdl §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB fest,
dass

" Keller unterhalb der Geldndeoberflache - zur
Vermeidung potenzieller Gebdaudeschaden
aufgrund eines langfristig zu erwartenden
Grundwasseranstiegs nach Beendigung des
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Braunkohlebergbaus - in wasserundurchlassi-
ger Bauweise oder als ,,Weille Wanne” auszu-
fihren sind und dass

=  die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dacheindeckungen im Plangebiet nicht zuldssig
ist, um eine potenzielle Ausschwemmung von
Metallionen aus Dacheindeckungen zu verhin-
dern.

Gestaltungsvorschriften mit umweltbezogener
Wirksamkeit

Der Bebauungsplan trifft im Sinne einer ansprechen-
den (baulichen) Gestaltung sowie von Nachhaltigkeit
und Umweltrelevanz, auBerdem ortliche Bauvor-
schriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1
BauO NRW 2018). Hierzu gehdren Regelungen hin-
sichtlich von

=  Werbeanlagen
u Grundstiickseinfriedungen sowie
=  Abfallsammelbehéltern und —platzen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6
BauGB

Das Plangebiet (ehemaliges Ziegeleigeldande) wird im
Altlastenkataster des Kreises Heinsberg als Altlasten-
verdachtsfliche gefiihrt. Unter Vorsorgegesichts-
punkten wird im Bebauungsplan VII-4 empfohlen,
rechtzeitig vor dem Beginn von Erdarbeiten eine Ge-
fahrdungsabschatzung fiir die von Vorhaben be-
troffenen Grundstiicksflichen durchfiihren zu las-
sen.

Hinweise auf Vorgaben nach anderen rechtlichen
Bestimmungen

Auf Vorgaben, die nach anderen rechtlichen Bestim-
mungen geregelt sind, wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen. Die Hinweise dienen dazu, Eigentiimer,
Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten MaRnahmen, Be-
hdrdenabstimmungen, Genehmigungen und mdégli-
che Nutzungseinschréankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.
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4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits-
und der Behdrdenbeteiligung

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen wur-
den ausgewertet und — soweit dies im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens moglich war — bei der Bebau-
ungsplanaufstellung beriicksichtigt bzw. in die Plan-
begriindung aufgenommen. Im Einzelnen kann dies
dem entsprechenden Abwéagungsprotokoll entnom-
men werden.

Vor dem Satzungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Wegberg iiber die 6ffentlichen und privaten Belange
beraten und diese gegeneinander und untereinan-
der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Im Aufstellungsverfahren wurden die abwagungsre-
levanten Inhalte der Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit sowie von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wie folgt behandelt:

4.1 Behorden und sonstige Trager éffentlicher
Belange

Von Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange sind wahrend der Beteiligung nach § 4 i. V. m.
§ 4a BauGB nachfolgend zusammengefasste Stel-
lungnahmen mit umweltrelevanten Punkten und
Themen eingegangen (Schreiben, in denen weder
Anregungen noch Bedenken geduRert wurden, wer-
den hier nicht aufgefiihrt). Die Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Be-
lange hatten im Kern folgende Themen und Punkte
zum Inhalt:

= Verkehrliche Anbindung des Plangebiets an die
Erkelenzer StraRe (L 3)

= ErschlieRung, Ver- und Entsorgung, Abwasser-
beseitigung

= Altlastenthematik

. Immissionsschutz

. geplante Wasserschutzzone Il A

= Inhalte und Vorgehen bei der Artenschutz- und
Umweltpriifung

=  Vermeidungs-, Verringerungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen fiir Eingriffe in den Natur-
haushalt

. Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen fiir externe Kompensations-
maRnahmen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und
Energie in NRW, Schreiben vom 06.05.2019

Hinweis auf die Lage des Plangebiets iiber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern , Union
201“ und Union ,93%, beide im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienst-leistungen GmbH,
hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegen-
schaften und Umsiedlung in Kéin sowie lber dem
Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,So-
phia“, Inhaberin der Erlaubnis ist die PV GmbH Res-
sources Services & Management in Hamm.

Hinweis darauf, dass das Plangebiet von durch Sim-
pfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist, wo-
bei nach Beendigung der Bergbautdtigkeiten ein
Grundwasserwiederanstieg und ggf. damit verbun-
denen Bodenbewegungen zu rechnen ist. Empfeh-
lung, die Anderungen der Grundwasserflurabsténde
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen bei
Vorhaben im Plangebiet zu beriicksichtigen sowie
Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen beziiglich
bergbaulicher Einwirkungen bei der Bergbaubetrei-
berin anzufragen.

Die Angaben wurden zur Kenntnis genommen und
im Bebauungsplan durch entsprechende Hinweise
beriicksichtigt.

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD), Schreiben vom 30.04.2019 so-
wie 12.03.2020

Nach Auskunft des KBD lieferten Luftbilder aus den
Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterla-
gen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlun-
gen und Bombenabwiirfe im Bereich des Plangebiets.
Der KBD hatte deshalb eine Uberpriifung der zu iiber-
bauenden Fldchen empfohlen (Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung) sowie zusétzlich eine Sicherheitsde-
tektion, wenn Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen sollen. Sofern
es nach 1945 Aufschiittungen gegeben habe, sollten
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abgescho-
ben werden.

Die Angaben wurden zur Kenntnis genommen und
im Bebauungsplan durch entsprechende Hinweise
beriicksichtigt.
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Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom
20.05.2019

Hinweis darauf, dass das Plangebiet der Erdbeben-
zone/geologischen Untergrundklasse 2/T (Gemeinde
Wegberg, Gemarkung Wegberg) zuzuordnen ist so-
wie ergdnzende Hinweise.

Die Angaben wurden zur Kenntnis genommen und
im Bebauungsplan durch entsprechende Hinweise
beriicksichtigt.

Kreis Heinsberg, Schreiben vom 09.04.2019 und
17.05.2019 sowie 30.03.2020

Hinweis des Gesundheitsamtes, dass die Immissions-
grenzwerte der TA-LGrm und der TA-Luft einzuhalten
sind und keine Beeintrdchtigung der umliegenden
Bevélkerung, auch durch Altlasten des Bodens, ein-
treten darf.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die
Anregungen werden im Zuge der Planverwirklichung
beriicksichtigt. Die Fiihrung des Plangebiets im Alt-
last-Verdachtsflichenkataster des Kreises Heinsberg
ist nachrichtlich in den Bebauungsplan (ibernom-
men. Fiir eine Beeintrachtigung der umliegenden Be-
vélkerung durch Altlasten des Bodens im Plangebiet
sind keine Anhaltspunkte erkennbar.

Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde, dass das
Plangebiet im Altlast-Verdachtsfldchenkataster des
Kreises Heinsberg als Altast-Verdachtsfldche unter
der Nummer 4803/36, Wegberg Nr. 12 erfasst (ehe-
maliges Klinkerwerk ehemaligem Produktionsbetrieb
(Halle) und dazugehérige Altabgrabung) ist sowie
Hinweis auf vorliegende Gutachten und die geplante
Wasserschutzzone Il A.

Forderung nach Vorlage von Nachweisen iiber die
ordnungsgemdfe Entsorgung von belastetem Bo-
den- und Abbruchmaterial sowie zum ordnungsge-
mdfen Umgang damit im Plangebiet. Hinweise be-
ziiglich der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung und zum Aufbringen und Einbringen von Mate-
rialien auf oder in den Boden aufSerhalb von Bauwer-
ken geltende Bestimmungen nach § 12 Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung).

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und
die Anregungen beriicksichtigt, u. A. durch die nach-
richtliche Ubernahme des Altlastenverdachts nach
§ 9 Abs. 5 BauGB in den Bebauungsplan. Dabei wird
empfohlen, rechtzeitig vor dem Beginn von Erdarbei-
ten eine Gefahrdungsabschdtzung fiir die von Vorha-
ben betroffenen Grundstiicksflaichen durchfiihren
sowie die Baugrundeigenschaften objektbezogen
untersuchen und bewerten zu lassen.

Auf eine Festsetzung zu flachenhafter Aufschiittung
wurde im Bebauungsplanentwurf (Offenlagefas-
sung) verzichtet. Sollten die zukiinftigen Eigentiimer
ihre Grundstiicksflachen ganz oder teilweise auf das
Niveau der Strae anheben wollen, so ware dies ge-
nehmigungspflichtig. Da der Bebauungsplan keine
Regelung beziiglich der Zuldssigkeit von (flachenhaf-
ten) Aufschiittungen trifft, ist der jeweilige Einzelfall
spater mit der Genehmigungsbehdrde abzustim-
men.

Hinsichtlich der zu beachtenden rechtlichen Bestim-
mungen bei Auf- bzw. Einbringen von Materialien
auf oder in den Boden sowie beziiglich der geplanten
(Wieder-) Inkraftsetzung der Wasserschutzzone Il A
wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Regelungen zur Abwasserbesei-
tigung wurden im ErschlieBungsvertrag zwischen
Stadt und Grundstiickseigentiimer getroffen.

Die Untere Immissionsschutzbehérde duflerte im Hin-
blick auf vorhandene Wohnnutzungen im Plange-
bietsumfeld immissionsschutzrechtliche Bedenken
gegeniiber der Bauleitplanung. Diese sollten durch
Nachweis in einer schalltechnischen Immissionsprog-
nose ausgerdumt werden kénnen, dass an den umlie-
genden Wohnnutzungen keine schéddlichen Umwelt-
einwirkungen auftreten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Den
Anregungen wird im Zuge der Planverwirklichung ge-
folgt. Eine schalltechnische Immissionsprognose
kann im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens fiir
einen Angebotsbebauungsplan nicht erstellt wer-
den, da nicht bekannt ist, welche Nutzungen in Zu-
kunft auf den Teilflichen des Plangebiets ausgelibt
werden. Hinsichtlich des vorbeugenden Immissions-
schutzes wurde das Gewerbegebiet nach dem Ab-
standserlass NRW (Abstdnde zwischen Industrie-
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bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah-
men der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immis-
sionsschutz bedeutsame Absténde, RdErl. d. Ministe-
riums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)
gegliedert. Auf der Genehmigungsebene ist fiir jedes
Einzelvorhaben durch die Bauherrenschaft der fach-
lich qualifizierte Nachweis zu erbringen, dass an den
maRgeblichen Immissionsorten — auch unter Beriick-
sichtigung bestehender Vorbelastungen - keine un-
zuldssigen Gerdauschimmissionen durch die gewerb-
liche Nutzung auftreten. Hierauf wird im Bebauungs-
plan hingewiesen. Die Vorschriften der TA-Luft sind
ebenfalls auf der Genehmigungsebene, bezogen auf
das jeweils konkrete Planvorhaben, zu beachten.

Forderung der Unteren Naturschutzbehérde, dass die
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen entsprechend der Artenschutzprii-
fung Stufe | des Bliros Rebstock umzusetzen sind. Au-
Berdem Hinweis, dass die Mafinahmen M5 (Weg-
berg/27/4-1, 108) und M6 (Wegberg/27/132) auf
Fldchen auflerhalb des Plangebiets, die unmittelbar
an dieses angrenzen, in das Kompensationsfléchen-
kataster iibernommen werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Den
Anregungen wird u. A. im Zuge der Planverwirkli-
chung gefolgt. Die Artenschutzpriifung Stufe | (ASP 1)
des Biiros Rebstock wurde, aufgrund der Anregun-
gen des NABU, gegeniiber der Vorentwurfsfassung
erganzt. Beziiglich der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen haben
hierdurch keine Anderungen ergeben. Die ASP | lag
zum Bebauungsplanentwurf mit dem Stand Novem-
ber 2019 vor. In der Eingriffs/-Ausgleichbilanzierung
zum Bebauungsplanentwurf hatte sich eine geringfii-
gige Anderung gegeniiber der Vorentwurfsfassung
ergeben, so dass sich der verbleibende Uberschuss
aus den externen AusgleichsmaRnahmen M 5 und
M 6 von 115 auf 63 Okopunkte verringert hatte.

Die Untere Wasserbehérde hat keine grundsdtzlichen
Bedenken geduflert, aber darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet in der Zone Iil A des ehemals gesetz-
lich festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Was-
sergewinnungsanlage (WSG) in Wegberg-Uevekoven
liegt und dass eine Neuausweisung des Schutzgebie-
tes in Arbeit ist.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und
im Bebauungsplan durch Hinweise auf die Lage des
Plangebiets in der (wieder) geplanten Wasserschutz-
zone |l A WSG Wegberg-Uevekoven und die Einhal-
tung der Wasserschutzgebietsbestimmungen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung sowie mdgliche
Einschrankungen fiir die Zuldssigkeit und Genehmi-
gungsfahigkeit bestimmter (Bau-) Vorhaben im Plan-
gebiet beriicksichtigt. Bei der der Planung der Nie-
derschlagswasserbeseitigung im Plangebiet wurden
die Anforderungen an die bzw. eine Wasserschutz-
zone Il A beachtet.

Die  Brandschutzdienststelle  (Schreiben — vom
09.04.2019) hat(te) keine Bedenken, wenn die im
Schreiben aufgefiihrten Anforderungen erfiillt wer-
den (Hydrantenabstdnde, Ldoschwasserbedarf, Vo-
raussetzungen fiir den Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsgerdten, lichte Offnungsfidéchen von Fens-
tern in Obergeschossen, Rettungswege).

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die
Brandschutzbestimmungen sind im Zuge der Plan-
verwirklichung nach den Vorgaben der Genehmi-
gungsbehérden zu beachten.

Kreiswasserwerk Schreiben vom
09.04.2019

Heinsberg,

Hinweis, dass die Verrohrung im Zuge der Allgemei-
nen Erschlieffung mit dem Kanal- und Straflenbau er-
folgen wiirde sowie Bitte um Information bzw. Er-
kenntnisse (ber Bodenkontaminationen, soweit
diese vorldgen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb StraBen NRW, Regionalniederlas-
sung Niederrhein, Schreiben vom 03.05.2019 sowie
11.03.2020

Forderung nach Beachtung/Berticksichtigung folgen-
der Punkte

=  allgemeine Forderungen an Landesstrafien It.
beigefiigter Anlage)

*  Entfernung der bestehende Zufahrt zum Ge-
ldnde der alten Ziegelei und Trennung von der
Fahrbahn durch einen Hochbord im Zuge der
Planverwirklichung
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. Fiir die Erschlieffung des Gebietes soll zur
neuen Zufahrt zumindest ein Linksabbieger mit
Aufstellbereich fiir einen Lastzug erstelit wer-
den

. Empfehlung, eine gesicherte Querung der L 3
im Bereich des festgesetzten GE 1zu schaffen

= Freihaltung sicherheitsrelevanter Sichtdreiecke
ab einer Héhe von 80 cm von Sichtbehinderun-
gen

=  Rechtzeitige Abstimmung der Erschlieffungs-
planung mit der Regionalniederlassung Nieder-
rhein in Ménchgladbach und Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
und dem Landesbetrieb Straflenbau

=  Keine Geltendmachung von Anspriichen auf
aktiven und/oder passiven Ldrmschutz oder
ggfis. erforderlich werdende MafSinahmen hin-
sichtlich der Schadstoffausbreitung gegeniiber
der StrafSenbauverwaltung mdglich.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt,
insbesondere bei der ErschlieBungsplanung und
durch Hinweise im Bebauungsplan Nr.VIl-4. Die
sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landes-
betriebs StraBen NRW wurden zur Kenntnis genom-
men.

Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heins-
berg/Viersen, Schreiben vom 09.05.2019

Kritik an der geplanten Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Fldchen fiir externe
Kompensationsmafnahmen. Stattdessen soll § 15,
Abs. 3 BNatSchG stérker beriicksichtigt werden:

Da keine Begrenzung der Flachen vorliegt, die ehe-
mals als Betriebsflichen zugelassen waren und dies-
beziigliche Recherchen kein Ergebnis brachten,
konnte keine Zuordnung erfolgen. Die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung ist auf den aktuell vorgefunde-
nen Zustand angewendet worden. Dem Charakter
der durch Sukzession entstandenen Gehdlzflachen
wurde Rechnung getragen, indem sie in der Bilanzie-
rung mit 5 anstatt 6 Punkten bewertet wurden.

Naturschutzbund Deutschland - NABU, Kreisver-
band Heinsberg, Schreiben vom 17.05.2019 und
09.08.2019 sowie 04.05.2020

Eine Wiedernutzung der Gewerbefldchenbrache
wurde grundsdtzlich begrifit, jedoch sieht der NABU
eine héhere Wertigkeit der Plangebietsfldche als in
der Artenschutzpriifung (ASP 1) und den Bebauungs-
planunterlagen dargelegt. Die ,, Trennung von Riick-
bau und Bebauungsplanaufstellung” wurde kritisiert
und u. A. die artenschutzbezogene Bestandserfas-
sung fiir unzureichend gehalten. Die Einschdtzung,
dass planungsrelevante Arten im Plangebiet nicht
vorkommen bzw. durch die Planung betroffen wer-
den, wurde fiir falsch gehalten und entsprechende
Verbesserungsvorschldge zur Artenschutzpriifung
wurden eingereicht.

Der NABU schlug aufierdem vor, einen ausreichend
grofien Abstand zum (angrenzenden) Biotop zu hal-
ten und die Gewerbeldrmimmissionen entsprechend
zu begrenzen, um Stérungen der akustischen Wahr-
nehmung, Kommunikation und Verhaltensweisen der
Végel durch Schallemissionen vorzubeugen.

Er befiirchtete Beeintrdchtigungen (der Tierwelt)
durch Fldchenverluste, Nutzungen etc. wie z. B. Ldrm,
Licht und Bewegungen, Verkleinerung der Nahrungs-
habitate aufgrund der kiinftig steigenden Versiege-
lung.

Als Ersatzmafinahmen fiir den Abriss von Gebduden
forderte der NABU die Aufstellung von drei Arten-
schutztiirmen an verschieden exponierten Stellen von
Plangebiet und westlich angrenzenden Flidchen um
(angenommenen) Verlust bereits entfernter Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten zu kompensieren und
als Riickzugsméglichkeiten, Nist- und Schutzrdume
fiir gefdhrdete Vogel- und Fledermausarten.

Anregung, zum Schutz von Fledermdusen, nachtakti-
ven Végeln und Insekten auf Aufienbeleuchtungen,
wie z. B. beleuchtete Werbefldchen oder Gebédudebe-
leuchtungen weitestgehend zu verzichten und weit
reichende horizontale Abstrahlungen sowie vertikale
Abstrahlungen nach oben bereits im Bebauungsplan
zu untersagen.

Forderung nach einem Biotopverbund ,Altabgra-
bung-Gewerbegebiet-Wasserwerksgeldnde” durch
einen mindestens 10-20 m breiten Griinstreifen und
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beidseitige Verengung der Strafie (L 3), so dass nur
noch Linienbusse, Rettungsfahrzeuge und Anlieger U-
evekoven durchfahren kénnen.

Anregung/Forderung, die Mafnahmenkonzeption
zur artenschutzrechtlichen Kompensation zu iberar-
beiten.

Kritik an der Nachvollziehbarkeit der Eingriffs-/Aus-
gleichbilanzierung und Anregung, eine Karte mit den
bewerteten Bestands- und Planungsflidchen zu er-
gdnzen.

Kritik an der (planungsrechtlich nicht ausgeschlosse-
nen) Mdéglichkeit der Ansiedlung einer Tankstelle im
Plangebiet aufgrund der geplanten Wasserschutz-
zone Il A der Wassergewinnungsanlage Uevekoven.

Anregung, den Stromanschluss im Plangebiet auf
hohe Ladeleistungen fiir Elektromobilitét auszulegen
und die Solarenergienutzung im Bebauungsplan ver-
pflichtend festzusetzen.

Anregung, einen Erdrterungstermin zwischen Plan-
geberin, NABU, Anwohnern aus Uevekoven und dem
Eigentiimer der Grundstiicksfldchen im Plangebiet
durchzufiihren.

Der Anregung, einen Erdrterungstermin mit dem
NABU und Einwendern aus der Offentlichkeit durch-
zufiihren, wurde nicht gefolgt, da die Offentlichkeit,
die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligung nach den §§ 3, 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Gelegenheit hatten, sich zur Planung zu duRern.

Kritik, weitere Hinweise und Annahmen des NABU
wurden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken
wurde nicht gefolgt:

Ein Erfordernis, die Umwelt- und die Artenschutzprii-
fung sowie den landschaftspflegerischen Fachbei-
trag nach der 6ffentlichen Auslegung (nochmals) zu
liberarbeiten, wurde von der Stadt Wegberg, in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Heinsberg, nicht gesehen.

Auf verbindliche Festsetzungen zur Solarenergienut-
zung wurde im Bebauungsplan verzichtet, da ver-
schiedene Alternativen fiir die Nutzung regenerati-
ver Energiequellen und nachhaltiges Wirtschaften

bestehen und sich technische Méglichkeiten (im Ver-
gleich zu der dblicherweise langfristigen Geltungs-
dauer eines Bebauungsplans) rasch weiter entwi-
ckeln. Die kiinftigen Eigentiimer im Gewerbegebiet
sollen deshalb nicht allein auf die Solarenergienut-
zung beschrankt bzw. dazu verpflichtet werden. Die
Bereitstellung von Schnellladesdulen (zur Férderung
der Elektromobilitdt) wird nicht im Bebauungsplan
geregelt, sondern kann im Zuge der Planrealisierung
erfolgen, z. B. durch Unterbringung von Ladesdulen
in der offentlichen Verkehrsflache bzw. im Parkstrei-
fen.

Der (indirekt vorgebrachten) Anregung, Tankstellen
im Bebauungsplan VII-4 als Nutzung auszuschlieRen,
wurde nicht gefolgt. Der Bebauungsplan spiegelt die
rechtliche Ausgangssituation zum Zeitpunkt seiner
Aufstellung wider. Nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang
sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen gemaR § 9
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in den Bebauungs-
plan nachrichtlich {ibernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmalig sind. Zum Zeitpunkt der Bebauungs-
planaufstellung war eine (neue) Wasserschutzge-
bietsverordnung, die auch das Plangebiet erfasst
(noch) nicht rechtswirksam und demnach auch nicht
notwendigerweise nachrichtlich in den Bebauungs-
plan zu lGbernehmen. Auch bestand, aus Sicht der
Verwaltung, kein unmittelbares Erfordernis, z. B.
Tankstellen, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zu den allgemein zulissigen
Nutzungen in einem Ge-werbegebiet zdhlen, im
Plangebiet auszuschlieRen: (Bauliche) Nutzungen im
Plangebiet werden nicht allein auf Grundlage des Be-
bauungsplans unmittelbar zulissig, sondern ihre Ge-
nehmigungsfahigkeit richtet sich immer auch nach
den sonstigen Rechts-vorgaben, die zum Zeitpunkt
der (Bau-) Antragsstellung fiir ein Vorhaben gelten.
Dies betrifft auch eine Wasserschutzgebietsverord-
nung, sobald diese rechtswirksam geworden ist. In-
sofern entscheidet die Genehmigungsbehérde (iber
ein Baugesuch nach den dann aktuell geltenden Vor-
gaben. Aus diesen Griinden wurde im Bebauungs-
plan unter Punkt 4.5 darauf hingewiesen, dass sich
eine neue Wasserschutzgebietsverordnung in Erar-
beitung befindet, die auch das Plangebiet erfasst.
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Der Ausgleich des naturschutzrechtlich relevanten
Eingriffs durch die Bauleitplanung kann gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB sowohl durch MalRnahmen und auf Fl&-
chen fiir MaBnahmen innerhalb als auch auferhalb
von Plangebieten bzw. Eingriffsorten erfolgen. So ist
es MaRnahmenkonzept zum Bebauungsplan Nr. VII-
4 vorgesehen. Aus diesen Griinden sah die Stadt
Wegberg keine Veranlassung, von dem MaRnah-
menkonzept im Umweltbericht und Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag des Biiros Rebstock (Novem-
ber 2019) zum Bebauungsplan Nr. VII-4 abzuweichen
und stattdessen dem Vorschlag des NABU, den Aus-
gleich an anderer Stelle als der geplanten vorzuse-
hen, zu folgen. Ferner wurde die Entwicklung (neuer)
oder erganzender Strukturen in einem Biotopver-
bund, wie vom NABU angeregt, nicht als Aufgabe der
kommunalen Bauleitplanung gesehen.

Ebenfalls nicht gefolgt wurde der Anregung des .

NABU, ein neues Winterquartier flr Fledermduse zu
schaffen. Der Verwaltung (wie auch dem NABU) la-
gen weder Belege dafiir vor, dass sich im Plangebiet
tatsachlich Winterquartiere befunden haben, noch
dass es bei den AbrissmaRnahmen zu Stdrungen o-
der zur Totung von Tieren bzw. zu VerstéRen gegen
§ 44 BNatSchG gekommen ist. Auch seitens der Un-
teren Naturschutzbehodrde als zustdndiger Ord-
nungs- und Kontrollbehdrde wurden keine Anhalts-
punkte hierflir eingebracht.

Die Feststellung des NABU hinsichtlich der in § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) verankerten
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ist zwar
richtig. Die Ahndung etwaiger VerstoRe gegen § 44
BNatSchG ist jedoch nicht Aufgabe der kommunalen
Bauleitplanung. Aus den genannten Griinden sah die
Stadt Wegberg keine Notwendigkeit, ein neues Win-
terquartier als Ersatz zu schaffen.

NEW AG/ West Verkehrs GmbH, Schreiben vom
08.05.2019 sowie 09.03.2020

Anregung, etwa am Einmindungsbereich Plan-
strafle/L 3 eine Stationsfldche in den Abmessungen
von 4 m x 6 m zur Sicherung der Stromversorgung im
Plangebiet vorzusehen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt. Im Bebauungs-
plan ist an der gewiinschten Position (Einmiindungs-

bereich Planstrale/L 3) in den geforderten Abmes-
sungen eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt worden.

4.2  Offentlichkeit

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf:

. angenommene Mangel in Verkehrsfiihrung
und =sicherheit sowie Querschnittsgestaltung
der Erkelenzer StrafRe (L 3) im Bestand und bei
zukiinftiger Anbindung des Gewerbegebiets

=  das kiinftige Verkehrsaufkommen und Be-
flirchtungen tber daraus ggf. resultierende
(weitere) Sicherheitsmangel (in Uevekoven)

- die Beriicksichtigung der geplanten Wasser-
schutzzone |1l A der WG Wegberg-Uevekoven

. den Larmimmissionsschutz und

= Kritik an der Artenschutz- und Umweltpriifung,
Annahme einer unzureichenden Beriicksichti-
gung arten- und naturschutzrechtlicher Be-
lange in der Bauleitplanung.

Die vorgebrachten Anregungen wurden teilweise be-
riicksichtigt. Die Hinweise, personliche Auffassungen
und Kritik aus der Offentlichkeit wurden zur Kenntnis
genommen. Den geduBerten Bedenken ist die Plan-
geberin dagegen nicht gefolgt. Uberarbeitungsbe-
darf an den Bebauungsplanunterlagen und Fachgut-
achten bzw. —planungen, wie teilweise aus der Of-
fentlichkeit angeregt, wurde seitens der Plangeberin
nach der 6ffentlichen Auslegung nicht gesehen.

Der Anregung, VerkehrsberuhigungsmaRnahmen
auf der L 3 in Uevekoven, als Voraussetzung fiir die
Umsetzung des Bebauungsplans VII-4 durchzufiih-
ren, wurde nicht gefolgt. Dasselbe gilt fiir die Anre-
gung, den Knotenpunkt Grenzlandring/ L 3 im Zuge
der Bebauungsplanaufstellung weitergehend zu be-
trachten. Der Anregung, im Bebauungsplan einen
Hinweis auf eine ggf. zukiinftige Notwendigkeit und
Durchfiihrung von StraRenumbaumalnahmen an
der L 3 aufzunehmen wurde ebenfalls nicht gefolgt.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW plant derzeit
weder StraBRenumbaumaRnahmen an der Erkelenzer
StraRe (L 3) noch hat der StraRenbaulasttrager im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung die Erforder-
lichkeit von solchen MaRnahmen geduRert, wie sie
aus der Offentlichkeit angeregt wurden.
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Der Anregung, die konkreten Anforderungen an Vor-
haben innerhalb einer festgesetzten Wasserschutz-
zone IIIA im Bebauungsplan VII-4 darzustellen,
wurde nicht gefolgt. Auch der Anregung, Tankstellen
im Gewerbegebiet auszuschlieRen, wurde nicht ge-
folgt.

Die Anregung, in das (landschaftspflegerische) MaR-
nahmenkonzept die Schaffung von Ersatzquartieren
fir den vermuteten Wegfall bisheriger Quartiere
(von Fledermdusen) im Plangebiet aufzunehmen,
wurde nicht beriicksichtigt. Die entsprechende Erfor-
derlichkeit wurde seitens der Plangeberin nicht gese-
hen (vgl. auch Abwagung der Stellungnahme des
NABU).

Zusammenfassend wurden folgende Anregungen
aus der Offentlichkeit vorgebracht:

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 16.05.2019
(Biirger-1D 12145)

In der Stellungnahme wurde die Bedeutung der Er-
kelenzer Strafle (L 3) als Schulwegverbindung zwi-
schen Uevekoven und Wegberg hervorgehoben, das
Fehlen von Radwegen/Radverkehrsanlagen an der L
3 kritisiert und im Wesentlichen eine Verbesserung
der Verkehrssicherheit durch verschiedene Mafinah-
men gefordert. (Neue) Einmiindungen an der, aus
Sicht der Einwender, stark befahrenen Erkelenzer
Strafle sollten auf ein Mindestmaf beschrdnkt wer-
den, um die Verkehrssituation fiir Fuf3génger und
Radfahrer nicht zu verschdrfen.

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 15.05.2019
(Burger-1D 12163)

Forderung Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer, insbesondere
Kinder, an der L 3 im Ortsteil Uevekoven, nach einem
»ausgereiften, verpflichtenden Verkehrskonzept im
Vorfeld der Bauleitplanung” sowie einem Mafinah-
menkonzepts fiir sichere Fuf8- und Radwege.

Kritik an der mdglichen Ansiedlung einer Tankstelle
im Plangebiet, da sich dieses in der geplanten Was-
serschutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage U-
evekoven befindet und Forderung, auf diese Nut-
zungsart und andere ,wassergeféhrliche Anlagen”
sowie auf die Versickerung des anfallenden Oberfld-
chenwassers von Verkehrsfldchen im Plangebiet zu
verzichten.

Hinweis auf die teilweise Lage des Plangebiets im
Landschaftsschutzgebiet, Schwalmplatte” und inner-
halb der Biotopverbundsficiche VB-K-4803-008 sowie

auf die angrenzende schutzwiirdige Biotopfldche BK-
4803-048 in der Umgebung, der die Schaffung eines
Gewerbegebiets widerspreche.

Das Plangebiet stelle den nérdlichen Teil der Bio-
topverbundfliche dar, die die Gehélze westlich von
Uevekoven mit dem Naturschutzgebiet Tiischenbroi-
cher Wald verbinde. Durch die Umsetzung der Bau-
leitplanung wiirden ,die letzten Biotopverbundfld-
chen im Norden und Osten von der restlichen Ver-
bundfiidche Richtung Tiischenbroicher Wald" ge-
trennt. Die geplanten (externen) Ausgleichsfldchen
M 5 und M 6 sollten daher in den Biotopverbund auf-
genommen und liberlegt werden, wie der Biotopver-
bund Richtung Wasserwerk aufrecht erhalten blei-
ben kann.

Auffassung, dass die Darstellung des Bebauungspl-
angebiets als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich” im Regionalplan KéIn der Bauleitplanung, ent-
gegenstiinde,

Forderung, dass im Zuge der Umweltpriifung die im
Plangebiet und in der Umgebung vorkommenden
Tierarten erfasst und die Auswirkungen der Planung
auf Tiere, Pflanzen und Biotope dargelegt werden.

Forderung danach, dass die Richtwerte fiir das im
Fldchennutzungsplan als Reines Wohngebiet darge-
stellte Gebiet des Grobenwegs, das zukiinftig zu er-
schlieffende Reine Wohngebiet siidlich der G.-Haupt-
mann-Strafie und das geplante, direkt sddlich an-
grenzende Mischgebiet in der schalltechnischen Un-
tersuchung beriicksichtigt werden.

Kritik an der Fldchenversiegelung, die mit der Umset-
zung der Bauleitplanung unweigerlich verbunden
sein wird und an mangelnder Nachhaltigkeit der Pla-
nung.

Kritik an den Inhalten, der Nachvollziehbarkeit und
den Ergebnissen der Artenschutzpriifung I.

Forderung, den Bebauungsplan und die Fachgutach-
ten im Hinblick auf die angefiihrten Punkte, insbeson-
dere Verkehr, Wasserschutzzone und Artenschutz zu
liberarbeiten.
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Schreiben aus der Offentlichkeit vom 15.05.2019
(Biirger-ID 12164)

Die geplante Anbindung der PlanstrafSe an die L 3 mit
einer T-Einmiindung wurde, besonders im Hinblick
auf den parallel verlaufenden Schulweg verbunden
mit einem zu erwartenden Anstieg des Verkehrsauf-
kommens, als kritisch und als erhebliches Gefahren-
potenzial gesehen. Gefordert wurde, im Zuge der Pla-
nung zu priifen, ob andere Formen der Anbindung
(Kreisverkehr o.d.) geeigneter sind, die - neben der
Erschlieffung des Gewerbegebiets -auch Aspekte wie
Temporeduzierung und Verkehrsberuhigung beinhal-
teten.

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 15.05.2019
(Biirger-1D 12165)

Forderung nach Verbesserung der verkehrlichen Situ-
ation und der Verkehrssicherheit an der L 3 im Orts-
teil Uevekoven und Anregung, ein (langfristiges, bin-
dendes) Verkehrskonzept fiir den Ortsteil erarbeiten
(zu lassen).

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 17.05.2019
(Biirger-1D 12261)

Es wurden Bedenken gegen die Umsetzung des Be-
bauungsplans gedufert, welcher Naturschutz und
Tierwoh! entgegenstiinde, da Beeintréichtigungen,
z. B. fiir Végel, Insekten, Flederméduse und Wild be-
fiirchtet werden.

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 17.05.2019
(Biirger-ID 12263)

Forderung nach einer fachlichen Stellungnahme, wel-
che der im Schreiben aufgefiihrten Mafinahmen, z. B.
zur Verkehrsberuhigung und zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit, an der L 3 im Zuge der Erschlieffung
des Gewerbegebiets Erkelenzer Strafie umgesetzt
werden kénnten.

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 27.04.2020
(Biirger-1D 1)

Anregung/Forderung, den Bebauungsplan aufgrund
der vorgebrachten Einwdnde beziiglich verkehrlicher
Erschliefung, zuldssiger Nutzungsarten (insbeson-
dere Einzelhandel/Tankstelle), Wasserschutz, Nie-
derschlagswasserbeeitigung,  Artenschutz,  Bio-
topverbund, Begriinungsmafinahmen, zu iberarbei-
ten und die Verkehrssituation in Uevekoven zu be-
achten.

Schreiben aus der Offentlichkeit vom 03.05.2020
(Biirger-ID 2)

Forderung bzw. Anregung, den Bebauungsplan so
anzupassen, dass die Sicherheit des Fufigdnger- und
Radverkehrs durch Uevekoven zumindest nicht nega-
tiv beeinflusst und ,,mégliche Verbesserungen der Si-
tuation in Zukunft iiber andere Verfahren nicht be-
hindert” wiirden. Dazu wurden verschiedene Vor-
schldge gemacht.

Forderung/Anregung, von der Ansiedlung einer Tank-
stelle im Plangebiet bzw. in der geplanten Wasser-
schutzzone Il A des ehemals rechtswirksam verord-
neten Wasserschutzgebiets Wegberg-Uevekoven Ab-
stand zu nehmen.
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5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Vermeidung entstehender Umweltauswirkungen
ldsst sich in erster Linie durch alternative Standor-
tentscheidungen erreichen. Dabei ist zu priifen, ob
an einem anderen Standort bei vergleichbaren MaR-
nahmen geringere Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Alternativenpriifung ist im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. VII-4 erfolgt.

Standort- oder konzeptionelle Alternativen zu der
Festsetzung gewerblicher Bauflachen im Plangebiet
bestehen — unter Beriicksichtigung der Planzielset-
zungen —demnach nicht.

Wesentliches Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Wiedernutzung der Flachen einer ehema-
ligen Ziegelei in Uevekoven (Gewerbebrache).

Die Bauleitplanung war daher standortgebunden
und ohne raumliche Alternativen.
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Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird dem Bebau-
ungsplan VII-04, Uevekoven — Gewerbegebiet Erkelenzer Strale beigefiigt.

Wegberg, den 08.12.2020

Der Blrgermeister

In Vertretu

(Frank Thies

Techn. Beigeordneter
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