TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 1 Abs. S BauNVO sind die nach § 6 Abs 7 Zitter 7 u. 8 BauNVU allgemein zulassigen Anlagen
ITankstellen und Vergnugungsstattenl nicht zulassig

Gem3N § 1 Abs. 6 BauNVD wird festgesetzt, dafl die gemafl § 6 Abs 3 BauNVD ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
(Vergnigungsstatten) nicht Bestandted des Bebauungsplanes werden

2. Gem3N § 19 Aus. &4 Salz 3 BauNVO wird festgesetzt, dafl die zuldstige Grundflichenzahl durch die
Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO gen Anlagen nicht uberschritten werden darf.

3. Aus besonderen st3dtebaulichen Grin“en wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohnungseinheiten je Wohngebaude festgesetzt.

4 Unter besonderer Ber&tkstm?un&dor artlichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher
Milstande wird gem3l § 9 Abs & BauGB iV.m. BauO NW zu § L7 die Zahl der Stellplatze je Wehnungseinheit
mit zwei Stellplatzen (offen, Carport oder Carage) festgesefzt.

5. Zufahrten zu Stellplatzen mit Garagen werden mit max. 5,00 Breite je Baugrundstick festgesetzt.

5. Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mil max. 9,00 m feslgesetzt - Bezugspunkt (DP) ist der héchste
Punkt der Straflenbegrenzungslinie am Baugrundstuck.

i Garagen / Carports / Gberdachte Stellpldtze und smstittuelnnauagen konnen ausnahmsweise mit
Flachdachern errichtet werden. sofern diese begriint werden. Die Hohe der Traufe oder der Attika wird mit
max. 3.00 m, bezogen auf BP (sighe |fd. Nr. 6) festgeselzt.

8  Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu belassen (Zisternen) oder Gber
Sickerschachte oder Rigolen zu versickern. Bindige Bdden sind punkt- oder streifenweise zu durchstoflen und
gegen lehmfreie Xessande auszutauschen

9 De Flachen lrosrsetzunF: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fur Mabnahmen zur Enlwicklung von Natur und
Landschaft denen zum Ausa eich dar durch die beabsichtigten Mafinahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Lerstungsfahigkei des Naturhaushaltes.

Fur de Bepflanz dieser Flachen sollen Pflanzen, Straucher und Gehdlze der diesem Bebawungsplan
bewgefugten “Pflanzliste™ und "Pflanzplan™ verwandt werden

10. Flachen far das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB) dienen
de; Erganzung der unter Nr. 9 genannten Flachen; die Bepflanzung soll nach Mafigabe der “Pflanzliste”
erfolgen.

11. Die Einfriedungen im Gartenbereich mussen mt Schaitthecken [Hainbuche, Weilldorn) erf:dqen,
Transparente Zaune mit lebenden Hecken in einer Hohe - incl. Sockel - von max. 130 m sind zulassig.

12. Zwischen Strafenbegrenzungslinie und baul. Anlage sind ausschliefilich Einfriedungen mit lebenden
Hecken tis zu 1.00 m Hohe zuldssg

13. Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten

HINWEISE
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Im Griindungsbereich von BaumaBnahmen werden deshalb besondere bauliche Vorkehrungen erforderiich.




