TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem3s § 1 Abs, 5 BauN VO sind die aligem. zulissigen Nutzungsarsen gem. § § Abs. 2 Nr. &/7/3 BauNVO {Gartenbaubatriebe, Tankstelien, Vergnigungsstitior) nicht zulbesig,
2. Gemal § 1 Abs. 8 B2uNVO sind dle ausnzhmswaise 2ui¥ssigen Anlagen gem § B Abs 3 BauNVO { Vergnigungsstiien LS. §43 Abs 3 Nr. 2 BauNVO) nicht rubissig,
3. Gem. § 0 Abs.{ Nr.2 BouCE wird die Crofie des Baugrundstiickes wie {olgt fastigesetz Fiw freistehende Wohngebiude
- mind. 373m" bei ciner Wohnunyg | Wohngebiude
- mind 500m’ bal zwel Wohnungen | Wohngebiude
Fur Doppelhaushtten
= mind, 300m? bel einer Wohnung / Wohngebude
4. Gem. § 3 Abs.1 Nr.€ BeuGB wird die hdchai zuliissige Zah! der Wohnungen im Wohngebiude wie foigt fesigesetzt: max 2 WE je treistehendam Wohngabiisde ; 1 WE ja Doppelhaushiifte.

§. Unter besondarer Berucialchti der Srtiichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stidtebeulicher Miftstdnde wird gemd8 § 5 Abs. 4BouGB |. V. m. § 51 Baud NW die Zahy der Stallpititze Je Wohrungssinhelt
mit zwei Stellpiitzen (Car arage oder offenar Stellplsts) festgesetzt.

€. Nur innerhalb der Gberbaubaren Baugrundsticke sind Garagen, Carports und Uberdachte Steliplitze zuldssig. Auf deren Zufahrien sind nicht Uberdachie Steliplatze auch aufleraib der Uberbaubaren
Raugrundsticke zullssig.
7.8ei freistehanden Wohngebduden sind zwel Grundstackszufahrien von insgesamt €,00m Breite , bel Doppelhaushiiften  gine Grundstiickszufahrten van 3,00m Breite zulasslg. Die dbrigen Grundsticdafischen
2wischan baulicher Anlage und Stralenbegrena ungslinie sind glrtnerisch zu gestaiten.
Bauliche Anlagen mussen xum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von S0cm cinhalten,

4.3) Bis 2u singm Abstand von 3,00m von der Strafianbegrenzungelinie sind Einfriedungen der Baugrundsziicke mit bie 2u sinor H&he von max. 6,60m (ber BP und sivem Abstand von mind. 0,50m von der
Straflenbegrenrungsiinie 2uldssig Bel einem Abstand von mehr als 3,00m von der Stralenbegranzungsiinie sind Einfricdungen bis zu siner H¥ho von max 1.80m Ober BP 2ulissig

£.0) Dis Ubrigen Elnfrisdungen des Baugrunostickes (Im Hausgartenbersichs) sind susschlisilich mit  nichtfilchig geschiossensn Ziunen- wie Lattan. Gitter-, Maschendrahtziunen - bis 2u einar
Konstruktionshohe von max. 1,50m sowie mit Heckenbapflanzungen gam. helgefigler PHanziiste TUIASSIg, SUSQENOM MEn SichteChutzwinds an Terassen - tite sind zuilssig bis 2u 2 30m Konstruidionshohe
und siner LAnge von max. 4,00m, gemessen von der HausabschiuBwand

£ AuBerhalb des dberbaubaren Baufléchen sind zulassig: - Sichischutzwands, wie uer Ziff. 8 b) baschrishen
« Gartenger Rehduser. chne Aufenthaltsrfume und Terrassen bis max 10 Grundfiiche und 2.70m Firsthdhe (iber Gelandeobarkante

10.Nebenanlagen 1.5. § 14 BauNVO sind nur ausnahmswelse zulisslg.
11.Bezugspunkt BF st die mittlers Hohenlage der ferlip ausgebauten Verkshrsflzche entlang der Grundsticksgrenae (Strabenbegrenzungslinie).
11.a)Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur insoweit zuldsslg . als entlang des Grenzveriauts zum Nachbargrundstick aln Hohenumerschied von 0,98m nicht Obersehrinien werdon darf |

12.F0r das Anpfianzen von Bdumen und Sirliuchern festgesetzie Fidche dienen dem Ausgleich 1.S. § 1a Abs. 3 BauGB. Die Bepflanzung soll gam. dem dissom Bebauungsplan baigetigtam
Landschefispflegerischen Fachbeltrag / Pllanzlists efoigen



