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PRINZIPIEN FUR DIE PLANUNG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

PROGNOSEN HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
Wir werden alter Flachen nachhaltig nutzen (30 ha ziel)
Wir werden weniger Ressourcen schonen
Wir werden mobiler Flexible Typologien schaffen
Unsere Familien werden kleiner Mischung ermoglichen
Unsere Arbeitswelt &ndert sich Quartiersstarkung und ldentitat schaffen

| ebensstile verdndern sich Verdichten
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ZUSAMMENHANGE HERSTELLEN - 3 TEILBEREICHE T
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%0 -
Individueller

Einfamilien-

hausbau

| Reihenhausbau

I stadtvillen
Mehrfamilien-
hausbau
Wohnen, EG
Gewerbe

Wohnen,
besondere
Wohnformen

Soziale
Einrichtungen

Offentliche
Nutzung
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DURCHARBEITEN DER TEILBEREICHE - BEISPIEL FLCHE H MACHITECTE NS P

———— | L

Bruttobauland:

221.900 m?
Nettobauland:

103.475 m?

off. ErschlieBungsflachen:
25.605 m?

Freiflichen:

90.940 m2

Kindergarten:

1.880 m?

.

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 1,2
mogliche WE: 415 - 830

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 142
MFH/GW: 44

Wohnformen:
- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet
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EXPERIMENTELLE WOHNFORMEN, GEMEINSCHAFTSFLACHEN Lmu

Sustainable Social Housing St-Agatha-Berchem, Belgien, 2012, Buro |l & Archi+l Bebauungstypologien und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Groningen, Niederlande
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EXPO

INNOVATIVES QUARTIER - CO,-NEUTRAL

A NanaAld NE]Y

¥

. s
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SIEDLUNG

Kraft-
Wirme-

>

Biogas

o
os

Koppiung

™
Lé.lll

> Garrest

1€ Co-Substrat

> Brauchwasser

Schwarawatsoer

gerelnigtes Grauwasser

Wirme

Jenfelder Au Hamburg, 2006, 1. Preis, West 8
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TEILNEHMER DER BURGERBETEILIGUNG p——

R3S Teilnehmer 93
. Biirgerbeteiligung gesamt
3 ' Teilnehmer mit Angabe 70
o Wohnort
: -~ Teilnehmer ohne Angabe 23
S gl Wohnort

0 20 40 60 80 100
Bewohner innerhalb

Bewohner auBerhalb
Kernstadt

Bewohner ohne Angabe
des Wohnortes - 28%

0% 20% 40% 60% 80%

1

1

Ruelle: Blrgerbeteiligung Wegberg,
Auswertung und grafische Darstellung
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AN DEM MASTERPLAN GEFALLT MIR... m

... die Berucksichtigung der Freiraume

... der Grundgedanke einer verdichteten Bebauung ohne eng zu wirken

... dass mithilfe eines Leitfadens die Zukunft Wegbergs thematisiert wird

... das Denken in Quartieren

... die Idee vieler Gemeinschaftsflachen fur ein generationentbergreifendes Zusammenleben

... dass Verbindungswege und Grunzuge bereits vor der Bebauung
umgesetzt werden um die Lebensqualitat zu steigern

... die frihzeitige Einbindung der Blrger in den Planungsprozess

... das Schliefzen von Licken in der Siedlungsstruktur

... dass viele ldeen flur die weitere Entwicklung der Stadt angebracht werden

17
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AN DEM MASTERPLAN SOLL FOLGENDES VERANDERT / ERGANZT WERDEN... Lmu

Bereich Gewerbe und Infrastruktur wird zu wenig thematisiert

Analyse zum langfristigen Wohnraumbedart zunachst bestehende Potenziale analysieren und vermarkten
bevor gebaut wird

Landschaft und Umweltschutz wird nicht ausreichend bertcksichtigt

zu hohe Dichte statt qualitativem Wohnraum;
Gebaudetypologien an Bestandsbebauung orientieren

Erneuerbare Energien sollen naher thematisiert werden

Wegbergs Charakter als grine Stadt soll beibehalten werden

Entwicklung der Innenstadt zu wenig thematisiert

explizite Konzepte fir generationeniibergreifendes Wohnen Schwalm soll naturiert und erlebbar werden

Umgestaltung des Bahnhofes Wohnraum muss bezahlbar sein

durchdachtes Verkehrs- und Erschliel3ungskonzept
(Rad- und FuRwegenetz, OPNV, alternative Verkehrsformen...)

Baugebiet H komplett ausschlieRen oder spater entwickeln

Betrachtung der Auswirkungen auf umliegende Quartiere
Larmschutz soll mehr bertcksichtigt werden
18
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VARIANTENDISKUSSION FLACHE H p——

MITTELACHSE PARALLELALLEE

19
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BEI DEM GROSSEN ENTWICKLUNGSGEBIET H BEVORZUGE ICH
VARIANTE 1 (MITTELACHSE) ODER VARIANTE 2 (PARALLELALLEE)...

Variante 1:
Mittelachse

Variante 2:
Parallelallee

keine Angabe

Quelle: Burgerbeteiligung Wegberg, Auswertung und

- - ' : grafische Darstellung ASTOC, September 2017
O 20 40 60

ICH WURDE AM LIEBSTEN EIN GRUNDSTUCK ERWERBEN/EIN HAUS BAUEN IM TEILBEREICH....

Nur 9 Telnehmer gaben ein bevorzugtes Teilgebiet zum Erwerb eines Grundstlicks/Hauses an

Davon bevorzugen 4 Teilnehmer das Teilgebiet B als Wohnstandort

2 Teilnehmer wilrden das Teilgebiet E bevorzugen

Jeweils 1 Teilnehmer gab die Teilgebiete A, D oder H als Bevorzugten Wohnstandort an

20
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WEITERE SCHRIFTLICHE ANREGUNGEN UND KOMMENTARE Lmu

VERKEHR UND INFRASTRUKTUR BAUSTRUKTUR

* Ausreichende Rettungswege in den neuen Quartieren e Grund

e Beflirchtung der Ghettobildung im Teilgebiet G (Abgrenzung
und glnstige Wohnungspreise aufgrund der Larmbelastung)

* Firma Heinen aus der Innenstadt an den Ortsrand
(Geruchsbelastung, Platz zur VergréBerung)

e Parkierungskonzept bietet nicht ausreichend Kapazitat

 Ubergang vom Teilgebiet H zu bestehender Bebauung im
Norden wird als zu hart empfunden

FREIRAUM ALLGEMEIN

e Planungsbilro aus der GroBstadt schatzt die Situation in

, R e Wie teuer ist die Anfertigung des Masterplans fur die Stadt?
Wegberg nicht richtig ein (zu eng, zu teuer)

e StraBBenfeste und Treffpunkte in Gberplanten Gebieten sollen
beachtet werden (z.B. Sperrung Kringskamp am Vatertag)

21
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ANREGUNGEN AUS DER PODIUMSDISKUSSION ARCHIECTs ANDPLANNEE

LEBENSWERTE WOHNSTADT WEGBERG TEILGEBIET H

-> Hohe Nachfrage an Wohnraum, kann durch aktuelles e Flachenzuschnitt des Teilgebiets ist die maximale

Angebot nicht gedeckt werden; blrgerschaftliches Siedlungserweiterung. Die umliegenden Freiflachen sind als
Engagement soll zum Wohnungstausch anregen Sport- und Freiflachen im FNP dargestellt und somit von

Bebauung freizuhalten

* Frage nach Nachverdichtung im Bestand
-> keine vorhandenen Brachflachen oder Baulticken im
Bestand, die zur Nachverdichtung genutzt werden kénnen

GESAMTSTADT UND STADTZENTRUM UMSETZUNG

WOHNTYPOLOGIEN

e Versickerungsflachen in die Planung mit einbeziehen

22
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RAHMENKONZEPT GESAMT Fp——
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STRUKTURKONZEPT GESAMT BEISPIEL PARALLELALLEE ARCHTECTS VD PLANIERS
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GESAMTUBERSICHT ZAHLEN ALLE TEILGEBIETE BSP. PARALLELALLEE

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

GEBIET BRUTTOBAULAND NETTOBAULAND GFZ (MGL.) WE (MGL.) ENTWURF WE (EFH/MFH)
A Y 2,69 HA 2,13 HA 0,6-0,8 85- 115 60/6
B ‘ 2,5 HA 1,96 HA 0,6-0,8 80 - 105 57 /2
6 ' 2,83 HA 2,48 HA 0,6-0,8 100 - 135 46 /6
3,31 HA 2,56 HA 0,6-0,8 100 - 135 63/0
0,67 HA 0,46 HA 0,6-0,8 20 - 25 5/3
2,45 HA 1,68 HA 0,6-1,2 65 - 135 19/8
H . 22,2 HA 10,35 HA 0,6-1,2 415 - 830 142 / 44
. 4,57 HA 2,53 HA 0,6-1,2 100 - 200 92/0
SUMME 41,22 HA 24,15 HA 0,6-1,2 965 - 1.680 484769

26
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN Lmu
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ZUM PROZESS

ZUR INNENSTADT- UND EINZELHANDELSENTWICKLUNG

dadurch Zuzug und letztlich , Starkung der
ngebote (freistehendes EFH / DH) sondern
1, U.a. Stadthaus / Townhouse, betreutes Wohnen,

Innenstadt” d.h. es sollten nichi

Loftwohnen, etc.

e Hierfir sollte insbesondere Teilgebiet H vorgesehen werden und als Scl

_ (kleine EXPO in der Region, CO, neutrales Gebiet, DGNB Zert|f|2|erung anstreben)

» Dennoch sensibler Umgang im Ubergang von Teilgebiet H (,EXPO*) zuf, Heimat Gerichhausent

malvolle Abstufung zu den Randern hin, ...

Das

kann der Bestand nicht leisten, entweder zu gro3 oder nicht barrierefrel, daher Neubau ermoglichen. > Appartments,
Betreutes Wohnen, ...

28
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

ZUR VERKEHRSENTWICKLUNG

¢ |nnovative Mobilitatsentwicklung insbesondere attraktive Angebote, um auf das eigene Auto verzichten zu kbnnen, d.h.
e Carsharing
e [-|adesaulen fur E-Bikes
e Mobilitatsstation am Bahnhof

e Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans innerhalb des Grenzlandrings

e Bel Verfolgung "Parallelallee” konnte der fir die Mittelachse vorgesehene Korridor zum Anschluss an den Heidekamp
nunmehr als Grinverbindung von der Beeckaue Uber den Kinderspielplatz an der Beecker StraB3e bis zu den Waldflachen
am Fohrenweg genutzt werden

ZUR INFRASTRUKTURENTWICKLUNG

e aufgrund der geplanten Zuzige und neu entstehender Wohneinheiten sollte friihzeitig in eine entsprechende Infrastruktur
vorgesorgt werden, hierzu zahlen:
e technische Einrichtungen Ver- und Entsorgung (Kanal und Klaranlagenerttchtigung)
e soziale Einrichtungen (Kitas, Schulversorgung, Nachbarschaftseinrichtungen)

29
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN Fp——

ZU FREIRAUMENTWICKLUNG (UND TOURISMUS)

kaue. Dartber hinaus sollen der Beeckbach

und die Shwalm als durchgangiger Grinkorridor durch die Innenstadt von Wegberg fungieren. Die Grinzuge innerhalb
und auBerhalb des engeren Siedlungszusammenhangs sind als grine Lunge Wegbergs vorgesehen, welche den Stden
mit dem Wald im Norden verbindet. alle Freiraume Gbernehmen zentrale Funktionen der Naherholung, Freizeit und

Vernetzung

e Frrichtung eines Wegeleitsystem (auch touristisch bedeutsam fur die Radregion)

ZUR GESAMTENTWICKLUNG UND AUSSENORTE

30
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Bearbeitung durch

AS1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

ASTOC ARCHITECTS AND
PLANNERS GmbH

Prof. Dipl.-Ing. Oliver Hall
Dipl.-Ing. Sebastian Hermann
B.Eng. Sebastian Clausen
Dipl.-Ing Silke Graphentin
Nils Peters

Lukas Boy

Prisca Schulz

Maria-Hilf-Strasse 15
D-50677 Koln

Fon +49 (0)221 271 806 0
Fax +49 (0)221 310 083 3

info@astoc.de
www.astoc.de

RY1UL
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