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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach §«4-Abs. -3-Ziff 4-und & BauNVOD ausnahmsweise
zulassigen Anlagen (Garenbaubetriebe und Tankstellen) nich! Bestandleil des Bebauungsplanes.
Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dal die zulassige Grundfiachenzahi durch die
Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Salz 1 und 2 BauNVO gen. Anlagen nicht Uberschritten werden darf.
Aus basonderen stddiebaulichen Grinden wird die hachstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohnungseinheiten je Wohngebaude festgesetzt.

Im Hinblick auf eine ordnungsgemaBe ErschlieBung und unter Berucksichtigung der Ortlichen

siehe 2u &,
Unter besonderer BerGcksichligung der drtichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stédtebaulicher
Mistande wird gemal § 9 Abs. 4 BauGB |. V. m. BauO NW zu § 47 die Zanhl der Stellplatze je
Wohnungseinheit mit zwel Stellplatzen (offen, Carport oder Garage) festgesetzt.
Zufanhnien zu Steliplatzen mit Garagen werden mit max. 5,00 m Breite je Baugrundstick festgesetzl.
Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 8,50 m festgesetzt - Bezugspunkt (BP) ist der
hochste Punkt der Stralenbegrenzungslinie am Baugrundsiick.
Garagen / Carports / Uberdeckie Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise
mit Flachdachem errichtet werden, seferm-diese-begrint-werden:
Die Hohe der Traufe oder der Attka wird mit max. 300 m, bezogen auf BP (siehe Iifd. Nr. 7)
fesigesetzt.
Unverschmutzies Niederschlagwasser ist auf dem Grundstick zu belassen, siche 2u 9,
Die Flachan (Festzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) for Mainahmen 2zur Entwickiung von Natur und
Landschaft dienen dem Ausgleich der durch die beabsichtigten Maflnahmen zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
For die Bepflanzung dieser Flachen sollen Pflanzen, Strducher und Gehotlze der diesem
Bebauungsplan beigefogten "Pflanzliste® und "Pflanzplan® verwandt werden.
Zur Baugestaltung und damit zur Verbesserung des Wohnumfeldes und Entwickiung des Orisbildes
wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB fesigesetzt, dal Mauern / Betonsocke! nur bis zu einer Hohe von max,
60 cm zulassig sind. Ausgenommen sind Sichtschutzwande im Terrassenbereich zur Nachbargrenze
hin. diese Wande darfen mit einer Hohe von max. 2,50 m die hintere Baugrenze um max. 2,00 m
Uberschreiten. 2
For Einfriedigungen im Gartenbereich ist einerHohe - incl. Sockel - von max. 1,30 m zuldssig.
Zwischen Straenbegrenzungslinie und baul. Anlage (d i. Vorgarten) sind - neben den o g 60 cm
mmmmzm-mmummuutmm

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal Garagen / Carports und S
ausnahmsweise auierha'b der Oberbaubaren GrundstOcksfidche zulassig sind,

Verhalinisse (landl. Raum) wird gemaR § 9 Abs. 1 Ziff 3 die Mindestqrdfie der Baugrundsticke m#t
400 m' testgesatzt

%4 sind transparente Zdune oder lebende Hecken in

tiir Einzelhausbebauung mit 500ntund Doppelhausbebauung mit 350 m"
je Hauseinheit festgesetzt

und mittels Sickerachacht ocder Rigele zu versickern, Bindige Badan sind Py
Streifenweise zu durchstollen und gegen lehmfrele Kiessande auszutauschen,

13.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Un
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfiege zu informieren. Boden
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.




