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Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Ziff 4 und 68 BauNVO ausnahmsweise
zuléissigen Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandtedl des Bcbavungsplanes.

Gemafl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fesigesetzt, dal die zulassige Grundfiachenzahi durch die
Grundfiache der in § 19 Abs 4 Satz 1 und 2 BauNVO gen, Anlagen nicht Uberschritten werden darf

Aus besonderen stadiebaulichen Grinden wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohnungseinheiten je Wohngebaude festgesetzt

lm Hinblick auf eine ordnungsyemale Erschlieung und unter BerOcksichtigung der ortlichen
Werhaltnisse (landl Raum) wird gemal § 9 Abs 1 Ziff 3 die Mindestarofe der Baugrundstucke mit
400 m’ festgesetzt.

Unter besonderer Bercksichtigung der drthichen Verhalinisse und zur Vermesdung stadtebaulicher
Mistande wird gemaf § 9 Abs 4 BauGB | V. m. BavO NW 2u § 47 die Zahl der Steliplatze je
Wohnungseinheit mit zwei Stellplatzen (offen, Carport oder Garage) fesigesetzt.

Zufahrien zu Steliplatzen mit Garagen werden mit max_5.00 m Breite je Baugrundstuck festgesetz|

Die Fisthohe baulicher Anlagen wird mit max. 8,50 m fesigesetzt - Bezugspunkt (BP) ist der
héchste Punkt der Stralenbegrenzungslinie am Baugrundstick

Garagen ! Carports / Gberdeckte Steliplatze und sonstige Nebenanlagen konnen ausnahmsweise
mit Flachdachern errichtet werden, sofern diese begrint werden.
Die Hohe der Traufe oder der Attka wird mit max 3,00 m, bezogen auf BP (siche ifd. Nr 7)
lesigesetat.

Die Flachen (Festzung § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen dem Ausglech der durch die beabsichligten Malinahmen zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Fir die Bepflanzung dieser Flachen sollen Pflancen, Straucher und Geholze der diesem
Bebauungsplan beigefigten "Pflanzliste” und "Pllanzplan™ verwandt werden.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Fesetzung § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB)
dienen der Erganzung der unter Nr. 10 genannten Flachen; die Bepflanzung soll nach Maflgabe der
"Pfianziiste” erfoigen

Zur Baugestaltung und damit zur Verbesserung des Wohnumfeldes und Entwicklung des Ortsbides
wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB fesigesetzt, dalt Mauvern / Belonsockel nur bis zu einer Hohe yvon max.
60 cm zulassig sind. Ausgenommen sind Sichtschutzwande im Terrassenbereich zur Nachbargrenze
hin, diese Wande durfen mit einer Hohe von max. 2.50 m die hinlere Baugrenze um max. 2 00 m
Uberschreiten. s

: \ sind transparente Zaune oder lebende He cken in
Fur Einfriedigungen im Gartenbereichdet einerHohe - incl Sockel - von max 1,30 m zulassig.

Zwischen Straienbegrenzungshinie und baul. Anlage (d. i, Vorgarten) sind - neben den o g. 60 em
hohen Mauem ! Betonsocke! - ausschiieflich Einfnedigungen mil lebenden bis 2u 1,00 m
Hohe 2ulassiy b ades beanspirentenddbnen '

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal Garagen / Carports und /o [*
Steliplatze nur ausnahmsweise aullerhalb der (berbaubaren Grundsticksfi o

zulassig sind.




