Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nufzung (§ 9 &bs. 1 Nr. 1
BauGE)

1.1.1 Gemalk § 1 Abs. 6 BauNV0 sind die im allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNvD
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetiasbe
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Hohe baulicher Antagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
& 18 BauNVO)

1.2.1 For die mit Wb 2 bezeichnaten Wohngebiets wird
die Oberdante der fertigen
Erdgeschassfulbbodenhéhe mit maximal 81.50 m
dber NHM festgeseizt.

1.2.2 For die mit WA 2 bezeichneten Wohnoebiete wird
die Trauthdhe der baulichen Anlagen auf max,
86,00 m 0. NHM festgesetzt, Die Traufhohe wird
definiert als Schnittpunkt der Aulenkante der
AuBenwand mit der Dachhaut,

1.2.3 Fiir die mit VWA 1 und WA 2 bezeichnaten
Wohngebiete wird die Firsthdhe der baulichen
Anlagen auf max. 83,00 m 4. MHN festpesetzt. Die
Firsthih= wird definiert als cberster Dachabschluzs,

1.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.3.1 Garagen und Carports sind in den mit Wa, 2
beraichneten Wohngebieten nur innerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb
der festgesetrten FlSchen filr Garagen und Carporis
Zulassiy. Ferner ist abweichend zuldssig, dass unter
Einhaltung der bavordnungsrechtlichean
Bestimmungen Garagen und Carports die
riickwirtigen Baugrenzen bis zu ainer Tiefe ven 3 m
Oberschreiten dirfen,

132 Garagan und Carparts missen einen
hindestabstand von 5,00 m zur vorderan
Straltenbegrenzungsiinie ainhaltan,

1.2.3 In den aligemeinen Weohngebisten sind unter
Einhaltung der bauordnungsrechilichen
Bestimmungen Nebenanlagen gem. § 14 {1)
BaulVC (z.B. Gerateschuppen und
Kellerersatzriimea) bis zu siner Gréla von 7,5 m?
Grundflache und 2.5 m Firsthihe auch aularhalb
der Gberbaubaren Grundstlcksfiachen zuldssig.

1.4  Verkehrsilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.v.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Cearingfigige Ubarschreitungen der Grenzen von
Baugrundstlcken {max. 0.5 m vom Fahrbahnrand)
durch éiffentliche Anlagen wia Randstaine von
Gehwagen, Fahrbahnrédnder ete, sind durch den
Etgentiimer zu dulden. Femer ist zu dulden, dass
Rickenstitzen der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen, Beleuchiungsmastan,
Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die
Herstellung des Stralenkérpers erforderlichan
Edschungen in angrenzende Grundsiicke
hineinragen kénmen. Die fir die Herstallung und

Unierhaltung der Anlagen erforderichen Arbeiben
gind 21 dulden.

2. Landesrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

21 Gestalerische Festsetzungen nach BauQ NRW
{§ B6 BauD NRW)

211 Inden won Einfriedungen freizuhaltenden Flachen"
sind Hecken zuldssig.

2.1.2 Einfriedungen sind auf der Seite der
Werehrsflachen vollfachiy einzugrinen.

3. Hinweise

31  Kampimittel
Bei Aufinden von Bombenblindgingerms
Kamgfmitteln wihrend der Erd-Bauarteiten sind
aus Sicherheitsgrunden dis Arbeiten scfort
einzusellen und die zustandige Ordnungsbenbrde,
der Kampimittelbasaitigungsdienst bei der
Bezirksregierung DOsseldorm und die
nachstyalagena Polizeidiensistelle unverznglich 2u
vierstamdigen.

32 Umgang mit Bodendenkmalen
Dig Bestimmungen dar §§ 15 und 16 DSchG NW
sind zuv beachten. Archaclogische Bodenfunde sind
dem Rneinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder
der Unteren Denkmalbehorde der Stadi Wegberg zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind nach
erfolgter Anzeige drei Werktage unveréndert zu
erhalten.

33  Wasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich in einer geplanten
Wassorschutzzone 111 A

Rechisgrundiagen

+ Baugesstzbuch (BauSEB) in der Fassung der
Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGEL. 1 5. 2414)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekannbmachung vom 23.01.1990 (BGBL | 5. 132)

=  Planzeichanvarardnung (FlanzVo) vom 18.12.1980
(BGEI. 1881 5, 58)

= CGameirdecrdnung fir das Land Narﬂrhelnmleslfaleq-n
(GO NEW) in der Fassung der Bskannhnachungwmii
14.07.1384 (GV NRW 5. 668) :

+ Bauvordnung fir das Land Mordriein-Westfalen {Bauqfﬂ" o
NRW) wom 01.03.2000 (GV NRW S. 258) « Lot

Wi E &

Die vorgenannten Rechisgrundiagen gelten in dar zuem
Zeitpunkt des Salzungsbeschiuss giitigen Fassung,




