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HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.Archicloglsche Bedenfunde sind dem Rhenischen Amt filr Bodendankmalpfiege oder der Unteran Dankmalbshtirde bei der Stadt Wegberg umgehend mitzutailan;
Bodendenkmal und Fundstalle sind zundchst unverindert zu ethalten

2. Wegen moglicher Einfllisse des Braunkohleabbaues sowie sich @ndem der Flurabstdnde zum Grundwassers Im Gelungsbereich des Bevauungsp'anes flr sclten d'e
Kinfige Babauung entsprachende bsul Vorkehrungen getroffan warden .

BEGRUNDUNG

. DAS PLANUNGSGEBIET
Das Planungsgebiet llegt am nbrdlichan Rand, Innerhalo der im Zusemmenhang bebauten Ortsiage von Dalhaim-Redgen. Oie Grofie des Planuigsgebietes
betrdgt ca, ¢a C,B ha; davon sind ca. 24% bereits mil EInfamilianhdusem babaut
Der in 1978 bakanntgemachta Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stelt fOr den Plantereich Gemischie Baufléchen (M) dar.
I, ERFORDERLICHKEIT UND ZIiEL DES BEBAUUNGSPLANES
Dia z 2t. ungeordnetlen Nutzungan am Rande der Ortslage sowe dle gestiagens Nachfrage nach Wohnbauland kdnnten veschiedene negative Auswirkungen
-sowoh| auf das Orts. wis Landschaftsbild- wegen der damit verbundenen, ungeardneten Entwickiung, zur Folgs haben.
Der varbindiche Baudeitpan so!l diesar Tendanz enigeganwirken, und 1r den Planberelch élne geordnets stédtebauliche Entwickiung sicham,
Ein wesentliches stdduscnes Planungszie) (st dle Verbesserung des Orts- und Landschefisbildes enersets und Bereitstellung von Bauland anderze s,
I, GRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN FUR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG
1. Baufiiohen
Art und Mat der baulichen Nutzung entsprecnen der Eigenart und Bauwelsa der ndheren Umgabung
Dia Userbaubaren Bauflichen sind durch Baugrenzen fastgesetzl, Fir die bareits babauten Flchen srgeben sich die Baugrenzen aus dem Getdudebestand: die
Baugrenzan ir de z.2. noch unbebauten Flachen sind aus dem angrenzendan Bestand heraus entwickelt.

o chen
Dl Erschlletung erfoigt 0ber ainen Anllegerweg {verkehrzheruhigle Stichatrafie) mit diraxter Anbindung an den Philosophenweq.
3. an, um
Lage und Form dar Baufidchen sowie die Anordnung der (loerbaubaren Telle der Baugrundsticke naten zwangs dufig grofzuglg bemessana Einzelgrundsticke
zur Folge, mit einem hohen Anlall ah Hausgértan |
Der Baumbastand an der Rosrmonder Bahn blgibt n ainar Tlefa von 10,0 merhalten und wird im forstwirtschaftichen Sinne aufgewertet. Der Engff in Natur
und Lendschaft wurde u 2, durch Festsetzung der Mindesigrundstucksgréfen im Plangeblel minimiert; darlber hinaus findet der Ausgleich auBerhaib des
Plangebieles gamif dem Landschafispflegerischen Fachbaitrag auf der Flache Gemarkung Arsbeck, Flur 34, Flurstiicke 159,165 und 166 ggf tailweise slatt
IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Flr de durch dlesen Bebauungsplan betroffens stddlenaullche Einhelt argibt sich eine deutiicha Verbesserung des Orts- und Landscnaftshiides und damit atuch
langfristig ein positves Wohnumfeid - sowohl im Hintlick suf die bestehande ds auch die gaplante Babauung.
Dieses Ergebnis kann erzielt werden, bel aparsamen Umgang mit Grund und Boden fir “Bauzwecke”, wooe| d'e verble'benden Fraifldchen deutlich eine
dkologlsche Aufwertung arfahren.



