BEGRUNDUNG

_JDAS PLANGEBIET

Das rd. 2 ha grofie Plangebiet liegt am nordhcnen Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage
on Dahlheim innerhalb des rechiskraftigen Hebauungsplanes |l Z; dieser Bebauungsplan setzt die
der baulichen Nutzung mit “'Reainas Wehrgebiet” (WR) fest

g

IEL UND ZWECK DES BEBUUNGSPLANES

a das Plangebiet weiigenend unbebaut ist. ergibt sich die Maglichkeit und Eforderlichket zur
icherung der stadtebaulichen Entwickiung und Ordnung - vor dem Hintergrund der sich stets
ndernden Wehnbedurinisse der Bevolkerung - den Bebauungsplan zu andern und zu erganzen.
ies aber auch und vor allam unter dem Gesichtspunkt das Orts-und Landschalsbild (hier) am Rande
f Ortslage Dahlheim zu erhaiten und zu verbessern

/

AUFLACHEN 5

ie Festsetzung von Art und Mafi cer baulichen Nutzung cnentiert sich an die das Plangebiet

mgebende vorhandene Bebauung Danach wurde "Reines Wohngebiat” festgesetzt wobe: das Malk
r baulichen Nutzung deutlich unter dan maoglichen Hochstwerten der BauNVO bleibt; dies tragt

achhaltig zur Verbesserung des Wonnumfeldes und damit zu gesuntien Wohnverhaltnissen bei

ERKEHRSFLACHEN

ie Ersch'efiung erfaigt von stactischen Straflen aus uber sogen "Anliegerstrafien”. Es st
eabsicht at, diese Verkehrsflachen ohne Trennung der Verkenrsarien als gemischi-genutzte
|4che suszubauen. Der Strallenquerschnitt berlcksichligt die zu erwartends Verkenrsbelastung

FREIFLACHEN

ur anbaufreien Kreisstrafie K 23 hin wurde eine Flache zum Anpfanzen von Baumen und Strauchem
astgesetz! - als Abschirmung und Schutz der geplanten Wohntebauung vor und den von dieser
rtichen Hauptverkehrssiralie ausgehenden Stérungen Dardber hinaus ergibt sich in Verbindung

it den nicht uberbaubaren Flachen (Haus-und Vorgarten) ein griRerar zusammenhangender
runbereich

ER - UND ENTSORGUNG

ie Hauptleitungen und Kanale sind direkt am oder beraits im Plangabiet vorhanden Die Beseitigung
es Niederschlagwassers von offentlichen Verkehrsflachen erfolgt entsprechend dem vornandenen
System an der Beuthener una Konigsoerger Straie. Unyerschmuiztes Niecerschiagwasser, welcnes
'm Baugebiet anfallt, soll auf den jewe | gen Baugrundstucken verbleiben Bodenbeschaﬁenheu! und
Grundwasserstand ermogiichen eme Ein'enung in den Untergrund

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vierte Anderung des Bebauungspianes lll 2 bringt die einstmals beabsichtigle stadtebauliche
Entwicklung des Gesamibereiches des Bebaungsplanes Ill 2 zu einem winschenswerten Abschluly,
bei Berucksichtigung heutiger Wohn-unc Freizeitbedurfnisse Eine Umlegung ist nicht erforder!ich
Vorbereitung. Erschiiefung und DurchiGhrung der Mafinahmen erfalgen durch und zu Lastan

eines Vorhabentragers.




