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GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daf die gem. § 2 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner

des Gebietes dienen, sowie kleinere Belriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig sind.

Gemal § 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO wird festgeselzt, dall die zulassige Grundfidchenzahl durch die Grundflache
der in §18 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO gen Anlagen nicht uberschritten werden darf.

Fur die mit WR festgaeselzten Bereiche wird aus besonderen stadtebaulichen Grunden die hochstzulassige

Zahl der Wohnungen mit 1 Wohneinheit je Hauseinhait festgesetzt,

In dem als eingeschossig gekennzeichneten Bereich durfen den Wohnhausern Wintergarten,

Uberdachungen und Pergolen vorgelagert werden

Unter besonderer Bericksichtigung der orthchen Verhéltmsse und zur Vermeidung stadtebaulicher Miftstande

wird gem. §9 Abs. 4 BauGB 1 V.m zu § 47 BauONW die Zah| der Stellplatze j@ Wohnungseinheit mit zwai Stell-
platzen (offen Carport oder Garage) fesigesetzt

Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max 8 50 m fir |l-geschossige bauliche Anlagen und max. 6 50m ‘i
I-geschossige bauliche Anlagen festgesetzt. Bazugspunkt (BP) ist der hochste Punkt der Strafienbegrer zungs-

lime am Baugrundstuck.

Garagen / uberdeckte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise mit begrinten Flachdacherm
errichtet werden. Die Hohe der Traufe oder dar Aftika wird mit max. 3,00 m bezogen auf BP ‘s fd Nr 6) festgeseatat
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu belassen.

Zur Baugestaltung und damit zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der Entwicklung ges Ortsbildes wird gem § 9 (4)
BauGB festgelegt, daf transparente Einfriedungen und lebende Hecken nur bis zu ener Hohe von max 1.30m
zuldssig sind. In den Vorgarten darfen keine Einfriedungen vorgenommen werden Rasenkantensteine sind erlaubt




