Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan X -1
Moorshoven - Laurentiusstrale

1. Artder baulichen Nutzung:

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen — Schank und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe — nicht zuldssig.

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen

Geman § 9 Abs. 2 BauGB wird die Oberkante der fertigen Erdgeschossfutbodenhd-
he mit max. 0,50 m tber vorgelagerter Verkehrsfilache festgesetzt. Grundsatzlich
mafkgebend fir die Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige mitt-
lere H6henlage der vorgelagerten fertig ausgebauten Verkehrsflache.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind Aufschiittungen und Abgrabungen auRRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur zur Anpassung an das Gelandeniveau der
angrenzenden Nachbargrundstiicke zuléssig.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m festgesetzt. Die Firsth6he
wird auf max. 8,560 m (gemessen von der Erdgeschoflfulbodenoberkante zum
Schnittpunkt Dachschrage/Aufienwand) begrenzt.

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplétze nur in-
nerhalb der Giberbaubaren bzw. hierfiir vorgesehenen Fléachen zuldssig sind.
Hievon abweichend ist die Anlage von Stellpldtzen auf den Zufahrisbereichen der
Garagen bzw. Stellplatzen zuldssig. Garagen miissen einen Mindestabstand von
5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer
Flache von 7,50 m? und bis max. 30 cbm sowie einer Firsthohe von max. 2,50 m zu-

lassig sind.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Wintergarten und Terrassen
die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3m uberschreiten durfen.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl
durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0.5 Gber-
schritten werden kann.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gemai § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig.



4. Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen

Gemal § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen
und Nebenanlagen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung
ausgeschlossen sind.

Gemalk § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
genehmigungspflichtige Werbeanlagen tber 1 gm unzulassig sind.

Gemal § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass als
Dacheindeckung fiir die geneigten Dacher nur Dachpfannen in den Rot-, Grau- oder
Anthrazittbnen zulassig sind.

5. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Baugrundstiicke sowie der
offentlichen Griinflachen

Gemal § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass in den von
Einfriedigungen frei zu haltenden Flachen Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,00
m zulassig.

GemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Einfriedigungen von Hausgarten nur in Form von transparenten Zaunen (wie etwa
Machendraht- oder Stabgitterzdune) zuldssig sind.

Einfriedigungen sind zur Verkehrsfldche zu begriinen.

Es wird festgesetzt, dass auf den Griinflachen (z.T. Flachen gemanR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB und gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Strauch- und
Baumgruppen aus Arten der bodensténdigen Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten sind. Der Anteil der Straucher soll zwischen 80 und 90 % betragen; der
Anteil der Baume Il. Ordnung zwischen 10 und 20 %.

Die Bepflanzung ist gemall dem u.g. Regelpflanzschema unter Beachtung der
aufgefihrten Pflanzenarten auszufiihren.

Auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen sind in Abstimmung mit der
StraRenausbauplanung Gehélze Il. Ordnung unter Berlicksichtigung der
Versorgungsleitungen zu pflanzen. Folgende StraRenbdume sind dabei zu
verwenden:

Carpinus betulus fastgiata Hainbuche
Acer campestre Elsrijk Feldahom
Corylus colurna Baumhasel

Sorbus ana Mehlbeere



6. Flache fiir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Flache ist ein begrunter Erdwall mit einer Héhe von 3m, in
Teilbereichen von 2m zu errichten. Die genaue Art der Ausfiihrung ist aus dem
Gutachten der Firma SWA GmbH, Aachen ersichtlich

Fur das nérdich an dem geplanten Wall liegende Grundstiick wird flr die Nord- und
Ostfassade sowie die nach Westen orientierten DachgeschoRebenen ein passiver
Schallschutz festgesetzt. Der Nachweis der Anforderungen gemal dem Gutachten
der Firma SWA ist im Genehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu fihren.

& Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser

GemaRl § 51 a LWGin Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Niederschlagswasser, das auf den offentlichen Verkehrsflachen anféllt, ebenso wie
das Schmutzwasser, iber das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet wird.

Das Niederschlagswasser der privaten befestigten Flachen der Hausgrundstiicke ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem. Die Versickerung ist nur tiber die
belebte Bodenzone mdglich, eine Schachtversickerung ist nicht zulassig.

8. Regelungen fiir den Denkmalschutz

Archdologie

Im Bereich der Flache, die vorsorglich dem Bodendenkmalschutz unterliegt, ist recht-
zeitig, jedoch erst unmittelbar vor Baubeginn eine abschlieende archdologische Un-
tersuchung durchzuftihren und evtl. vorhandene Bodendenkmale zu bergen.

9. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen:

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt kiinftig in der Zone lll des geplanten Wasserschutzgebietes fiir
die Wassergewinnungsanlage in Wegberg-Beeck ; auf evtl. zukiinftig zu erwartende
Einschrankungen wird hingewiesen.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder natiifiche Einfllisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berticksichtigen. Hierzu sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
besondere Maf3nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderiich. Hier sind
die Vorschriften der DIN 1054  Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18 196 Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW
zu beachten.

Seismologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2. Die entsprechenden
bautechnischen MaRnahmen sind in der DIN 4149 aufgeflihrt.



