Entscheidungsbegriindung

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung vom 01.09.2020 den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan |-10, Wegberg — FriedhofstraBe / 22.
Anderung getroffen.

Die anliegende Begrindung (incl. textlicher Festsetzungen in der Fassung vom 2.
September 2020) zum Bebauungsplan I-10, Wegberg — Friedhofstrale / 22. Anderung
wurde durch den Rat als Entscheidungsbegriindung tibernommen.

Dies wird hiermit bestéatigt.

Wegberg, den 02.09.2020
LV.

(Thies)

Techn. Beigeordneter



Bebauungsplan 1-10, Wegberg — FriedhofstraRe /
22. Anderung

Entscheidungsbegriindung

1.0 Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (Gemarkung Wegberg, Flur 92, Flurstiick 248) liegt innerhalb der
Ortslage Wegberg und umfasst eine derzeitige Grunflache am nérdlichen Ende des
Karpfenweges mit einer Grole von rund 460 gm. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereiches des Plangebietes ist im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

2.0 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [-10
aus dem Jahre 1978. Die in Rede stehende Flache ist als Grunflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Im Ursprungsbebauungsplan war das sudlich angrenzende Flurstiick 249 ebenfalls
mit dieser Nutzungsart belegt. Durch das Bebauungsplanverfahren |-10 / 20.
Anderung wurde diese Teilfliche jedoch bereits im Jahre 1998 in ein Reines
Wohngebiet geandert.

3.0 Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Die Flache stellt sich in der Ortlichkeit als Wildwiese dar und wird etwa mittig von
einem FuBweg durchzogen. Dieser FuRweg verbindet die Wohnstrallen Forellenweg
und Karpfenweg. Angrenzend zur Verkehrsflache des Forellenweges wurde eine
rund 30 gm groRe Aufweitung als Wendemdoglichkeit auf dieser Flache hergerichtet.

Ein angrenzender Eigentimer hat ein Interesse am Erwerb einer Teilflache im
Anschluss an dieser Wendemdglichkeit bekundet. Er beabsichtigt, hier eine
zusatzliche Stellplatzflaiche anzulegen. '

Nach den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre 1978
sollte innerhalb des Plangebietes ein Spielplatz entstehen; eine entsprechende
Nutzung wurde jedoch nie umgesetzt. Da sich der nachste Spielplatz in einer
fuBlaufigen Entfernung von unter 200 m (Eckbereich FriedhofstralRe / Am See)
befindet, wird auch langfristig kein zusatzlicher Spielplatzbedarf in diesem Bereich
gesehen.

Zielsetzung der Planaufstellung ist daher, die in Rede stehende Flache einer
Wohnnutzung zuzufiihren und dabei das vorgenannte Interesse des angrenzenden
Eigentimers zur Herrichtung einer zusétzlichen Stellplatzflache zu berlicksichtigen.



Die derzeitigen Pflegekosten der Griinflache kénnen dadurch zukunftig entfallen und
ein zuséatzliches Baugrundstick veraulRert werden.

Es ist beabsichtigt, den derzeitigen FuRweg entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes in einer Breite von 2 m zu verlegen. Die vorhandene Wendemoglichkeit
fur den Forellenweg wird erhalten, dient kinftig auch als ErschlieBung fir eine
zuséatzliche Stellplatzflache fur das Wohnhaus Forellenweg 5 und wird entsprechend
planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Baugrundstiick von rund 350 gm
kann mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut werden. Die zugehdrige
Garage kann nérdlich angrenzend errichtet werden. Die Hauptgartenflache ist
sUdorientiert.

Ein Bebauungsplan firr die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder
anderer MaRnahmen der Innenentwicklung kann unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung und einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit, aufgestellt werden. Aufgrund der geringen
FlachengrdfRe von rund 460 gm des Plangebietes wird dieses Verfahren gemaR § 13
a BauGB nach dem Beschluss des Rates vom 07.05.2019 durchgefiihrt.

4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Infolge der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzung, zur Umnutzung der ehemalig
festgesetzten Spielplatzflaiche und zur Einbindung der Neubebauung in die nahere
Umgebung, werden die nachfolgenden Regelungsinstrumente festgesetzt:

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung, aber auch im Hinblick auf die
bestehende angrenzende Wohnnutzung und den diesbeziglichen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes, wird die Art der
baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aufgrund der
beabsichtigten Bebauung und der engen Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnbebauung sowie des Grundstiickszuschnittes und der Lage werden
Laden und nichtstérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Uberbaubare Grundstiicksflache, die Grundflachenzahl, die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude, die Zahl der Vollgeschosse und
durch die maximale Trauf-, First- und ErdgeschossfuRbodenhéhen wie folgt
festgesetzt:

4.21 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die vordere Baugrenze wird in Anlehnung an die bestehende
Wohnbebauung mit einem Abstand von 3 Metern parallel zur
Stralenbegrenzungslinie Karpfenweg festgesetzt. Die Tiefe der



Uberbaubaren Flache betragt 8 m; die Breite 11 m. Durch diese
Abmessungen ist eine ausreichende bauliche Nutzung des
Grundstiickes gegeben.

4.2.2 Grundflichenzahl / Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je
Wohngebéaude
Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die hdchstzulassige Zahl
der Wohnungen je Wohngeb&dude erméglichen eine stadtebaulich
und wirtschaftlich vertragliche Ausnutzung des Plangebietes und
sind aus dem angrenzenden Bebauungsplan Gbernommen.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse abgeleitet aus dem
angrenzenden Bebauungsplan. Die Neubebauung kann somit
hinsichtlich des Bauvolumens harmonisch eingebunden werden.

4.2.4 Trauf-, First- und ErdgeschossfuBbodenhdhen

Zusatzlich zu den vorgenannten Festsetzungen werden durch die
Festsetzungen der maximalen Trauf- wund Firsthéhen
gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung im Plangebiet
mafRvoll in den Bestand einfugt und das Ortsbild gewahrt bleibt.
Die gewahlten Trauf- und Firsthéhen leiten sich einerseits aus
dem Bestand ab und sichern andererseits ausreichende
Gestaltungsspielrdume hinsichtlich der Hoéhenentwicklung der
zukinftigen Bebauung. Die Festsetzung der maximalen
ErdgeschossfuRbodenhdhe dient ebenfalls der Bestimmung der
Mafstablichkeit der Gebaude untereinander.

4.3 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird in Form eines Einzelhauses festgesetzt und
entspricht so dem angrenzenden baulichen Bestand. Eine harmonische
Einbindung der Neubebauung kann dadurch sichergestellt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine Dachneigung von 25 bis 45 Grad festgesetzt. Dieses
Ordnungsprinzip dient der Gestaltung des Ortsbildes und soll die kinftige
Bebauung in die vorhandene Umgebung einfiigen. Auch diese Festsetzung
wurde aus dem sidlich angrenzenden Bebauungsplan Ubernommen.
Garagen und Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.

Ferner sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen zur Verkehrsflache
hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen, um so ein optisch
ansprechendes Erscheinungsbild zu schaffen. Durch diese Festsetzung soll
ein begriintes Stralenbild ohne massive Abgrenzungen entstehen.



4.5 Verkehrsflachen

Die bestehende Wendemdglichkeit des Forellenweges innerhalb des
Plangebietes wird planungsrechtlich gesichert.

Wie eingangs dargestellt, wird der vorhandene mittig verlaufende Fulweg
entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verschoben, um die
Voraussetzungen fur eine zuséatzliche Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes zu schaffen. Daher wird die diesbezigliche Verkehrsflache im
Plangebiet festgesetzt.

5.0 Hinweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurden Hinweise zur
Niederschlagswasserversickerung, zu den Bodenverhaltnissen, zum Umgang mit
méglichen Kampfmitteln, Immissionsschutz und arch&ologischen Bodenfunden
sowie zur Lage des Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2 aufgenommen.

6.0 Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Plangebiet ist derzeit als Wildwiese bewachsen. Die angrenzenden
Wohngrundstiicke weisen neben der Versiegelung durch Bebauung typische
Ziergartenstrukturen auf. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im néheren
Umfeld von Schutzgebieten oder schutzwirdigen Flachen. Streng geschitzte
Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der bisherigen Nutzung und
des damit einhergehenden Stérpotenzials ist nicht mit essenziellen
Habitatfunktionen fiur planungsrelevante Tierarten zu rechnen. Bezlglich der
planbedingten Veranderung des Stoérungsniveaus auf das Umfeld und dort
moglicherweise vorkommenden Arten, ist keine Erheblichkeit der Stérung
anzunehmen. Das Planverfahren wird im sogenannten ,beschleunigten Verfahren®
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind
die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Eingriffsbilanzierung mit
nachgeschalteter Kompensation nicht erforderlich.



Fachbereich Planen — Bauen - Wohnen Wegberg, den 02.09.2020
Stadtplanung

Bebauungsplan 1-10, Wegberg — FriedhofstralRe / 22.
Anderung

Textliche Festsetzungen

;

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 Nr. 1 (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die
ErdgeschossfuBbodenhdhe max. 0,5 m tber der vorgelagerten Verkehrsflache
des Karpfenweges liegen darf. Grundséatzlich maRgebend fir die Ermittlung der
Hoéhenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hoéhenlage der
erschlieBungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine
Traufhéhe von 4,50 m nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhéhe gilt das
MalR zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der
AuBenseite der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen
der festgesetzten maximalen Traufhdhe im Bereich zurlckgesetzter
Wandabschnitte in einer Breite von maximal 2,00 m sind zulassig.

Gemal § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine
Firsthéhe von 7,80 m nicht Gberschritten werden darf. Als Firsthéhe gilt das Mal
zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache des Karpfenweges und dem oberen
Abschluss des Gebaudes.

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und
grundstucksseitiger Stralenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00
m einzuhalten ist.

Gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt,
dass Garagen und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigung ausgenommen sind.

GemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt,
dass Einfriedungen entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsfliche hin zu
bepflanzen und flachendeckend zu begrinen sind.

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen
nur innerhalb der tberbaubaren Flache bzw. den hierfir vorgesehenen Flachen
zulassig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den
Zufahrtsbereichen zu Garagen zulassig.

Hinweise

; 3

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiur Bodendenkmalpflege
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.



. Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die
nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der Kampfmittelraumdienst oder die
Stadt Wegberg, Fachbereich Biirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.
. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/T
zuzuordnen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte.

. Im Bereich des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwasserstéande auftreten.
Das Plangebiet ist von  durch Sumpfungsmalnahmen  des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohletagebaue, noch iiber einen langeren Zeitpunkt wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den
néchsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese koénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung
finden.

. Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Auf
die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Waéarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung
des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren
Geréten” der Bund / Lénder — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.




