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Teil | Begriindung

1. Ortliche Verhiltnisse

1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet West / 1.
Teilbebauungsplan® liegt ca. 7 km stidostlich des Stadtzentrums von Wegberg im Ortsteil Rath-Anhoven und in ca. 2 km
Entfernung zur Stadtgrenze Erkelenz. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wegberg, Flur 82 die Flurstiicke 37/1
und 39 und eine Flache von insgesamt 79.863 m?, also rund 8,0 ha. Die Flachen des Plangebietes werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Gebaudebestand liegt innerhalb des Plangebietes nicht vor. Im westlichen Bereich des Plangebie-
tes erfolgte tiber eine archd@ologische Untersuchung der Nachweis eines rémischen Landgutes (villa rustica).

1.2. Umgebung

Im Norden wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes durch die StraRe ,In Schdnhausen®, im Osten
durch den renaturierten Beeckbach bzw. einen parallel dazu verlaufenden Wirtschaftsweg begrenzt. Im Stiden bildet das
landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 40 mit einem dahinterliegenden Wirtschaftsweg die raumliche Abgrenzung des Plan-
gebietes. Im Westen bildet ein Wirtschaftsweg mit dahinterliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen die Abgrenzung
des Plangebietes. Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nérdlich der Beeckbach, westlich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie nord-
westlich der Ortsteil Schonhausen. Siidlich befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Ostlich der Beeck-
bach und dahinterliegend das Gewerbegebiet des Ortsteils Rah Anhoven.

1.3. ErschlieBung

Das Plangebiet verfligt iber eine gute Anbindung an das oértliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt (iber die Stralke ,In Schénhausen®. Das uberdrtliche Verkehrsnetz wird tber die dstlich
gelegene ,Gladbacher Strale” (B 57) und Uber die stidlich gelegene ,Grambuscher Stralke* (L 46) erreicht.

Uber die ,Gladbacher Strake®, ,Diisseldorfer StraRe* und die L 354 wird der Autobahnanschluss Erkelenz-Ost (BAB 46)
und Uber die ,Gladbacher Strafle®, die L 370 und die ,Stadtwaldstralle” der Autobahnanschluss Ménchengladbach-
Rheydt (BAB 61) erreicht.

Die Schienenpersonennahverkehr (SPNV)-ErschlieBung erfolgt Uber die Regionalbahnhaltestelle Wegberg, welche in ca.
7 km Entfernung liegt sowie uber die Regionalbahnhaltestelle Erkelenz, welche in ca. 5 km Entfernung liegt. An den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden, wird das Plangebiet durch die Haltestellen ,Abzw. Schénhausen®
und ,Rath-Anhoven® der Buslinie 412. Die Haltestellen liegen in 400,0 m bzw. 650,0 m Entfernung vom Plangebiet.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

2.1. Anlass der Planung

Die Stadt Wegberg beabsichtigt das Plangebiet in der Ortslage Rath-Anhoven als Gewerbegebiet im Sinne von § 1 Abs. 6
Ziffer 8 a und ¢ BauGB zu entwickeln, um den lokalen Wirtschaftsstandort zu starken und Erweiterungsoptionen fir die
ansassigen Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg ist
ein Grofteil der Flachen des Plangebietes als ,gewerbliche Bauflachen (G)“ dargestellt. Die Planungen kénnen aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
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Das frei verfligbare Flachenangebot zur gewerblichen Entwicklung innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane der
Stadt Wegberg ist nahezu ausgeschdpft. Die anhaltende Nachfrage an Gewebeflachen, insbesondere auch an groReren
zusammenhangenden Grundstlcken, kann innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete nicht mehr befriedigt werden.
Durch die Ausweisung der vorliegenden Gewerbegebietsflache soll dem Bedarf an gewerblichen Fl&chen in der Stadt
Wegberg Rechnung getragen werden. Flachen zur Wiederherstellung oder Nachverdichtung stehen in erforderlichem
Umfang nicht zur Verfligung.

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Bauflachen innerhalb des Plangebietes ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewer-
begebiet” soll daher ein Angebot zur Ansiedlung von weiteren gewerblichen Nutzungen geschaffen werden. Hierdurch soll
auch ansassigen Betrieben die Mdglichkeit der ortsnahen Expansion ermdglicht werden.

Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes soll unter anderem der Betrieb von mittleren bis grolen Gewerbebetrieben
gefordert werden. Mit der geplanten Entwicklung soll weiterhin das strategische Ziel des Erhalts bestehender und insbe-
sondere des Schaffens neuer, attraktiver Arbeitsplatze in Wegberg - aber auch mit Blick auf die mittelzentralen Funktio-
nen der Stadt Wegberg ebenso fiir die Region - verfolgt werden. Die Ausweisung von ca. 8,0 ha zusétzlicher Gewerbege-
bietsflache bildet eine Abrundung der Gewerbegebietsentwicklung an diesem Standort. Optional kénnen sldlich des
Plangebietes weitere Gewerbeflachen lber ein weiteres Bauleitplanverfahren planungsrechtlich gesichert werden.

2.2. Planungserfordernis

Die Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan dargestellten ,gewerblichen Bauflache" ist ein wichtiger Schritt zur
Sicherung und Weiterentwicklung vielfaltiger Strukturen in der Stadt Wegberg. Dazu zahlen auch gewerbliche Strukturen
und die damit verbundenen Arbeitsplatze. Diese sind fiir die Bewahrung und die Weiterentwicklung der Stadt Wegberg
von grundlegender Bedeutung. Der Planbereich grenzt im Osten direkt an ein bestehendes, ausgewiesenes Gewerbege-
biet. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes kdnnen Synergieeffekte zu bestehenden Gewerbegebieten geschaffen
werden.

2.3. Ziele der Planung

Die Planung soll der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur das ortliche Gewerbe dienen. Damit soll die Nachfra-
ge nach neuen Gewerbeflachen und Erweiterungsmaglichkeiten von bestehenden Gewerbebetrieben in Wegberg ent-
sprochen werden. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet* sollen fol-
gende Planungsziele erreicht und planungsrechtlich gesichert werden:

e  ErschlieBung von Gewerbeflachen flir den 6rtlichen Bedarf zur Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und
zur Ansiedlung neuer Gewerbestandorte,

e Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Gewerbestrukturen,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e Sicherung des Bodendenkmals (rémisches Landgut, villa rustica),

e Sicherung einer Randeingriinung im Westen und Nordwesten des Plangebiets als optische Mainahmen zur
besseren Einbettung in die Umgebung / Abgrenzung zur freien Landschaft,

e Regelung der Kompensationserfordernisse fir den geplanten Eingriff.

Ein weiteres Planungsziel ist die Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur. Dazu zahlen der unmittelbare Anschluss an

die bestehenden Gewerbegebiete und die gute Anbindung an das Uberdrtliche StraRennetz (BAB, 46 und 61). Durch die
Néhe zur Anschlussstelle Erkelenz-Ost (BAB 46) und zur Anschlussstelle Ménchengladbach-Rheydt (BAB 61) zeichnet
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sich das Plangebiet durch eine hohe Lagegunst fiir gewerbliche Bauflachen aus. Fir potentielle Gewerbetreibende ist
eine gute Infrastruktur ein wichtiger Standortfaktor.

3. Gegenwartiges Planungsrecht
3.1. Regionalplan / Landesentwicklungsplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KdIn, Teilabschnitt Region Aachen, aus dem Jahr 2003 (Stand: Oktober
2016), stellt den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dar (s. rote Umrandung). Der
zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes kann enthommen werden, dass der Beeckbach offensichtlich die geogra-
fische Grenze des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* im Wegberger Ortsteil Rath-Anhoven ist. Insofern ist der Regional-
plan hier parzellenscharf. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit nicht den Darstellungen des Regionalpla-
nes. (s. Abbildung 1)

"

Abbildung 1: Regionalplan 2003
Quelle: Bezirksregierung Kéin

Im giiltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein- Westfalen (LEP NRW) vom 08. Februar 2017 ist die Stadt Wegberg als
Mittelzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als Freiraum dargestellt (s. rote Umran-
dung). Der Ortsteil Rath-Anhoven wird als Siedlungsraum dargestellt (Stand entsprechend der Regionalplanung 01. Ja-
nuar 2016). Der Beeckbach ist die geografische Grenze der Entwicklung des Siedlungsraumes im Bereich des Ortsteils
Rath-Anhoven. (s. Abbildung 2)
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Abbildung 2: Landesentwicklungsplan NRW 2017

Quelle: Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsétze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
ROG zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsatze sind in diesem Planungsver-
fahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.3-3 Ziel Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
,Neue Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschlie®end an die vorhandenen
Aligemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen festzulegen. [...].*

6.3-5 Grundsatz Anbindung neuer Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen

,Auch neue Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen, die nicht isoliert im Freiraum liegen, sollen dort
festgelegt werden, wo eine kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz und an Verkehrstra-
ger mit hoher Transportkapazitat (insbesondere Bahn, Schiff, Offentlicher Personennahverkehr) vorhanden oder
geplant ist. Multimodale Schnittstellen sollen dabei von der Regionalplanung vorrangig fur eine bedarfsgerechte
Festlegung von Flachen fir Logistikstandorte genutzt werden. [...].*

3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den raumlichen Geltungsbereich
,gewerbliche Bauflachen (G)* ohne weitere Spezifizierung dar. Im Nordwesten, Westen und Osten stellt der Flachennut-
zungsplan fur Teilflachen des rdumlichen Geltungsbereiches ,Flachen flr die Landwirtschaft* dar (s. rote Umrandung).
Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan im nordlichen, dstlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes die
sonstige Darstellung ,Suchraume fir AusgleichsmalRnahmen dar. Ferner stellt der FNP stdlich angrenzend an das Plan-
gebiet eine potenzielle Gewerbeerweiterungsflache dar. (s. Abbildung 3)
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Quelle: Stadt Wegberg

3.3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes I11/6 Schwalm-
platte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Er stellt fiir das Plangebiet ein Land-
schaftsschutzgebiet (LSG-Schwalmplatte, Nr. 2.2-1) dar (s. rote Umrandung). Die Festsetzung erfolgt gemaR § 21
Buchst. a - ¢ LG insbesondere:

o zur Erhaltung der natiirlichen Landschaftsstrukturen
e zur Erhaltung der Vegetationskomplexe, die eine besonders hohe Refugial- und Ausgleichsfunktion besitzen
e zur Erhaltung kulturhistorischer Zeugnisse insbesondere der Motten, Grabenanlagen und Flachsrésten

Des Weiteren setzte der Landschaftsplan fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel 7 (EZ 7) fest: ,Erhaltung von geomor-
phologisch pragenden Landschaftsteilen®. (s. Abbildung 4)
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Abbildung 4: Auszug Landschaftsplan
Quelle: Kreis Heinsberg

3.4. Bestehendes Planungsrecht
FUr den Bereich des Plangebietes liegt kein gultiges Planungsrecht vor.

Ostlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI-14 ,Rath-Anhoven - Gewerbegebiet".
Der Bebauungsplan bestand zuvor aus den Bebauungsplanen Nr. VI-6 sowie dem Bebauungsplan Nr. VI-1, 2. Anderung.
Der (Ursprungs-)Bebauungsplan Nr. VI-1 erlangte mit seiner Bekanntmachung am 28. Februar 1986 Rechtskraft. Nord-
dstlich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. VI-10. Mit den Bebauungsplénen ist die gewerbliche Entwicklung im
Ortsteil Rath-Anhoven gesteuert worden.

3.5. Fazit

Der Bebauungsplan Nr. VI-15 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungspla-
nes entwickelt. Die Bezirksregierung Koéln hat den Flachennutzungsplan mit Genehmigung vom 26.05.2008 genehmigt.
Die Stadt Wegberg geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann und damit regionalplanerische Bedenken ausgerdumt sind, obwohl die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes in Widerspruch zu den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplanes und des Landesentwicklungsplanes
stehen.

Die Ziele des Bebauungsplanes konnen aus dem Ziel 6-3-3 ,Neue Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen*
und dem Grundsatz 6-3-5 ,Anbindung neuer Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen* des Landesentwick-
lungsplanes abgeleitet werden. Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung stehen dem Grundsatz und dem Ziel des Lan-
desentwicklungsplanes nicht entgegen.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. VI-15 stehen im Wider-
spruch zum Landschaftsplan. Die Untere Landschaftsbehdrde wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt. Nach
Abschluss des Verfahrens treten die Festsetzungen des Landschaftsplanes hinter die Darstellung des Bauleitplanverfah-
rens zuriick.
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Voraussetzung flir eine Bebauung des Plangebietes ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Umweltprifung.
Im formalen Umweltbericht zur Umweltpriifung werden alle betroffenen Schutzgiiter geprift. Der Rat der Stadt Wegberg
hat bereits am 20.12.2016 zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einen Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplanverfahren Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet* gefasst.

4, Stadtebauliches Konzept, ErschlieBung, technische Infrastruktur
41. Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und die
Bebauung von Flachen fiir Gewerbe und Dienstleistung im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Gewerbeflachen in
Wegberg Rath-Anhoven geschaffen werden. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes wird eine Vernetzung des Plan-
gebietes mit den angrenzenden Planungen angestrebt, um Synergieeffekte zu nutzen. Das Plangebiet soll als Gewerbe-
gebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbeflachen in einer GréRe von ca.

51.500 m? vor. Die Gewerbeflachen liegen dabei um die in nordsidlicher Richtung verlaufende offentliche ErschlieBungs-
strale. Von der offentlichen Erschliefungsstrale gehen in éstliche Richtung in Form von zwei Wendeanlagen zwei Stiche
ab, die im dstlichen Bereich des Plangebietes weitere Gewerbeflache erschlielen.

Das stadtebauliche Konzept sieht Grundstlickszuschnitte zwischen ca. 500 m? und 6.000 m? vor. Die Grundstlicke kon-
nen je nach Bedarf individuell angepasst werden, um dem Bedarf der Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen. Uber den
Bebauungsplan sollen groRziigige Baufelder planungsrechtlich gesichert werden, um je nach Bedarf die Nachfrage nach
Gewerbeflachen steuern zu kénnen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt des stadtebaulichen Entwurfes ist der Schutz des Bodendenkmals im westlichen Bereich
des Plangebietes. Um das Bodendenkmal zu schitzen, sind 6ffentliche ErschlieBungsflachen in diesem Bereich nicht
vorgesehen. Uber die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll der Umgang mit dem Bodendenkmal verbindlich
geregelt werden.

Im westlichen und nordwestlichen Randbereich des Plangebietes sollen auf einer Flache von ca. 21.200 m? Flachen fir
Ausgleichsmalnahmen, Pflanzgebote zur Ortsrandeingriinung und ein Regenriickhaltebecken vorgesehen werden. Mit
den Flachen kann ein Teil des Kompensationsbedarfes, der durch die Realisierung des Gewerbegebietes entsteht, aus-
geglichen werden. Das Regenruckhaltebecken soll zur Entwasserung des Plangebietes beitragen. Die Ortsrandeingri-
nung dient als klare Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und offener Landschaft. Mit der Ortsrandeingriinung soll ein
geordneter Ubergang in die offene Landschaft geschaffen und eine Vernetzung des Plangebietes mit der Landschaft
erreicht werden. Im dstlichen Teil des Plangebietes soll mittels eines Pflanzgebotes ein vertraglicher Ubergang zum rena-
turierten Beeckbach geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die Fl&chen, die als Biotopverbundflachen versehen sind
geschutzt werden. Dazu soll ein ca. 10 m breites Pflanzgebot im Bebauungsplan gesichert werden.

4.2. ErschlieRung

Individualverkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Strale ,In Schénhausen®. Das uberortliche Verkehrsnetz
wird Uber die 6stlich gelegene ,Gladbacher StraRe* (B 57) und (iber die stdlich gelegene ,Grambuscher Strafle® (L 46)
erreicht. Uber die ,Gladbacher Strake, ,Diisseldorfer StraBe* und die L 354 wird der Autobahnanschluss Erkelenz-Ost
(BAB 46) und (iber die ,Gladbacher Strale*, die L 370 und die ,StadtwaldstralRe” wird der Autobahnanschluss Méncheng-
ladbach-Rheydt (BAB 61) erreicht.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das iibergeordnete StraRennetz soll ausgehend von einer Hauptach-
se in nords(dlicher Richtung erfolgen. Von dieser Hauptachse abgehend sind in éstliche Richtung zwei Sticherschlieun-
gen mit Wendeanlagen vorgesehen. Die SticherschlieBungen sind vorgesehen, um auch kleinere Grundstiicke fur die
zukinftigen Gewerbetreibenden anzubieten.

Der Strallenquerschnitt sieht eine 12,50 m breite offentliche Verkehrsflache mit einer 6,50 m breiten Fahrbahn vor, wel-
che LKW-LKW-Begegnungsverkehr ermdglicht. Je nach Lage erfolgt ein 3,0 m breiter Parkstreifen zur Abwicklung des
offentlichen Parkplatzbedarfes. Der Parkstreifen sieht auch die Anlage von Baumscheiben vor. Beidseitig sollen zudem
1,50 m breite Gehwege angeordnet werden. Die Wendeanlagen sind so gestaltet, dass einem LKW eine Wendemdglich-
keit eingeraumt wird. Die offentliche Verkehrsflache soll im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Am Ende der HaupterschlieRung ist eine éffentliche Griinflache vorgesehen, die Gber den Bebauungsplan gesichert wer-
den soll. Die &ffentliche Griinflache dient der Option, die stidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen zukunftig zu
entwickeln und bei steigendem Bedarf einer Gewerbenutzung zuzufihren. Diese Flachen sind im FNP der Stadt Wegberg
als ,gewerbliche Bauflachen® ausgewiesen. Durch die ErschlieRung wird die gute Anbindung des Plangebietes an das
ortliche und Uberoértliche Verkehrsnetz genutzt.

SPNV / OPNV

Die SPNV-Erschliefung erfolgt liber die Regionalbahnhaltestelle Wegberg, welche in ca. 7 km Entfernung liegt sowie
uber die Regionalbahnhaltestelle Erkelenz, welche in ca. 5 km Entfernung liegt. An den OPNV angebunden, wird das
Plangebiet durch die Haltestellen ,Abzw. Schonhausen® und ,Rath-Anhoven* der Buslinie 412. Die Haltestellen liegen in
400,0 m bzw. 650,0 m Entfernung vom Plangebiet.

4.3. Ver- und Entsorgung

Technische und energetische Versorgung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen ErschlieBung werden die erforderlichen Leitungen zur technischen und
energetischen Versorgung des Plangebietes innerhalb der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen un-
tergebracht. Die notwendigen Anschlisse erfolgen Uber das vorhandene Leitungsnetz in der Stralle ,In Schénhausen®.
Die Sicherung von Loschwasserbedarf ist sicherzustellen. Zum Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren ein Entwasse-
rungskonzept erstellt.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Fur das Plangebiet muss ein entwasserungstechnisches Konzept vorgelegt werden, da im Rahmen des Bebauungspla-
nes die entwasserungstechnische ErschlieBung gesichert werden muss. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit Nie-
derschlagswasser. Das Konzept ist in der Umweltprifung und im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

Ein hydrogeologisches Gutachten kann erforderlich werden, da die Versickerung von Niederschlagswasser im Rahmen
von NeuerschlieBungen zu prifen ist. Alternativ ist zu prufen, ob das Niederschlagswasser ortsnah in ein leistungsfahiges
Gewasser eingeleitet werden kann und damit den Anforderungen des Landeswassergesetzes an die Niederschlagswas-
serbeseitigung Geniige getan werden kann. Hierfiir bietet sich mdglicherweise der Beeckbach an.
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5. Klimaschutz und Klimaanpassung

5.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Mainahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sowie
MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in den Umweltbelangen
dargestellt. Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches entstehen folgende positive Effekte:

o Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.

¢ In der Heizperiode bildet ein Griindach eine zusatzliche Isolationsschicht.

o Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

o Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert,
wodurch sich eine hohere Rlckhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

¢ Staubbindende und kaltluftbildende Eigenschaften der Dachbegriinung haben positive Einflisse auf das Mikro-
klima.

o Die Dachbegriinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

Durch den zusatzlichen Aufbau eines intensiven Griindaches werden die zuvor genannten positiven Effekte noch weiter
verstarkt. Der Aufbau von Dachbegriinungen soll auf freiwilliger Basis erfolgen. Weitere Mafinahmen zum Klimaschutz
sind das geplante Rickhaltebecken im Nordwesten und die geplanten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung im Nordwes-
ten und Westen des Plangebietes. Im Osten des Plangebietes soll zudem ein Pflanzgebot festgesetzt werden.

5.2. Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl erfolgt entsprechend der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg,
welcher fir das Plangebiet grotenteils ,gewerbliche Bauflachen® darstellt. Durch die glinstige Verkehrsanbindung der in
Rede stehenden Flachen in Nahe der BAB 46 / 61 verfligt das Plangebiet dber eine verkehrsglinstige Anbindung an den
regionalen und {berregionalen Verkehr. Uber die B 57 wird der Anschluss an die bestehenden und geplanten Gewerbe-
gebiete im Ortsteil Rath-Anhoven gewahrleistet. Durch die Verbindung zwischen den bestehenden und geplanten Gewer-
begebieten konnen Synergieeffekte erzielt werden. Durch die Schaffung von ,kurzen Anbindungen® des geplanten Ge-
werbegebietes zu den bestehenden Gewerbeflachen und zu den Autobahnanschliissen wird die Schadstoffmehrbelas-
tung auf ein Mindestmal reduziert. Schutzbedurftige Nutzungen werden bei der vorgesehenen ErschlieBung des geplan-
ten Gewerbegebietes voraussichtlich kaum belastet.

5.3. Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebéude werden nach der entsprechend giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Welche primaren und
sekundéren Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kdnnen, wird im Bebauungsplanverfahren
nicht festgesetzt.

5.4. Umgang mit Freiflichen

Im gesamten Plangebiet wird im Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 festgesetzt, somit missen mindestens 20 % der Ge-
werbegebietsflachen als Vegetationsflachen hergestellt werden. Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch einen Vegeta-
tionsgiirtel in nordwestlichen, westlichen und dstlichen Teilbereich eingefasst. Innerhalb der geplanten &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sollen unter Berlicksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterirdischen Infrastruktur Vegetationsflachen
vorgesehen werden, um hierdurch eine zusatzliche Durchgriinung im 6ffentlichen Raum zu erreichen. Mit dem zuvor
genannten Vegetationsflachenkonzept soll eine gebietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.
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6. Begriindung der Festsetzungen
Ziel dieses Bebauungsplanes ist es im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen Steuerung eine groRtmagliche Flexibilitat

fur die zukUnftigen Gewerbebetriebe zu erreichen, vor allem unter den Aspekten Grundstiicksgréfie, Nutzung und Gestal-
tung. Der Umfang an Festsetzungen soll auf ein vertretbares MaR reduziert werden, unter Beriicksichtigung der umgebe-
nen Nutzung. Technische und betriebliche Weiterentwicklungen sollen nach Méglichkeit ohne Anderungen des Bebau-
ungsplanes maglich sein.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet ist entsprechend der angestrebten Nutzung eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Ge-
werbegebiet (GE) gemal § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen. Die neu entstehenden Gewerbege-
bietsflachen sollen den Bedarf an gewerblichen Flachen in der Stadt Wegberg decken. Zukiinftig soll ein Angebot an
zusétzlichen Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Wegberg fir ortsanséssige Betriebe, die sich erweitern wollen, bezie-
hungsweise flir Betriebe, die in Wegberg ansassig werden wollen, geschaffen werden.

Die Zunahme von Einzelhandelsstandorten aulerhalb der Zenten flihrt haufig zu Strukturproblemen in den Ortszentren.
Eine flachendeckende wohnungsnahe Grundversorgung ist dann nicht mehr gewéhrleistet. In ihrem Einzelhandelskon-
zept (Stand 2010) formuliert die Stadt Wegberg daher das Ziel, neue grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment nur noch in zentralen Versorgungsbereichen zuzulassen. Fir den Stadtteil
Rath-Anhoven ist auf Grund der geringen Einwohnerzahl kein zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Die Ansied-
lung von neuem Einzelhandel ist jedoch im Bereich der Gladbacher Strale gewiinscht. Da der Bebauungsplan damit
nicht im Bereich eines Versorgungszentrums liegt, werden entsprechend den Zielen der Stadt Wegberg allgemein zulas-
sige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher
nicht zugelassen. Ausgenommen sind davon Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Betrieben,
wenn die angebotenen Waren in Zusammenhang mit der Produktion des Betriebes vor Ort stehen und die Verkaufsfla-
chen eine untergeordnete GréRe haben.

Vergniigungsstatten sollen innerhalb des Bebauungsplanes aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, gewerbliche Bau-
flachen vorzuhalten, und so einen Beitrag zur Starkung des Wirtschaftsstandortes zu leisten, nicht zul@ssig sein. Um eine
negative Milieubildung und einen damit verbundenen Trading- Down-Effekt auszuschlieRen, sollen Vergnugungsstatten
jeder Art und Bordelle und bordellartige Nutzungen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht genehmigungsfa-
hig werden. Hierbei ist anzumerken, dass die zuvor genannten Nutzungen an anderen Stellen auf dem Wegberger Stadt-
gebiet vorhanden sind, beziehungsweise realisiert werden kénnen.

Die Bauflachen, hier Gewerbegebiete, sollen im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung des Abstandserlasses fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz), so gegliedert werden, dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine un-
zumutbaren L&rm-, Luft-, Schadstoff und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwirdigen Bauflachen erzeu-
gen.

6.2. MaR der Nutzung

Im weiteren Verfahren soll das MaR der baulichen Nutzung (iber die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen in Me-
tern iber Normalhdhennull (NHN) bestimmt werden. Dazu erfolgt im weiteren Verfahren ein vermessungstechnisches
AufmaR des Plangebietes.
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Zur baulichen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Bauflachen ist gemaf § 17 BauNVO eine maximal zulassige GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,8 vorgesehen. Damit sollen die Grundstiicksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
maximal genutzt werden kénnen und somit ein flachensparender Umgang mit Grund und Boden erreicht werden.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstticksflache soll durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO bestimmt werden.
Die Baugrenzen sollen tiber mégliche Parzellengrenzen hinweg geplant werden, um die gemeinsame Nutzung von be-
nachbarten Grundstiicken zu ermdglichen. Die grol? angelegten (iberbaubaren Flachen sollen ein individuelles Bauen
ermdglichen.

6.4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO sollen aulterhalb der liberbaubaren
Grundstlicksflachen des Gewerbegebietes unzulassig sein. Damit soll der geplante stadtebauliche Charakter dauerhaft
erhalten werden. Um bei der Unterbringung von notwendigen Versorgungsanlagen des Gebietes in erschlieBungstechni-
scher Hinsicht grotmaégliche Planungsfreiheit zu gewéahrleisten, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch
aulerhalb der Gberbaubaren gewerblichen Grundstlcksflachen im Gewerbegebiet zulassig.

6.5. Stellplatze und Garagen

Um die stadtebauliche Ordnung dauerhaft zu sichern, sollen in den Gewerbegebieten Garagen und iiberdachte Stellplat-
ze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sein. Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Mit der flexiblen Anordnungsmaéglichkeit von offenen Stellplatzen wird die
stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt.

6.6.  Offentliche Verkehrsflichen
Im weiteren Bebauungsplanverfahren sollen die Flachen, die fir die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes
erforderlich sind, (ber die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert werden.

6.7.  Griinflaichen

Im weiteren Bebauungsplanverfahren sollen die Flachen, die im westlichen und nordwestlichen Bereich liegen als offentli-
che Griinflache planungsrechtlich gesichert werden. Die Flachen kdnnen dadurch fiir ein eventuell erforderliches Regen-
rickhaltebecken, fiir eine Ortsrandeingriinung und fiir AusgleichsmalRnahmen genutzt werden.

6.8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im weiteren Bebauungsplanverfahren sollen Pflanzgebote festgesetzt werden, um eine Begrinung des Plangebietes zu
gewahrleisten. Vor allem soll im Osten des Plangebietes ein Pflanzgebot festgesetzt werden, um den Ubergang Gewer-
benutzung - Beeckbach vertraglich zu gestalten. Die Flachen des Pflanzgebotes in diesem Bereich sind als Biotopver-
bundflache ausgewiesen.
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Teil I Umweltbericht
7. Umweltbericht

74. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

71.1. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung ist durch das Baugesetzbuch (BauGB) als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt. Sie ist
eigenstandiger Bestandteil des Planungsprozesses, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse und
Ermittlungen der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der Umweltbericht dokumentiert
verfahrensbegleitend die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Die Umweltprifung erfolgt nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Sie orientiert
sich nach Inhalt und Detaillierungsgrad nach verniinftigem planerischem Ermessen an der vorliegenden Planungsaufga-
be. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts richtet sich nach den durch das BauGB in der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten. Der Um-
weltbericht enthalt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Die
Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fir die Falle ,Bestand”, ,Nullvariante* und ,Planung* vorgenommen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung wird um AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. Diese wird im
weiteren Verfahren ggf. den neuen Erkenntnissen angepasst.

71.2.  Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora,
Flache, Landschaft, Kultur und Sachguter. Dabei sind die Schutzgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen.
Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen.

71.3. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 7 km slddstlich des Stadtzentrums von Wegberg im Ortsteil Rath-Anhoven und in ca. 2 km Ent-
fernung zur Stadtgrenze Erkelenz. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wegberg, Flur 82 die Flurstiicke 37/1 und
39 und eine Flache von insgesamt 79.863 m?, also rund 8,0 ha. Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Gebdudebestand liegt innerhalb des Plangebietes nicht vor. Im westlichen Bereich des Plangebietes
erfolgte Uber eine archdologische Untersuchung der Nachweis eines romischen Landgutes (villa rustica).

714, Beschreibung des Vorhabens
Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen geschaffen
werden, wodurch dem zusatzlichen Bedarf an Gewerbeflachen vor Ort langfristig Rechnung getragen werden soll. Er-
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schlossen wird das Plangebiet (iber eine nordsiidlich verlaufende Hauptachse, die nordlich an die Strale ,In Schonhau-
sen“ angebunden werden sollen. Von der Hauptachse abgehend verlaufen in dstliche Richtung zwei Stichstralen mit
anschlieRender Wendeanlage.

7.2.  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie iibergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fiir den Bebauungsplan maR-
geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefiihrt.

7.21. Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) legtin § 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu beriicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBllich des Naturschutzes und der Landespflege fest. Die einzelnen Umweltschutzbe-
lange werden unter den einzelnen Schutzglitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgeschrieben.
Die Bodenschutzklausel enthélt den Grundsatz die Inanspruchnahme von Freiflachen zu verringern und der Nachverdich-
tung, dem Flachenrecycling sowie anderen Malinahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher MaBnahmen zum Ausgleich der Eingrif-
fe fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natlrlichen Bodenfunktionen, die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) enthalt
als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehért das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen Verordnungen. Fiir die raumliche Planung gilt der Trennungsgrund-
satz. Danach sind Flachen fur bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert insbesondere die Genehmigungstatbesténde fiir bestimmte Gewasserbe-
nutzungen sowie die Grundsatze fiir die ordnungsgeméle Abwasserbeseitigung. Gemal § 1 WHG sind die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie nutzbares
Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz (LWG) formuliert in § 44 Abs. 2 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachen-
gewésser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen werden.
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7.2.2. Schutzgebiete

FFH - Gebiete

Innerhalb und in der N&he des Plangebietes liegen keine FFH - Gebiete nach der Richtlinie 92 / 43 / EWG der Europai-
schen Union vor.

Vogelschutzgebiete
Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79 /409 / EWG der Européaischen
Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Auch in der Umgebung ist kein
Naturschutzgebiet festgesetzt.

Landschaftsschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG-Schwalmplatte, Objektkennung LSG-
4802-0001) festgesetzt.

Rekultivierungsflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope
Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Entlang der nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Verbundflache ,Nebenbache des Schwalmoberlau-
fes" mit der Bewertung ,besondere Bedeutung®.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keiner festgesetzten Wasserschutzzone des Kreises Heinsberg.

7.2.3. Sonstige planerische Vorgaben

Regionalplan und Landesentwicklungsplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, aus dem Jahr 2003 (Stand: Oktober
2016), stellt den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar. Der zeichnerischen Darstel-
lung des Regionalplanes kann entnommen werden, dass der Beeckbach offensichtlich die geografische Grenze des ,All-
gemeinen Siedlungsbereiches” im Wegberger Ortsteil Rath-Anhoven ist. Insofern ist der Regionalplan hier parzellen-
scharf. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit nicht den Darstellungen des Regionalplanes.

Im giiltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein- Westfalen (LEP NRW) vom 08. Februar 2017 ist die Stadt Wegberg als
Mittelzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als Freiraum dargestellt. Der Ortsteil Rath-
Anhoven wird als Siedlungsraum dargestellt (Stand entsprechend der Regionalplanung 01. Januar 2016). Der Beeckbach
ist die geografische Grenze der Entwicklung des Siedlungsraumes im Bereich des Ortsteils Rath-Anhoven.

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundséatze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
ROG zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsatze sind in diesem Planungsver-
fahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:
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6.3-3 Ziel Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
,Neue Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschlieBend an die vorhandenen
Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen festzulegen. [...].“

6.3-5 Grundsatz Anbindung neuer Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

,Auch neue Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen, die nicht isoliert im Freiraum liegen, sollen dort
festgelegt werden, wo eine kurzwegige Anbindung an das berértliche Straenverkehrsnetz und an Verkehrstra-
ger mit hoher Transportkapazitat (insbesondere Bahn, Schiff, Offentlicher Personennahverkehr) vorhanden oder
geplant ist. Multimodale Schnittstellen sollen dabei von der Regionalplanung vorrangig fiir eine bedarfsgerechte
Festlegung von Flachen fir Logistikstandorte genutzt werden. [...].

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den raumlichen Geltungsbereich
,gewerbliche Bauflachen (G)“ ohne weitere Spezifizierung dar. Im Nordwesten, Westen und Osten stellt der Flachennut-
zungsplan fiir Teilflachen des raumlichen Geltungsbereiches ,Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Des Weiteren stellt der
Flachennutzungsplan im nordlichen, 6stlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes die sonstige Darstellung
,ouchraume fur AusgleichsmaBnahmen dar. Ferner stellt der FNP sidlich angrenzend an das Plangebiet eine potenzielle
Gewerbeerweiterungsflache dar.

Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes l1l/6 Schwalm-

platte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Er stellt fiir das Plangebiet ein Land-
schaftsschutzgebiet (LSG-Schwalmplatte, Nr. 2.2-1) dar. Die Festsetzung erfolgt gemal § 21 Buchst. a - ¢ LG insbeson-
dere:

e zur Erhaltung der naturlichen Landschaftsstrukturen
e zur Erhaltung der Vegetationskomplexe, die eine besonders hohe Refugial- und Ausgleichsfunktion besitzen
o zur Erhaltung kulturhistorischer Zeugnisse insbesondere der Motten, Grabenanlagen und Flachsrésten

Des Weiteren setzte der Landschaftsplan fur das Plangebiet das Entwicklungsziel 7 (EZ 7) fest: ,Erhaltung von geomor-
phologisch pragenden Landschaftsteilen®.

Bestehendes Planungsrecht
Fur den Bereich des Plangebietes liegt kein gliltiges Planungsrecht vor.

Ostlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI-14 ,Rath-Anhoven - Gewerbegebiet".
Der Bebauungsplan bestand zuvor aus den Bebauungsplanen Nr. VI-6 sowie dem Bebauungsplan Nr. VI-1, 2. Anderung.
Der (Ursprungs-)Bebauungsplan Nr. VI-1 erlangte mit seiner Bekanntmachung am 28. Februar 1986 Rechtskraft. Nord-
ostlich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. VI-10. Mit den Bebauungsplénen ist die gewerbliche Entwicklung im
Ortsteil Rath-Anhoven gesteuert worden.

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. VI-15 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungspla-
nes entwickelt. Die Bezirksregierung Kéln hat den Flachennutzungsplan mit Genehmigung vom 26.05.2008 genehmigt.
Die Stadt Wegberg geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann und damit regionalplanerische Bedenken ausgeraumt sind, obwohl die Darstellungen des Flachennutzungs-
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planes in Widerspruch zu den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplanes und des Landesentwicklungsplanes
stehen.

Die Ziele des Bebauungsplanes kdnnen aus dem Ziel 6-3-3 ,Neue Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen®
und dem Grundsatz 6-3-5 ,Anbindung neuer Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen* des Landesentwick-
lungsplanes abgeleitet werden. Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung stehen dem Grundsatz und dem Ziel des Lan-
desentwicklungsplanes nicht entgegen.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. VI-15 stehen im Wider-
spruch zum Landschaftsplan. Die Untere Landschaftsbehorde wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt. Nach
Abschluss des Verfahrens treten die Festsetzungen des Landschaftsplanes hinter die Darstellung des Bauleitplanverfah-
rens zurick.

Voraussetzung flr eine Bebauung des Plangebietes ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Umweltpriifung.
Im formalen Umweltbericht zur Umweltpriifung werden alle betroffenen Schutzgliter gepriift. Der Rat der Stadt Wegberg
hat bereits am 20.12.2016 zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einen Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplanverfahren Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet® gefasst.

7.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
Die Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prifung untersucht und bewertet.

7.3.1. Schutzgut Mensch

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt sowie gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnis zu beriicksichtigen.

7.3.1.1. Bestandsbeschreibung

Erholung / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist anthropogen gepragt. Sein Ubergang in die offene Landschaft ist
aufgrund des dstlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebietes und des vorhandenen Strallennetzes heterogen
gepragt. Das Plangebiet selbst wird {iberwiegend von intensiver ackerbaulicher Nutzung gekennzeichnet. Ostlich des
Plangebietes verlauft der renaturierte Beeckbach. Natlrliche oder naturnahe Landschaftselemente sind kaum vorhanden.
AuRerhalb des Plangebietes bestimmen die im Osten und Nordosten angesiedelten Gewerbegebaude das Landschafts-
bild. Nordlich des Plangebietes verlauft die Stralle ,In Schonhausen®, die gleichzeitig den landwirtschaftlich gepragten
Raum zerschneidet. Im weiteren Umfeld bestimmen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen das Landschaftsbild. Die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen stellen bereits heute keinen naturnahen Erholungsraum mehr dar. Nordwestlich
des Plangebietes liegt der Wegberger Ortsteil Schonhausen. Der in nord-stidlicher Richtung verlaufende Wirtschaftsweg
westlich des Plangebietes wird als drtlicher Fahrradweg genutzt und ist Teil der Nieder-Rheinroute des Landes Nordrhein-
Westfalen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes ohne Anlage von weiteren 6ffentlichen Durchwe-
gungsmoglichkeiten bieten die Flachen des Plangebietes eine begrenzte Aufenthalts- und Naherholungsmdglichkeit fiir
die Offentlichkeit.
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Larm

Verkehrslarm

Die Stadt Wegberg liegt auRerhalb der Ballungsraume 6stlich von Ménchengladbach. Zu den Nachbargemeinden existie-
ren weite Griin- und Waldflachen. Spezielle Aktionspléne und Larmschutzprogramme wurden in der Gemeinde bisher
nicht aufgestellt. Jedoch wurde und wird dem Aspekt La&rmschutz bei allen Planungen von Verkehrswegen sowie in der
Bauleitplanung innerhalb der geltenden Anforderungen Rechnung getragen.

Laut interaktiven Larmkarte NRW (Stand 2018) liegt das Plangebiet auRerhalb der Reichweite der larmimitierenden
HauptverkehrsstralRe ,Gladbacher Stralte*.

Lufthygiene

Als Emittenten treten der StraRenverkehr und die Gewerbebetriebe auf. Der Kfz - Verkehr emittiert eine Vielzahl von
Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM 10) aufzufihren. Die stdlich gelegene
,Grambuscher Stralke“ (L 46), die nérdlich gelegene Strale ,In Schénhausen® sowie die im benachbarten Gewerbegebiet
liegenden StraRen ,Robert-Bosch-Stralle* sowie die dahinterliegende ,Gladbacher StraRe* (B 57) sind als potentielle
Quellen fiir Luftstadtstoffe zu nennen.

Geruch
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

7.3.1.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch die MaRnahmen der Planung in seinem Erscheinungsbild verandert und baulich tberpragt.
Von der geplanten Bebauung betroffen sind Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Schwalmplatte® und des Land-
schaftsraumes ,Schwalm-Nette-Platte®, die dauerhaft verloren gehen, aber aufgrund der vorhandenen stérenden Einflis-
se bereits stark eingeschrankt sind. Die iiberregionale Wanderroute an der nérdlichen Begrenzung des Plangebietes wird
nicht beeintrachtigt, da sie unverandert entlang der L 158 verlauft, an der eine breite Griinzone angelegt wird. Die Verbin-
dungsfunktion des vorhandenen, in nord-stidlicher bzw. ost-westlicher Richtung verlaufenden Weges als Fahrradweg wird
iber den StraRenraum wiederhergestellt. Die Eingriinung der Gewerbegebietsflachen erzeugt einen homogenen Uber-
gang in den angrenzenden Freiraum. Durch die begleitende Begriinung und Durchgriinung des offentlichen Raumes wird
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert. AuRerdem wird das Gebiet durch die Planung der Offentlichkeit
zuganglich gemacht und Arbeitsplatze werden geschaffen. Aufgrund der Plangebietsgrofe sind die Auswirkungen auf die
Umgebung nicht zu vernachlassigen. Diese sollen jedoch durch die positiven Aspekte der geplanten Ausgleichs- und
Begriinungsmafinahmen kompensiert werden.

Larm

Verkehrslarm

Im Bereich des Plangebietes wird mit einem hoheren Verkehrsaufkommen gerechnet. Das umliegende (iberortliche Ver-
kehrsnetz ist ausreichend leistungsfahig, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen. Aufgrund der bereits bestehenden
Verkehrsvorbelastung auf dem lbergeordneten Stralennetz ist nur mit einer geringen Veranderung der Verkehrsge-
rauschsituation zu rechnen. Durch die geplante Nutzung mit den dazugehdrigen Betriebsgerduschen sowie den Fahrge-
rauschen der Quell- und Zielverkehre sind keine nachteiligen Auswirkungen fiir die umgebenden gewerblichen Nutzungen
zu erwarten.
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Anlagenbezogener Larm

Die Bauflachen, hier Gewerbegebiete, sollen im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung des Abstandserlasses fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz), so gegliedert werden, dass die zuldssigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine un-
zumutbaren Larm-, Luft-, Schadstoff und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen erzeu-
gen.

Lufthygiene
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist keine unzuléssige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten.

Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die gesetzlich zuléssigen
Grenzwerte des Immissionsschutzes miissen beachtet und eingehalten werden. Im Rahmen der Gewerbegebietsfestset-
zung wird im weiteren Verfahren der Abstandserlass NRW beriicksichtigt. Die ausgeldsten Geruchsemissionen der ein-
zelnen Gewerbebetriebe werden entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren gepriift.
Eine unzulassige Zunahme von Geruchsimmissionen ist daher nicht zu erwarten.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihnrung der Planung wiirden die Boden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass das Land-
schaftsbild weiter agrartypisch gepragt ware. Es wiirden keine weiteren Mdglichkeiten fiir die Ansiedlung von gewerbli-
chen Betriebsformen geschaffen, so dass kein zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wiirde. Damit wirden keine
weiteren Emissionen ausgeldst. Auch zuséatzliche Larmemissionen durch betriebliche Anlagen unterbleiben. Es wiirden
keine neuen Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

7.3.1.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Erholung / Landschaftsbild

Es ist geplant, die Freiflachen innerhalb des Plangebietes so zu gestalten, dass sie den Eingriff in das Landschaftsbild
minimieren und dem inneren okologischen Ausgleich dienen. Pflanzmafinahmen sind auRerdem zur Eingrinung des
Gewerbegebietes auf allen Seiten entlang der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, entlang bestehender Wirt-
schaftswege und in Richtung Beeckbach vorgesehen. Die Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitét fiir die Offentlichkeit
sowie das Landschaftsbild werden damit insgesamt minimiert. Die ausfihrliche Darstellung der Mainahmen erfolgt im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven — Erweiterung Gewerbegebiet* Stadt
Wegberg.

Larm

Die Bauflachen, hier Gewerbegebiete, sollen im weiteren Verfahren unter Berticksichtigung des Abstandserlasses fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz), so gegliedert werden, dass die zul&ssigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine un-
zumutbaren Larm-, Luft-, Schadstoff und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen erzeu-
gen.

7.3.2. Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fiir die Bericksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anfor-
derungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NRW. Die Dar-
stellungen von Landschaftsplanen o.4. sind zu berticksichtigen.
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7.3.21. Bestandsbeschreibung

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Die vorhandenen Gewerbebetriebe nordostlich
und 6stlich des Plangebietes sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre der umliegenden StraBen wirken sich nach-
teilig auf die Umwelt aus. Da das Plangebiet von drei Hauptverkehrsstralen (B 57, L 46 und der Strale ,In Schénhau-
sen®) mit einem erheblichen Verkehrsaufkommen umgeben ist, besteht bereits eine Vorbelastung durch L&rm und Schad-
stoffemissionen sowie daraus resultierende Barriereeffekte. Die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt
auBerdem eine erhebliche Belastung der dkologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Landschafts-
raum dar.

Tiere

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen FFH-Gebiete nach der
Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete
nach der Richtlinie 79/409/EWG der Européischen Union ausgewiesen.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz sieht gemaf § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschiitzten Arten” bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vor.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet wird ackerbaulich bewirtschaftet. Im Rahmen einer Ortsbegehung fiir die Artenschutzpriifung 1 (ASP 1)
waren die Ackerflachen mit Weizen (im nérdlichen Bereich und im Zentrum) sowie Riben (sUdlicher Bereich) bestellt. Die
nordwestliche Ackerparzelle war umgebrochen. Zwischen den Ackerparzellen verlauft am stidlichen Ende

des B-Plangebietes ein unbefestigter Feldweg in Stidost-Nordwest-Richtung.

Westlich des Plangebietes schlieRen sich weitere Ackerflachen und eine Griinlandparzelle an. Der mit Gehdlzen bestan-
dene Beeckbach grenzt éstlich an das Plangebiet an und ist Teil des bestehenden Biotopverbunds. Neben unterschiedli-
chen Weidearten wachsen uferbegleitend verschiedene Gehdlze wie Walnuss, Hainbuche, Vogelkirsche und Feldahorn.
Zwischen Beeckbach und Feldflur verlauft ein weiterer unbefestigter Feldweg. Der Geh6lzbestand ist vergleichsweise
jung. Altbaumbestande mit Baumhohlen oder Totholz fehlen weitestgehend. Nérdlich setzt sich der Beeckbach fort. Hier
wachsen gréRere Eichen, teils mit mittlerem bis starkem Baumholz.

7.3.2.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. VI-15 ,Rath Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet‘ wurde durch das Blro

raskin Umweltplanung und Umweltberatung im Juli 2018 eine Artenschutzprifung 1 (ASP Stufe 1) durchgeflihrt, um im
Vorfeld ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszuschliefen und artenschutzrechtliche Konflikte
zu vermeiden. Die Artenschutzprifung 1 kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Vorpriifung ergibt, dass europdisch geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten potentiell im Wirkraum des geplanten
Gewerbegebiets vorkommen kénnen. Fr einige Vogelarten ist trotz der genannten VermeidungsmaBnahmen nicht aus
zuschlieBen, dass Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden.

Diese sind: Feldvogelarten (insb. Feldlerche, Rebhuhn, Kiebitz, ggf. auch Wachtel, Rohrweihe), sowie weitere, in Kleige-
hélzen briitende planungsrelevante Arten (insb. Nachtigall, Turteltaube, ggf. auch Waldohreule, und Greifvégel).
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Es ist daher eine vertiefende Art-fiir-Art-Analyse (ASP Stufe Il) erforderlich, bei der zunéchst zu ermitteln ist, welche Arten
tatsdchlich im Wirkraum des geplanten Gewerbegebietes vorkommen und inwieweit sie ggf. von den Planungen betroffen
sind. Weiterhin wére in diesem Falle im Rahmen der vertiefenden Priifung zu kldren, wie den Betroffenheiten und den
daraus resultierenden Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch VermeidungsmalBnahmen und vorgezoge-
ne AusgleichsmalBnahmen entgegengewirkt werden kann.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Boden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass das Land-
schaftsbild weiter agrartypisch gepragt ware. Es wirden keine weiteren Mdglichkeiten fir die Ansiedlung von gewerbli-
chen Betriebsformen geschaffen, so dass die potentiellen Lebensraume der vorkommenden Arten erhalten bleiben kén-
nen. Damit wlrden keine weiteren Emissionen ausgelost. Auch zuséatzliche Larmemissionen durch betriebliche Anlagen
unterblieben. Es wiirden keine neuen Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

7.3.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die nachteiligen Auswirkungen zu verringern oder zu vermeiden, muss die Baufeldfreimachung auferhalb der Fort-
pflanzungsperiode der européischen Brutvogelarten erfolgen, um baubedingte Tétungen von bodenbriitenden Vogelarten
zu vermeiden. Es ergibt sich ein Zeitfenster von Ende August bis Ende Februar. Bei Einhaltung dieses Zeitfensters wird
die Wahrscheinlichkeit des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch das Vernichten von Bruten bereits
vorab ausgeschlossen.

Bei einer eventuell geplanten néchtlichen Beleuchtung der Gewerbeflachen ist darauf zu achten, dass die Biotopvebund-
flache nicht durch die installierten Lichtquellen beleuchtet wird und bei Nacht méglichst vollkommen im Dunklen liegt.
Dariber hinaus sollte die Beleuchtung so gewahlt werden, dass das Licht nach unten, nicht aber diffus nach oben ab-
strahlt, um eine Irritation von jagenden Fledermausen zu vermeiden. Auf Flutlichtstrahler nahe der Ost- und Nordgrenze
des Plangebietes ist vorsorglich zu verzichten.

Im weiteren Verfahren ist die Erarbeitung einer vertiefenden Art-fir-Art-Analyse (ASP Stufe 1) erforderlich, bei der zu-
nachst zu ermitteln ist, welche Arten tatsachlich im Wirkraum des geplanten Gewerbegebietes vorkommen und inwieweit
diese ggf. von den Planungen betroffen sind.

7.3.3. Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natlrlichen Funktionen ist der Boden Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und ubt als zentrales Umweltmedium
vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundla-
ge fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Gemeinde verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden. Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird
somit durch das Bundes-Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
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7.3.3.1. Bestandsbeschreibung

Schutzwiirdige Boden

Die Boden im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung sind entspre-
chende stoffliche Belastungen des Bodens durch den Einsatz von Diingemittel wahrscheinlich. Im Bereich des Plangebie-
tes stehen laut BK 50 der Bodentyp Kolluvisol sowie im stidwestlichen Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde an.

Der Bodentyp Kolluvisol ist als fruchtbarer Boden mit hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit ausgebildet. Die Bodenartgruppe des Oberbodens ist als tonig-schluffig ausgebildet. Die Was-
serversorgung von Kulturpflanzen wird mit einer sehr hohen und einer extrem hohen nutzbaren Feldkapazitat und einem
geringen Stauwassereinfluss beschrieben. Die Versickerungseignung des Bodentyps Kolluvisol wird als ungeeignet be-
schrieben. Die Wasserleitfahigkeit dieses Bodentyps ist mittel, gleichzeitig ist die Gesamffilterwirkung als mittel beschrie-
ben, so dass die Schutzfunktion fur das Grundwasser als mittel zu bezeichnen ist.

Der Bodentyp Parabraunerde ist als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunk-
tion / natlrliche Bodenfruchtbarkeit ausgebildet. Die Bodenartgruppe des Oberbodens ist als tonig-schluffig ausgebildet.
Die Wasserversorgung von Kulturpflanzen wird mit einer sehr hohen und einer extrem hohen nutzbaren Feldkapazitat
ohne Grundwasser- und Stauwassereinfluss beschrieben. Die Versickerungseignung des Bodentyps Parabraunerde wird
als ungeeignet beschrieben. Die Wasserleitfahigkeit dieses Bodentyps ist mittel, gleichzeitig ist die Gesamtfilterwirkung
als mittel beschrieben, so dass die Schutzfunktion flr das Grundwasser als mittel zu bezeichnen ist.

Altlastverdachtsflachen
Im Altlastenkataster des Kreises Heinsberg liegen keine Eintragungen ber altlastverdéchtige Flachen und / oder eine
schadliche Bodenveranderung vor.

7.3.3.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in bestehende Bodenstrukturen ausgeldst. Der Bebauungs-
plan setzt innerhalb des Gewerbegebietes einen maximalen Versiegelungsgrad von 0,8 fest. Zusétzlich wird fiir die Er-
schliefung des Plangebietes die Realisierung von &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich. Insgesamt kdnnen durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes ca. 51.400 m? durch Gewerbeflachen und ca. 7.000 m? fiir Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes versiegelt werden. Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes gehen die natirlichen Bodenfunktio-
nen anlagen- und baubedingt verloren. Durch die Erhohung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die natdrlichen
Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den
bisherigen Freiflachen.

AuBerhalb der Uberbauung kénnen in der Bauphase Bodenschaden durch Befahren mit schweren Maschinen oder Bo-
denverunreinigungen durch Leckagen etc. entstehen.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die Gewerbeflachen sowie durch die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Die landwirtschaftlichen Béden im Plangebiet blieben in ihrer derzeitigen Auspragung mit den
dazugehdrigen Auswirkungen auf die Umwelt erhalten. Bei verbleibender landwirtschaftlicher Nutzung wiirde weiterhin
eine Beeintréchtigung der natirlichen Grundlagen in den Bereichen Bodenfunktion, Bodenqualitat und Grundwasserquali-
tat durch die Verwendung von Dingemitteln erfolgen.
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7.3.3.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Insgesamt flihrt die geplante MalRnahme zu einem Eingriff in den Boden. Im Bebauungsplan sollen im weiteren Verfahren
mit den Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit der Gewerbegebietsflachen, der verbindlichen dkologischen Her-
stellung der unbebauten Flachen, der bebaubaren Grundstiicke sowie der Festsetzung von zusammenhé&ngenden
Pflanzgebotsflachen Malnahmen zur Minimierung des Eingriffes getroffen.

Als weitere MalRnahmen soll im weiteren Verfahren zum Schutz des Bodens innerhalb der textlichen Festsetzung Hinwei-
se aufgefiihrt werden, die wahrend der BaumaRnahme zu beachten sind. Diese beziehen sich auf den Umgang und die
Lagerung von Oberboden. Um den Boden vor dem Eintrag mit bodengefahrdenden Stoffen zu schiitzen, wird zudem auf
die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang, zur Lagerung, zur Verarbeitung und ordnungsgemafen Entsorgung hingewie-
sen.

7.34. Schutzgut Flache

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mafinahmen zur
Innenentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

7.3.4.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Ackerflachen. Das Plangebiet, welches der Gewerbenutzung zugefiihrt
werden soll, ist ca. 8,0 ha groR. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind die Flachen bereits als ge-
werbliche Baufldchen dargestellt. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan und die Realisierung eines Gewerbege-
bietes Uber die planungsrechtliche Sicherung (iber einen Bebauungsplan werden die bisherigen landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen einer neuen Nutzung zugefuhrt.

7.3.4.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Durch die Realisierung des Vorhabens soll der Wirtschaftsstandort Wegberg nachhaltig gestéarkt werden. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet - wird innerhalb des Plangebietes
Flache in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt worden ist. Im Flachennutzungsplan der Stadt Weg-
berg wird ein Grofteil des Plangebietes als Gewerbeflache dargestellt. Dass das Plangebiet einer gewerblichen Nutzung
zugeflhrt wird, 1asst sich aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes ableiten.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann flir das Gewerbegebiet bis zu 80 % betragen (GRZ 0,8). Insge-
samt kdnnen durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ca. 51.400 m? durch Gewerbeflachen und ca. 7.000 m? fiir
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes versiegelt werden. Bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche geht verloren.
Dem Freiraum wird Freiflache entzogen und der gewerblichen Nutzung zugefiihrt.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die gewerblichen Bauflachen und der erweiterten Ver-
kehrsflachen.

7.3.4.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Mafnahmen sind nicht erforderlich.
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7.3.5. Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmen-
gesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fur die Benut-
zung von Gewassern insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewésserbenutzungen sowie die Rah-
menbedingungen fiir die ordnungsgemalie Abwasserbehandlung. Malkgebend flir die Bauleitplanung ist das Landeswas-
sergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswasserge-
setz NRW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt
der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031
001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

7.3.5.1. Bestandsbeschreibung

Oberflaichengewasser

Im Plangebiet sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Ostlich des Plangebietes verlautft in rund 10,0 m
Entfernung der renaturierte Beeckbach.

Grundwasser

Im Plangebiet sind iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass das anfallende Regenwasser
hier unmittelbar im Boden versickern kann. Nach der Auswertung bestehender Kartenwerke des Geologischen Dienstes
des Landes Nordrhein-Westfalens befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet eines maRig bis gering ergiebigen
Grundwasservorkommens. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Grundwassermessstelle 218176818 - Rath-
Anhoven. Der durchschnittliche Wasserstand liegt bei 64,73 m (i. NHN. Das Gelandeniveau im Plangebiet liegt zwischen
ca. 71,2mund 72,5 m . NHN.

Im Bereich des Plangebietes stehen laut BK 50 der Bodentyp Kolluvisol sowie im stidwestlichen Plangebiet der Bodentyp
Parabraunerde an. Die Versickerungseignung des Bodentyps Kolluvisol wird als ungeeignet beschrieben. Die Wasserleit-
fahigkeit dieses Bodentyps ist mittel, gleichzeitig ist die Gesamtfilterwirkung als mittel beschrieben, so dass die Schutz-
funktion flr das Grundwasser als mittel zu bezeichnen ist. Die Versickerungseignung des Bodentyps Parabraunerde wird
als ungeeignet beschrieben. Die Wasserleitfahigkeit dieses Bodentyps ist mittel, gleichzeitig ist die Gesamtfilterwirkung
als mittel beschrieben, so dass die Schutzfunktion fiir das Grundwasser als mittel zu bezeichnen ist.

Hochwasser
Das Plangebiet liegt innerhalb von potentiellen Hochwasserbereichen (HQ 500). Diese Hochwasserbereiche sind auf den
nérdlich und ostlich verlaufenden renaturierten Beeckbach zuriickzuflihren.

7.3.5.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung
Im Plangebiet soll eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstticksflache zuléssig sein. Weiterhin erfolgt eine voll-

standige Versiegelung durch die Verkehrsfldchen. Durch die geplante Realisierung des Gewerbegebietes auf einer Fla-
che von ca. 8,0 ha wird der Oberflachenabfluss anlagenbedingt erhéht und die Grundwasserneubildung entsprechend
verringert. Wegen des Verlustes an Versickerungsflache durch die versiegelten Flachen geht das Wasser dem 6rtlichen
Wasserhaushalt groBtenteils verloren.
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FUr das Plangebiet muss ein entwasserungstechnisches Konzept vorgelegt werden, da im Rahmen des Bebauungspla-
nes die entwasserungstechnische Erschlieung gesichert werde muss. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit Nie-
derschlagswasser. Die Ergebnisse des Konzeptes sind in der Fortschreibung des Umweltberichtes im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu berlcksichtigen.

Ein hydrogeologisches Gutachten kann erforderlich werden, da die Versickerung von Niederschlagswasser im Rahmen
von Neuerschlieungen zu priifen ist. Alternativ ist zu priifen, ob das Niederschlagswasser ortsnah in ein leistungsfahiges
Gewasser eingeleitet werden kann und damit den Anforderungen des Landeswassergesetzes an die Niederschlagswas-
serbeseitigung Genlge getan werden kann. Hierfir bietet sich mdglicherweise der Beeckbach an.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflinrung entféllt die zuséatzliche Versiegelung durch die gewerblichen Bauflachen und der Verkehrsflachen.
Es entsteht kein belastetes Niederschlagswasser, welches (iber den Regenwasserkanal abgeleitet werden muss. Auch
entstehen keine zuséatzlichen Abwasser.

7.3.5.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Im weiteren Verfahren ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht einzuarbei-
ten.

7.3.6.  Schutzgiiter Luft und Klima / Energie

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Auswirkungen auf das Klima und
die Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhal-
ten, klimatische Bellftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygie-
nisch problematischer Situationen zu vermeiden.

7.3.6.1. Bestandsbeschreibung

Klima

Der Untersuchungsraum ist durch atlantischen Klimaeinfluss gepragt. Dazu z&hlen mafig warme, niederschlagsreiche
Sommer und maRig milde Winter. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 10,0°C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag im Umfeld von Wegberg liegt zwischen 700 und 750 mm. Die vorherrschende Windrichtung ist Stdwest.

Im Bereich des Plangebietes herrscht eine Ubergangssituation zwischen Freilandklima- und Siedlungsklima zu den be-
nachbarten Gewerbeflachen und zu dem nordwestlich des Plangebietes gelegenen Ortsteil Schonhausen. Die landwirt-
schaftlichen Flachen im Plangebiet sind freilandklimatisch gepragt. In diesen Flachen findet in geringem Umfang néachtli-
che Kaltluftproduktion statt. Das Plangebiet selbst nimmt keine relevanten Luftaustauschfunktionen oder relevanten klima-
tischen Ausgleichsfunktion (Luftleitbahn, Kaltluftabfluss 0.4.) fiir sein Umfeld wahr. Lokaler Geholzbestand, der zur Kaltluf-
tentstehung und Luftfilterung beitragt, istim Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich des Plangebietes, im Bereich des Beeck-
bach, sind mit Gehdlzen bestandene Flachen, die sowohl zur Durchliiftung als auch als kleines Kaltluftentstehungsgebiet
dienen.

Lufthygiene

Mit lufthygienischen Verunreinigungen ist im Bereich des Plangebietes in vergleichsweise geringen Mal durch den umlie-
genden Straenverkehr zu rechnen. Dazu zahlt die stdlich des Plangebietes gelegene ,Grambuscher Strae” (L 46) und
die nordlich des Plangebietes gelegene Stralte ,In Schénhausen®. Weitere lufthygienische Vorbelastungen konnen grund-
satzlich durch die nordostlich und éstlich des Plangebietes gelegenen bestehenden Gewerbeflachen vorliegen.
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7.3.6.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung
Klima

Die verringerte Verdunstung und erhdhte Warmespeicherung durch Vegetationsverluste, Errichtung von Gebauden und
Versiegelung von Flachen flihrt grundsétzlich kleinrdumig zu einem Absinken der Luftfeuchtigkeit und einem Anstieg der
Temperatur. Kaltluftentstehungs- und -abflussflachen gehen verloren.

Aufgrund der das Plangebiet 6stlich umgebenden und geplanten Gehdlzstrukturen ist nicht damit zu rechnen, dass bau-
oder betriebsbedingt eine eventuelle zusatzliche Staubentwicklung oder ein Kaltluft- oder Hitzestau zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiir die umliegende Nutzungen (Ortsteile Rath-Anhoven und Schénhausen) flihrt.

Lufthygiene
Bau- und betriebsbedingt ist mit einer Erhohung von Luftschadstoffen zu rechnen. Diese entsteht aus temporarem Bau-

stellenverkehr und einem erhdhten LKW-Anteil zur Anlieferung. Eine Uberschreitung von Grenzwerten der Regelwerke
aus dem Immissionsschutzrecht ist nicht zu erwarten.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die kleinraumigen Anderungen der mikroklimatischen Verhaltnisse. Die Luft-
qualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

7.3.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Klima

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Mafinahmen getroffen, die mdgliche Auswirkungen auf das Mikroklima
vermindern. Durch die geplante Randbegriinung der Gewerbeflachen und der Pflanzung von Baumstandorten innerhalb
des Plangebietes wird die Versiegelung und Aufheizung von versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert. Durch eine
Begriinung von Dachflachen kénnen zusétzlich Auswirkungen auf das Mikroklima reduziert werden.

7.3.7. Schutzgut Landschaft
Die Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NW.

7.3.7.1. Bestandsbeschreibung
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Ackerflachen.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden durch die Strale ,In Schénhausen® und dahinterliegend durch den renatu-
rierten Beeckbach und landwirtschaftliche Nutzflachen geprégt. Nordwestlich des Plangebietes liegt der durch Wohnbe-
bauung gepragte Wegberger Ortsteil Schénhausen. Norddstlich sind Gewerbeflachen im Wegberger Ortsteil Rath-
Anhoven vorhanden. Ostlich des Plangebietes liegt der renaturierte Beeckbach bzw. ein parallel dazu verlaufender Wirt-
schaftsweg. Daran anschliefend befinden sich Gewerbeflachen und der Wegberger Ortsteil Rath-Anhoven mit Wohnbe-
bauung. Die Gewerbeflachen sind durch Gehdlzbestande eingegriint und bilden damit die eingegriinte Abrundung des
Ortsteils Rat-Anhoven. Der Eingriinung kommt einer Funktion als Sichtbarriere zur offenen Landwirtschaft nach. Im Si-
den liegt das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 40 mit einem dahinterliegenden Wirtschaftsweg. Westlich des Plange-
bietes liegt ein Wirtschaftsweg mit dahinterliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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7.3.7.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweitung gewerblicher Bauflachen wird das vorherrschende Landschaftsbild im Plangebiet verandert. Der bis-
her vorliegende Charakter, gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen wird durch die Planung in Anspruch genommen.
Durch die Realisierung des Gewerbegebietes entsteht ein neuer Ortsrand des Ortsteil Rath-Anhoven. Das Plangebiet
wird zu allen Seiten hin eingegriint, um den Ubergang in die freie Landschaft, besonders in die westliche Richtung, zu
definieren. Durch die Eingriinung des Gewerbegebietes ist eine Abschirmung gegeben. Larmbedingte Storeffekte auf die
Wahrnehmung der Landschaft nehmen durch die erhhten Zulieferverkehre und Nutzung der Gewerbebetriebe sowie
temporar durch die Bautéatigkeit zu.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Landschaftsbild in seiner heutigen Ausprégung erhalten. Das Landschafts-
bild ware weiter durch landwirtschaftliche Nutzflachen geprégt.

7.3.7.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Mafinahmen getroffen, die mdgliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermindern. Durch die geplante Randbegriinung der Gewerbeflachen und der Pflanzung von Baumstandorten inner-
halb des Plangebietes wird das Landschaftsbild gerade in westliche Richtung zur offenen Landschaft hin abgegrenzt und
der Ortsrand klar definiert.

7.3.8.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

GemaR Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu beriicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie
eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundsttick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies
der Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

7.3.8.1. Bestandsbeschreibung
Baudenkmaler
Baudenkméler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognosen noch MaRnahmen erforderlich.

Bodendenkmaler
Im August 2017 wurde von der artemus GmbH eine Untersuchung vorgenommen, die Teilbereiche des westlichen und
stdlichen Plangebietes abdeckten. Die artemus GmbH kam zu folgendem Ergebnis:

,Die archdologischen Untersuchungen im nordwestlichen Drittel der als Gewerbegebiet vorgesehenen Ackerflachen ha-
ben zum Nachweis eines Bodendenkmals in Form eines rémischen Landgutes (villa rustica) gefiihrt. Unter den in Schnitt-
stelle 9 aufgedeckten Befunden sind vor allem drei Gebéude, ein Ofen und ein vermutlicher Brunnen hervorzuheben. Mit
den genannten Strukturen scheint der Wirtschafts- und Handwerksbereich des Hofes erfasst zu sein. Das Haupthaus wird
einige zehn Meter weiter westlich vermutet.

Mehrere Fragmente von sog. 'Halterner Kochtdpfen' lassen auf eine friihrémische Griindung der Hofanlage in der ersten

Hélfte oder um die Mitte des 1. Jahrhunderts n. Chr. schlieflen. Ausweislich einiger Randfragmente der Gefaliform Nie-
derbieber 89 bestand sie auf jeden Fall bis ins 3. Jahrhundert n. Chr. hinein.
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Nach den bisherigen Untersuchungen diirfte das Areal der rémischen Anlage innerhalb des Plangebiets eine Fldche von
ca. 85 x 45 m (3.825 m2) einnehmen. Die Befunderhaltung ist recht gut, worauf die recht tief reichenden Pfostenstickun-
gen und Gruben von tber 50 cm Tiefe hinweisen*.

Angaben zum Erhalt dieser Flachen wurden in dem vorliegenden Bericht nicht gemacht.

7.3.8.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Im weiteren Verfahren ist das nachgewiesene Bodendenkmal iber den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6 BauGB zu
sichern. Uber die textlichen Festsetzungen soll ergénzend geregelt werden, wie mit den Gewerbebereichen umgegangen
wird, die durch die Lage des Bodendenkmals betroffen sind.

In einem Abstimmungstermin mit dem LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde vereinbart, dass das Bo-
dendenkmal zum einen durch Eintragung in den Bebauungsplan und zum anderen durch Festsetzungen planungsrecht-
lich gesichert wird. Dazu zahlen unter anderem die Aufkiesung der betroffenen Flachen sowie ein Ausschluss von Tief-
wurzlern im Bereich des Bodendenkmals. Mit den MalRnahmen wird der Erhalt des Bodendenkmals nachgewiesen.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Bereich des Plangebietes wird weiterhin durch Ackerbau und Erosion beeintrachtigt, hierdurch kdnnen wie zurzeit
auch Bodendenkméler beeintrachtigt werden.

7.3.8.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das nachgewiesene Bodendenkmal wird im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Uber die textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan soll zudem der Umgang mit dem Bodendenkmal geregelt werden, um eine Beeintrachtigung des
Bodendenkmals zu verhindern.

7.3.9.  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzglter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte beriicksichtigt bereits die méglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

7.3.10.  Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
Hierzu gehoren Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchflihrung der BaumaRnahmen oder im weiteren Betrieb
auftreten kdnnen und sowohl Mensch als auch Tier betreffen kénnen.

7.3.10.1. Baubedingte Wirkungen

Flachenbeanspruchung

Durch baubedingte Flachenbeanspruchungen, z.B. Nutzungen als Baustreifen, Bau-, Lager- oder Rangierflachen kann es
zu Zerstérungen oder Beeintréchtigungen von Nutzungs- und Lebensraumen Uber die anlagebedingt (durch die Bebau-
ung) beanspruchten Flachen hinaus kommen. Diese Nutzungen bzw. Eingriffe sind zeitlich auf die Bauphase und raum-
lich auf die Baustellenbereiche beschrankt. Grundsétzlich ist eine Wiederherstellung betroffener Strukturen nach Beendi-
gung der Baumalnahmen maoglich.
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Stoffeintrage
Die Bautatigkeit ist mit Erdbewegungen verbunden. In bestimmten Fallen kann es in diesem Zusammenhang zu Verande-

rungen von Nutzungs- und Lebensraumen im Umfeld der Baustellen durch Eintrdge von Nahrstoffen kommen (Ruderali-
sierung).

Baubedingte akustische und optische Stdrwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die
Anwesenheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt. Bei der Bewertung der Be-
eintrachtigungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier v.a. durch die direkt angrenzenden Verkehrswege sowie die
ostlich und nordéstlich liegenden Gewerbegebiete sowie ferner durch die landwirtschaftliche Nutzung) zu beriicksichtigen.

Erschitterungen
Mit der Bewegung von Boden und der geplanten Neubebauung sind auch Erschitterungen verbunden. Diese konnten

temporare Auswirkungen auf Mensch und Tier haben.

Unmittelbare Geféhrdung
Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kénnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richtli-
nien ausgeschlossen werden.

7.3.10.2. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagebedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen bzw. -
strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fiir Mensch und Tier verbunden.

Im vorliegenden Fall kommt es zu anlagebedingten Fl&cheninanspruchnahmen von ca. 8,0 ha Ackerflachen. Entlang der
landwirtschaftlich genutzten Flachen verlaufen zudem S&ume, die ebenfalls von der Fldcheninanspruchnahme betroffen
sind. Es ist von einem (iberwiegenden Verlust der Vegetationsflachen im Plangebiet auszugehen, auch wenn die Eingri-
nung auf alle Randbereiche ausgedehnt und in entsprechender 6kologischer Qualitat festgesetzt werden soll.

Anlage- und betriebsbedingte akustische und optische Storwirkungen

Derzeit sind die akustischen und optischen Storwirkungen, die durch die Nutzung und Bewirtschaftung der Flachen des
Geltungsbereiches entstehen, als gering anzusehen, auch wenn die Nutzung durch landwirtschaftliche Betriebe zu be-
ricksichtigen ist. Die wesentlichen Storwirkungen gehen von den nordlich des Plangebietes liegenden Strafle In Schon-
hausen aus. Auch die Wirkungen der bereits vorhandenen Gewerbebebauung im 6stlichen und nordéstlichen Umfeld sind
zu betrachten. Trotz dieser vorhandenen Stérwirkungen muss davon ausgegangen werden, dass durch die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben die akustischen und optischen Wirkungen voraussichtlich gesteigert werden. Diese Zunahme von
Storwirkungen ist vor allem innerhalb des Geltungsbereiches abzusehen, auch in den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist eine Zunahme von akustischen und optischen Stérwirkungen nicht auszuschlieRen.

Zu einer wesentlichen Steigerung der optischen Storwirkungen konnte der betriebsbedingte Einsatz von kinstlichem Licht
fuhren. Je nach Art, Intensitat, Dauer und Lichtspektrum kénnte die Beleuchtung von Geb&uden, Betriebsgelédnden und
Verkehrswegen zu Anlockwirkungen auf Wirbellose, Amphibien und Vogelarten flihren sowie zu einem Meideverhalten
bei Fledermausen. Dadurch sind wiederum Stérungen vorstellbar, die sich in Irritationen und Fehlorientierungen, der
Aufgabe von Teillebensraumen bis hin zur unmittelbaren Gefahrdung auern kdnnen.
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Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigung von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten z.B. auf, wenn funktionale Zusammenhange von
Lebensraumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsrdumen einer Tierart, Verlust wichtiger Teilhabita-
te, z.B. Nahrungsrdume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulationen
durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte). Dies kann z.B. Fledermausarten betreffen, etwa wenn
Eingriffe in Leitstrukturen fiir Fllige zwischen Quartieren und Nahrungsgebieten erfolgen oder auch Amphibien, wenn
Teilhabitate (z.B. Landlebensraume im Umfeld von Gewassern) oder Wanderkorridore durch Barrieren unterbrochen
werden.

Im vorliegenden Fall ist keine Zerschneidungswirkung fiir Fledermausarten anzunehmen. Fir nicht flugfahige Arten kénn-
te die Bebauung der aktuell barrierefreien Flachen zu einer erheblichen Barrierewirkung flhren, allerdings nur, wenn
diese Arten den Vorhabenbereich auf der Wanderung zwischen Teilhabitaten kreuzen mussten.

Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Gefahrdung von Individuen geschiitzter Arten kdnnte auch betriebsbedingt eintreten, etwa im Zusam-
menhang mit der verstarkten Frequentierung von Zuwegungen durch KFZ. Mdgliche Betroffenheiten konnten diesbeziig-
lich fur Arten mit bodengebundener Lebensweise (z.B. Amphibien, Reptilien) entstehen. Fir flugfahige Arten wie Végel
und Fledermause besteht in der Regel bei geringen Fahrgeschwindigkeiten (unter 50 km/h) kein nennenswertes Konflikt-
potential.

Als weitere mogliche Wirkung ist eine potentielle Gefahrdung von Vogelarten anzusehen, die durch Kollisionen von Indivi-
duen mit grofldchigen Glaselementen an Gebauden entstehen kdnnen. Das Risiko des Vogelschlags, der fur die Tiere
oft tddlich endet, wird vor allem hervorgerufen, wenn Scheiben ,durchfliegbar” wirken oder sich Gehélzbestande darin
spiegeln. Die unmittelbare Gefahrdung durch Vogelschlag kann aber ggf. durch entsprechende MaRnahmen vermieden
bzw. erheblich gemindert werden.

7.3.11.  Emissionen

Angaben Uber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen kdnnen im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht gemacht werden, da es
sich hier um einen Angebotsplan handelt, der keine konkreten Nutzungen vorsieht.

7.3.12.  Abfall

Angaben Uber Art und Menge der erzeugten Abfélle, beziehungsweise ihrer Beseitigung und Verwertung, konnen im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht gemacht werden, da es sich hier um einen Angebotsplan handelt der keine kon-
kreten Nutzungen vorsieht.

7.3.13. Risiken

Risiken (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) fiir die menschliche Gesundheit, fir die Umwelt und / oder fir das
kulturelle Erbe kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen werden, wenn bei der Realisierung und
dem anschlieRenden Betrieb der zukiinftigen Nutzungen die einschlagigen Gesetze, Normen, Verordnungen und Richtli-
nien eingehalten werden.

Da es sich um einen Angebotsplan handelt, kdnnen keine Aussagen zu einer mdglichen Kumulierung mit den Auswirkun-
gen auf Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen, der

Auswirkungen der zukinftigen Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und
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der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Ebenso kénnen
keine Aussagen auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristi-
gen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
zukinftigen Vorhaben beschrieben werden. Bei den zukiinftigen Zulassungsverfahren der Betriebe wird den festgelegten
Entwicklungszielen beziehungsweise Umweltschutzzielen auf Européischer-, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
Rechnung getragen.

7.3.14.  Erneuerbare Energien
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet West / 1. Teilbe-
bauungsplan® sollen Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig sein.

7.4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

74.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchflihrung der Planung werden die bisher landwirtschaftlichen genutzten Flachen im Plangebiet in Anspruch
genommen und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Mit der Realisierung der Planung soll dem Bedarf an Gewerbefla-
chen in Wegberg Rechnung getragen werden. Mit der Festsetzung des Vorhabens soll ein zusétzliches Angebot an Ge-
werbegebietsfldchen dber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert werden. Die stadtebaulichen Ziele des Be-
bauungsplanes lassen sich aus den Darstellungen des Bebauungsplanes ableiten. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Wegberg zeigt im Plangebiet groltenteils ,gewerbliche Bauflachen® auf.

Mit dem Bebauungsplan soll die ErschlieBung von Gewerbeflachen fiir den értlichen Bedarf zur Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe und zur Ansiedlung neuer Gewerbestandorte geschaffen und Synergieeffekte durch bestehende Ge-
werbestrukturen genutzt werden. Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll der Bebauungsplan aufgestellt wer-
den und gleichzeitig eine Ortsrandeingriinung planungsrechtlich sichern. Mit der Ortsrandeingriinung soll der Ubergang in
die freie Landschaft planungsrechtlich gesichert werden.

Die Planung fihrt insgesamt zu einer Erhdhung der Verkehrsbelastung fur die umliegenden Gberértlichen Stralen. Das
uberortliche Straflennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Die Bauflachen, hier
Gewerbegebiete, sollen im weiteren Verfahren unter Berticksichtigung des Abstandserlasses fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz),
so gegliedert, dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren Larm-, Luft-,
Schadstoff und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen erzeugen. Gleichzeitig wird mit
dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Naturhaushalt erzeugt. Es wird in bestehende Freiflachen und schutz-
wirdige Boden eingegriffen. Mit der Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages sollen im weiteren Verfah-
ren eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und erhebliche Auswirkungen ausgeglichen werden.

74.2. Nullvariante

Bei Priifung der sogenannten "Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unterbleiben der Planung ab-
zuschatzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Erweiterung des Gewerbegebietes im Wegberger Ortsteil Rath-
Anhoven verzichtet werden. Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die Flachen des Plangebietes weiterhin
einer in Teilen freien, naturbelassenen Vegetation bzw. der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die zu-
vor beschriebenen Eingriffe in die Umwelt (u.a. Inanspruchnahme von Bdden und Freiflachen, Veranderung Landschafts-
bild, Zunahme der Larm- und Verkehrsbelastung) wiirden unterbleiben.

Gleichzeitig wiirde dem Vorteil, dass bestehende Infrastruktur und bestehende Gewerbegebiete (nordostlich und éstlich
des Plangebietes gelegen) Synergieeffekte erzeugen, nicht entsprochen. Gleichzeitig wiirde dem Erweiterungsbedarf und
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dem Ansiedlungsbedarf bisheriger bzw. neuer Gewerbetreibender nicht entsprochen. Des Weiteren wiirden keine neuen
Arbeitsplatze geschaffen. Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg wirde nicht entsprochen.

Die Stadt Wegberg, und hierbei insbesondere der Ortsteil Rath-Anhoven, soll laut Stadtentwicklungsplanung dem Bedarf
entsprechend expandieren, um genligend gewerbliche Bauflachen zu besitzen und ansiedlungswilligen Unternehmen
Freiflachenpotenzial zu bieten. Ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes ist dieses Ziel in Zukunft jedoch nur schwer
maglich. Im Wegberger Stadtgebiet sind Reserveflachen fiir Gewerbeflachen aufgebraucht.

7.4.3.  Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Das Ziel der Stadt Wegberg zur Ansiedlung gewerblicher Bauflachen entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. VI-15 ,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewebegebiet” lassen sich aus der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg ableiten. Die Realisierung des Vorhabens ist eine Fortfiihrung
und Ergénzung der nordéstlichen und dstlichen gelegenen Gewerbeflachen. Die ErschlieRung des Plangebietes ist durch
das vorhandene Strallennetz gesichert.

Da die Flachen des Plangebietes zur gewerblichen Ansiedlung vorgesehen sind und die geplante Eingriinung des Orts-
randes im Bebauungsplan mit beriicksichtigt werden kann, wurden anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht verfolgt.
Eine Gewerbegebietsausweisung an anderer Stelle auf dem Gebiet der Stadt Wegberg ware mit einem groReren Eingriff
in Natur und Landschaft verbunden.

7.5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet. Im Rahmen
der Bearbeitung wurden aulRerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen
mit bericksichtigt wurden:

¢ Archdologische Sachverhaltsermittlung ,Gewerbegebiet Rath-Anhoven*, artemus GmbH, August 2017
e Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP ) ,Bebauungsplanverfahren IV-15, Rath-Anhoven-Erweiterung Ge-
werbegebiet West in Wegberg, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 12.11.2018

7.6.  Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kénnen, da die Stadt
Wegberg derzeit kein eigenstandiges Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent liber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Wegberg ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw.
der Burger/-innen uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

7.7.  Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Bebauungsplan Nr. VI-15 Begriindung zur frihzeitigen Beteiligung
,Rath-Anhoven - Erweiterung Gewerbegebiet Fassung vom 17.12.2018
West /1. Teilbebauungsplan*

8. Plandaten
Die Plandaten beziehen sich auf den stadtebaulichen Entwurf und werden im weiteren Verfahren auf den Bebauungsplan

abgestellt.

Nutzung GroRe in m?
Plangebiet ca. 79.863 m?
davon Gewerbeflachen ca. 51.346 m?
davon 6ffentliche Verkehrsflache ca. 6.927 m?
davon optionale Erweiterung ca. 472 m?
(ée:]\t/vc\)lgslzslzfuhr?; fir Ausgleich, Ortsrandeingriinung und ggfls. ca. 21.118 m?
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