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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Geschosszahl, Hochstmaf
(P2) 0,4 Grundflachenzahl, Héchstmanf
210 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
@ 0 offene Bauweise
- Q E nur Einzelhduser zuléssig
THS4’ 50 Trauthéhe max. 4,50 m
M SD<30 Satteldach, Dachneigung max. 30°
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WR ——————— Flache fir Garage oder Stellplatz
VERKEHRSFLACHEN
O StralRenbegrenzungslinie
0.4 Q P Firstrichtung
’ Q SONSTIGE PLANZEICHEN
SD<30 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / HINWEISE

Textliche Festsetzungen

1. Gemalf’ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Trauthéhe von 4,50 m nicht Giberschritten
werden darf. Als Trauth6he gilt das Mal? zwischen der mittleren Hohe der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpuni
der AufRenseite der Auflenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Traufhhe
im Bereich zurtickgesetzter Wandabschnitte in einer Breite von maximal 2,00 m sind zulassig. MalRgebend fir die Ermittlung
der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige mittlere Hohenlage der erschlieRungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache.

—

2. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen bzw. hierfiir festgesetzten Flachen zul&ssig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf
den Zufahrtsbereichen der Garagen bzw. Stellplatzen zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

5 1. Gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 ist eine Abweichung von der festgesetzten Dachform bei
Garagendachemn zulassig.

Hinweise
1. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt

O r Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
o fur Bodendenkmalpfl tglich zu informi Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst andert zu erhalt
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
637 2. Soliten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der
O . EQ Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Burgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2. In der DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen
Mafnhahmen aufgefiihrt und diese sind zu beachten.

4. Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der
jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Eraubnis bei Einleitung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NRW 666 /
SGV NRW 2023)

5. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GB NRW S. 421)

Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gliltigen Fassung.
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Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollstandig wiedergibt,
Stand: 13.11.2018.

3. die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den .......cccceveenene 2018

Dipl.-Ing. Axel Hollander
Offentlich best. Verm.-Ingenieur

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
AM e 201

die Aufstellung des Bebauungsplanes
I-3A, Wegberg — Beeckerheide West /
6. Anderung beschlossen.

Der Beschluss uber die Aufstellung ist
am .o,

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ..o 201

Der Burgermeister Ratsmitglied

Der Vorentwurf dieses Plans hat gemaf}
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

1Yo 14 P

in der Zeit vom ................... bis ..o
einschlieRlich offentlich ausgelegen.

Wegberg, den ........ccceeneeee 201
Der Burgermeister
V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung hat gemaf
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

1Y/0] 14 P

in der Zeit vom ................... bis ..o
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den ........ccccvenenee. 201
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung hat gemaf
§ 4a Abs . 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

in der Zeitvom ................... o] [
einschliellich erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ........cccceenee 201

Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan — in der geanderten Fassung
—ist gem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
der Stadt Wegberg

als Satzung beschlossen worden.

Wegberg, den ........cccceeeueenne 201

Der Burgermeister Ratsmitglied

Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
Maoglichkeit der Einsichtnahme,

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ... 201

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum
............................ in Kraft.

Wegberg, den ........ccccoeeeenes 201
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter




