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Planverfasser
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Der Bebauungsplan Nr. 1.27.. ist gem. § 10
BauGB vom Rat der Stadt Wegberg in sei-
ner Sitzung am .19.09:
schlossen worden.

als Satzung be-
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STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. |-27
IM LANDCHEN M.1:.500

LEGENDE !

MEINE WOHNGEBIETE PR
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Firsthohen

|
|
[
‘ Bezogen auf den hochsten Punkt der StraBenbegrenzungslinie am Grundstiick
| (Bezugspunkt BP) .

|

|

2. GemaB § 9 Absatz 1 Ziffer 6 BauGB wird festgesetzt, daB je Hauseinheit
2 Wohnungseinheiten zulassig sind

3. Einfriedigungen

a) Mauern sind nicht zulassig.

b) Im Gartenbereich sind Ziune und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m
(incl. Sockel) zulassig.

) Zwischen den Gebiuden und der StraBenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich)
sind ausschlieBlich lebende Hecken bis max. 1,00 m Hohe zulissig

1. GemdB § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO werden die gemdB § 4 Absatz 3 Ziffern 4

und 5 ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) (
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ]

BEGRUNDUNG

LAGE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplangebiet I 27 “Im Léndchen" liegt im Siedlungs |
bereich *innerhalb des Ringes’ und wird begrenzt im Norden durch

die StraBe "Im Lindchen®, im Siiden durch die StraBe "Kringskamp ‘
im Osten und Westen durch die in bedeutendem Umfang vorhandene
Wohnbebauung .

Die Grofe des Planungsgebietes betrdgt ca. 7.300 m’. '

ZIEL, ZWECK UND AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Um der wachsenden Nachfrage nach Bauland Rechnung tragen zu
kénnen, ist es erforderlich und sinnvoll, unbebaute Bereiche
innerhalb der Ortslagen einer geordneten Bebauung zuzufiihren.

Das Planungsgebiet wird geprdgt durch die im Gebiet vorhandene
und die dieses Gebiet umgebende dichte Wohnbebauung des Orts-
teiles Harbeck.

GemdB den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes setzt der
Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung "Allgemeine Wohnge-
biete" (WA) fest. Die Festsetzungen des MaBes der baulichen
Nutzung berilicksichtigen die vorhandene Bebauung und tragen somit
entscheidend zur Verbesserung des Ortsbildes unter besonderer
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei.

Zur Vermeidung stérender und iberfliissiger Durchgangsverkehre
erfolgt die ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches iiber zwei
StichstraBen (von der StraBe "Im Landchen® und von der StraBe
"Kringskamp") die iiber einen FuBweg miteinander verbunden sind.

Bauflédchen und Verkehrsfldchen sind nur im unbedingt notwendigen
Umfang festgesetzt, so da8 im Sinne von Natur und Landschaft
ausreichend Freifldchen zur Verfiigung stehen. In diesem Sinne ist
auch die Festsetzung zu sehen, daB nur Einzel- und Doppelhduser
mit jeweils maximal zwei Wohnungseinheiten zuldssig sind.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.






