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Der Bebauungsplan wurde vom
Fachbereich 301 - Planen-Bauen-
Wohnen — ausgearbeitet.

Wegberg, dl. . @403 2006
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Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Liegen-
schaftskataster ibereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau ung vollstandig wiedergibt,
Stand: ..76.0¢. 405"

3. die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Offentlich best“Verm=ingenieur
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' Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § t Der Beschluss UDersgie Aufstellung ist

2 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB)

am....... 4 8..9N:.....2005

die Aufstellung des Bebauungsplanes
I-40, Wegberg — Birkenallee
beschlossen:«..

tis ¢
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am .24.44.
bekanntgemacht worden.

lan mit-Begriindung hat gemaR
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanptmachung

vom ...04.0%. 2006 .

in der Zeit yom ..A4-03.... bis

A3 40.06

einschlieRlich-ffentlich ausgelegen.

Dieser Plan mit Begriindung hat gem
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach BekanntmachungAiom
in der Zeit vom ......... Jbis A...........
einschlieBlich erneut offgfitlich
ausgelegen.

Wegberg, deg’...........cooeveeeee. 2006

Die Blirgeérmeisterin
I

echnischer Beigeordneter

Die Biirgermeistefin ___Ratsmitglied
Dieser Plan = in der gednderten Fas-
sung — ist gem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO) in Verbindung mit
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
durch denRat der-Stadt Wegberg

am 3"*“”.,2096

als Satzung beschlossen worden.

egb, r% en.. 2440 2006
( [y - Toasa

Die Biirgermeisterin- - Ratsmitglied

emaR § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des Bebau-
ungsplanes mit Hinweis auf die 6ffent-
liche Auslegung, am ....X%..4.2¢6. ...
bekanntgemacht worden.

UBERSICHT 1:5000 (DGK5)

O

Bebauungsplan 1-40, Wegberg - Birkenallee

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. GemaR § 1 Abs. 6 BaUNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

2. GemaR § 16 Abs. 2 Nf. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Firsthéhe von 8,00 m nicht Uberschritten werden darf.
Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der mittleren Hohenlage der jeweiligen erschlieBungsméagig vorgelagerten Ver-
kehrsflache und dem aberen Abschluss des Gebaudes.

3. GemaR §9 Abs. 3 BaﬂgGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet die ErdgeschossfuBbodenhéhe max. 0,5 m Uber der
vorgelagerten Verkehtsflache liegen darf. Grundsatzlich maRgebend fir die Ermittlung der Hoéhenlage baulicher
Anlagen ist die jeweilige Héhenlage der erschlieBungsmagig vorgelagerten Verkehrsflache.

4. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen bzw. auf den hieffiir vorgesehenen Flachen zuléssig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen
auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen zulassig.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr+ 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5 m zur vorgelagerten
Verkehrsflache einhalten missen.

6. GemaR § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet je Baugrundstick mindestens zwei kleinkronige
Laubbaume angepﬂagzt und eine mit Gehélzen (Straucher oder Hecken) gemafn Pflanzliste zu bepflanzende Min-
destflache je Baugrundstick von 50 gm angelegt werden muss.

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr| 2 BauGB wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen in Form von Uberdachten Terrassen und
eingeschossigen Anbauten (Wintergarten) bis zu einer Tiefe von 3,0 in (ber die rickwértige Baugrenze hinaus zu-
lassig sind (siehe auch gestalterische Festsetzung Nr. 3).

Gestalterische Festsetzungen geméR § 86 Bau0 NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. Die Dacheindeckung ist nur in Rot- Braun- und Grautdnen zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzu-
lassig.

2. Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachform und Dachneigung ausgenommen sind Garagen.

3. Die baulichen Anlagen gemaR planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 7 sind ausschlieBlich in transparenter Aus-
flhrung (Glas o.4.) zulassig.

4. Innerhalb der festgesetzten von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken gemaR Pflanzliste zuléssig.
Einfriedungen an Verkehrsflachen sind straBenseitig zu bepflanzen.

Hinweise:

-

Im Plangebiet muss mit flurnahen Grundwassersténden gerechnet werden.

2. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
sche Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Rechtsgrundlagen:

Fir diesen Bebauungsplan| gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | S. 58);

Gemeindeordnung fir das|Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW 8. 666 / SGV NRW T23);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau0 NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW|S. 256).

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Satzungsbeschluss massgebenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplanj;gehdrt eine Begriindung.
I

Pflanzliste \
|
|
| Flachenbedarf
Pflanzliste A: Laubbdume 1. Ondnun& mitteleuropdischer Herkunft (Wuchshéhe nach Pflanzliste E: Hochstamm Obstbdume, ca. 150-200 m¥
25 Jahren (ber 15 m) | Sorten geeignet fir Streuobstwiesen Baum bei
| Streuobstwiesen
Phlan2groBe Hochstamm 2-3x verpﬁan:?. Stammumfang 10-12 cm Apfel Fruchtreife
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Weiller Klarapfel frah
Esche (Fraxinus excelsior) James Grieve frah
Rotbuche (Fagus sylvatica) * Apfel aus Cronsais frih
Schwarzerle (Alnus glutinosa) ‘ Geheimrat Oldenburg mttelfrah
Sommerlinde (Tilia platyphylios) | | Dilmener Rosenapfel mittel
Spitzahorn (Acer platanoides) Jakob Lebel mittel
Stieleiche (Quercus robur)® Goldparmdne mittel
Winterinde (Tila cordata) Rote Sternrenette mittelspat
* mit Wurzelballen I Zuccaimaglios Renette mittelspat
Pflanzliste B: Laubbdume 2. Ordnung mitteleuropdischer Herkunft (Wuchshdhe nach Griner Boskoop spat
25 Jahren bis 15 m)
PflanzgroBe Hochstamm 2-3x verpfianzl Stammumfang 10-12 cm Roter Boskcop spat
Esskastanie (Castanea sativa) I Landsberger Renette spat
Eberesche (Sorbus aucuparia) Ontario spat
Feldahom (Acer campestre) I Rheinischer Winterrambour spat
|Hambuche (Carpinus betulus) Kaiser Wilhelm spat
IVogelhrsche {Prunus avium) Iﬁm-mscne: Bohnapfel spat
|Eisbeere (Sorbus torminalis) 1 Iﬂhemsc‘-\e Schafsnase spat
Walnuss (Juglans regia) I |Gravenste|rer spat
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) T[ |Ro:ef Ballafleur spat
Wildapfel (Malus communis) ‘ IF reiherr von Berlepsch spat
Wildbirne (Pyrus pyraster) | Irngr,d Marie spat
|Pfianziiste C: Straucher mimloump;!scher Herkunft (Wuchshohe nach 25 Jahren 4-8 |Birnen Fruchtreife
m, Breite 4-8 m) Pflanzverband bei fi “ hsenden Hecken ca. 1,5x1.5 m
Prianzgroie: Leichter Strauch, Mmdssrq"‘i&b:ams Hohe 70-90 cm Clapps Liebling frah
Faulbaum (Rhamnus frangula) | Willlams Christbirne mittetfrih
Hartriegel (Cornus sanguinea) Conference mittel
}Hanl (Corylus avellana) { Gute Luise mittel
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Gellerts Butterbirne mitte
]Hundsmse (Rosa canina) Vereins-Dechantsbime spat
IKlrschpﬂaume (Prunus cerasifera) Alexander Lucas spat
IKcmeIl-arsche (Comus mas) Kostliche von Charneux spat
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) rPas:crename spat
Iﬂnmlu {Ligustrum vuigare) | |Madane Verté spat
|Rote Johannisbeere (Rives rubrum) |
Salweide (Salix caprea) Sigkirschen Fruchtreife
Schiehe (Prunus spinosa) | Kassins Frihe frih
Wasserschneeball (Vibumum opulus) | Grofle schwarze Knorpelkirsche mittel
Weildorn (Crataegus mnogynaruxyacinma} |Hedelfinger Riesenkirsche spat
Schwarze Apfelbeere {(Aronia melanocafpa) Grofle Prinzessinkirsche spat
|Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) |Buttners Rote Knorpelkirsche spat
|Schneiders Spate Knorpelkirsche spat
IPﬂanzltsb D: Heckenpflanzen fr jahriich zu schneidende Hecken, 3-4 Sti/m
IHambuche (Carpinus betulus) Pllanzgrdie: Leichte Heister, Hohe 80-100cm Pflaumen etc. Fruchtreife
IL!guster (Ligustrum vuigare) Pflanzgrofe: Leichte Straucher, Hohe 70-90 cm I-éuhle' Frihzwetsche froh
IRmbuche {Fagus sylvatica) Pllanzgroia: Leichie Heister, Hohe 80-100 em ]Hauszvmsche spat
[Wetﬁdom (Crataegus monogyna)* Pflarizgrolie: Leichte Straucher, Hohe 70-80 cm [Nancymirabelie mittel
* nicht in der Nahe feverbrandgefahrdeter Kulturen (z.8. Obstplantagen) Grofle grine Reneclode mittel
|
Grenzabstinde gemas Abschnitt X| des Pfianzgrée bei Obstbaumen
Nachbamrechtsgesetzes NRW | Hochstamm 2x verpflanzi, Stammumfang 8-10 cm
lMlt stark wachsenden Baumen: 4 m
[Mitallen Gbxigen Baumen: 2 m
IMlI Hochstamm Obstbaumen: 2 m
Mit stark wachsenden Strduchern: 1 m
| Straucher dirfen in ihrer Hohe das 3- fache des Atstandes
zum Nachbargrundstick nicht Gberschréiten
IHecken bis 2 m Héhe (auBere Schnittkahnte) 0,5 m
lHeck;n lber 2 m Héhe (aullere Schnittiannte) 1 m
l lan h, h
ndsti im n n
einzuhalten, hjchstens jedoch 6 m,
Zu Sffentlichen Wege- und Gewasserpalzellen sowie offentiichen
Grinanlagen geiten Sonderregelungen i
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