. Auslegungsexemplar

Die Grenzpunkte der Flursticke 247, 17, 112, 71, 336 sind gerechniel. e Héhen beziehen sich ouf Punkt =L LI
Die Punkte und Linien der Ebene 89999 sind durch Digitalisierung entstanden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
{ . 1. gl:a § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im aligemeinen Weohngebiet {WA) ausnahmsweise zuldssign Anlagen gem. § 4 Abs.3 Ziff. 4+5 BauNVO {Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
; uungﬁplans.
Bl
¢ s Y 2. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet {MI) die aligemeinen zul. Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 6+7+8 BauNVO {Gartenbaubetriebe, Tanksiellen und Vergnilgungsstitten) nicht zulissig.
> = ' 3. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im MI-Gebiet ausnahmsweise zuldssige Anlagen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.
| 3. Gem. § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird die GréBe des Baugrundstiickes wie folgt festgesetzt: Fiir freistshende Wohngebsude
- mind. 375m? bei einer Wohnung / Wohngebaude
- mind. 800m* bei zwei Wohnungen / Wohngebaude
Fur Doppelhaushailften
- mind. 300m?* bei einer Wohnung / Wohngebaude
| 3 ? O 4. Gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird die hochst zulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebdude wie folgt festgesetzt: max. 2 WE je freistehendem Wohngebéude ; 1 WE je Doppelhaushiilfte,
' . : 5. Unter besonderer Beriicksichtigung der ortlichen Verhidlinisse und zur Vermeidung stadtebaulicher Milstidnde wird gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 51 BauO NW die Zahl der Steliplitze je Wohnungseinheit
Am Bahnh (#7[ | - mit zwei Stellplitzen (Carport/Garage oder offener Steliplatz) festgesetzt.
=52 = : 6. Nur innerhalb der uberbaubaren Baugrundstucke sind Garagen, Carports und Gberdachte Stellplatze zuldassig. Auf deren Zufahrten sind nicht Uberdachte Stellplatze auch aufleralb der Liberbaubaren
22 | Baugrundstucke zulassig.
" - - i | 1. Bei_ fmistﬂ:en@m Wohngebauden sind zwei Grundstiickszufahrten von insgesamt 6,00m Breite , bei Doppelhaushalften eine Grundstuckszufahrten von 3,00m Breite zuldssig. Die librigen Grundstiicksflachen
¢ : = zwischen baulicher Anlage und StraBenbegrenzungslinie sind gartnerisch zu gestalten. {
: . = _ A Bauliche Anlagen miissen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 50cm einhalten.
2 9 9 ' | 8.a) Bis zu einem Abstand von 3,00m von der Straflenbegrenzungslinie sind Einfriedungen der Baugrundsziicke mit bis zu einer Hohe von max. 0,60m uber BP und sinem Abstand von mind. 0.50m von der
Straflenbegrenzungslinie zulassig. Bei einem Abstand von mehr als 3,00m veh der StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,80m tber BP zulassig.
| 8.b) Die Ubrigen Einfriedungen des Baugrundstiickes (im Hausgartenbereiche) sind ausschlieSlichmit  nichtflachig geschlossenen Zdunen- wie Latten-, Gitter-, Maschendrahtzéunen - bis zu einer
| —3 Konstruktionshohe von max. 1,50m sowie mit Heckenbepflanzungen gem. beigefiigter Pflanzliste Zul3ssig, ausgenommen Sichtschutzwande an Terassen - dise sind zuldssig bis zu 2,30m Konstruktionshdhe
| 4 | a0 und einer Lange von max. 4,00m, gemessen von der HausabschiuBBwand.
9. AuBerhalb der uberbaubaren Bauflachen sind zulassig: - Sichtschutzwande, wie unter Ziff. 8.b) beschriesben
298 | - Gartengeratehauser, ohne Aufenthaltsraume und Terrassen bis max. 10m* Grundfiache und 2,70m Firsthohe iber Gelandecberkante
| 10.Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.
% | 11.Bezugspunkt BP ist die mittlere Hohenlage der fertig ausgebauten Verkehrsfliche entlang der Grundstiicksgrenze {StraBenbegrenzungslinie).
| 11.a)Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur insoweit zulassig , als entlang des Grenzverlaufs zum Nachbargrundstick ein Hohenunterschied von 0,50m nicht Uberschritten werden darf !
207 £ 12.Fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzte Fliche dienen dem Ausgleich i.S. § 1a Abs. 3 BauGB. Die soll gem. dem diesem Bebau '
| 340 pfl : . — : 1g usg S.§ uGB. Die Bepflanzung soll gem. lesem ungspian beigefugtem
| Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde auBerhalb des Plangebietes zugeordnet und ist unter Beachtung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages gem. §§ 11,124ff BauGB § 54
c# i | VerwVerfG durch Vertrag zu sichern.
296 | HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
1.Gem. § 51a LWG NW i.V.m. ATV 138 ist aufgrund des Durchlassigkeitsbereichs von 5x 10  eine Versickerung vor Ot nicht mogiich unwerschmutztes Niederschiagswasser ist
: . - Y der stadt.Kanalisation zuzufihren {vergi. ATV 138 Zifi. 2.2 - Hydrologische Vorausselzungy.
1 2 Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt Wegberg umgehend mitzuteien:
ll i S | 180 : Bodendenkmal und Fundsielle sind zunachst uwerdnder zu ernalien
‘3 O 7 | - 3.Wegen maglicher Einflisse des Braunkchleabbaues sowie sich @ndern der Flurabstande zum Grundwassers im Gelungsbersich des Bebauungsplanes fiir saliten die Kinftige
Bebauung enlsprechende baul. Verkehrungen geiroffen werden
B
| i i _ﬁ o i
| B | - BEGRUNDUNG
o9 , .
_ — 2 7% Das Plangebiet _ ; : s “
] _ gg gg: o Das ca. 2,7 ha umfassende Plangebiet liegt im Zentrum des Siedlungsschwerpunkies von Wegberg, innerhalb des Ringes, im westlichen Teil des "Entwicklungsbereiches
- _ . peaces Mittelachse”. Der von der Stralle "Am Bahnhof" in sudliche Richtung veraufende Feldweg (Flurstick 57/3 und 137) teili das Plangebiet in zwei Bereiche, wovon der osiliche
= 2 i Bereich, am "Heidekamp” gelegen, erst bei Bedarf einer spateren Bebauung zugefihrt werden soll. Der Flachennutzungsplan stellt fir die gesamte stadtebauliche Einheit
il % . : : s Zwi el mp" un gider Sira emi ar. gen auf den an vorgenannte weg das Plangebiel in zwei
IS ' S ischen "Heidekamp®™ und "Freiheider Stralle" "Gemischie Bauflachen {M)" dar. Bezo f den Bestand teilt der nte Feld das P bieti i
| # & | - | 3250 i Z "Nutzungszonen”: - gemischite Nutzungen LS. "Mischgebiete” westlich des Feldweges, sowie Wohnnutzungen i.S. "Wohngebiete” Gstlich des Feldweges.
| A s % — T s o Be Erforderlichkeit und Ziel des Bebauungsplanes:
55 BEis 52.700m = 3 Frei nelae Die Fortschreitende Bebauung im Bereich des "Entwicklungsbereiches Mittelachse™ drangt in die nicht bebauten Flachen dieses Bebauungsplanes. Um unerwtnschten
; So 63.49 DN 400 stadtebaulichen Entwicklungen vorzubeugen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und zweckmaBig. Verbunden mit dem Planungsziel einer geordneien
R g Entwicklung im Kembereich der Stadt ist die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen anzustreben.
g Bauflachen:
I Entsprechend der vorgenannten " Zweiteilung”™ und der derzeitigen Nuizungen - sowohl im Planungsgebiet, als auch im angrenzenden Nachbarbereich - wurden fur den
: : _ e ; _ & IS ostlichen Teil "Allgemeine Wohngebiete™ und fir den westlichen Teil "Mischgebiste” festgesetzt. Fiir beide Baugebiete wurde bewuit darauf verzichtet, die Obergrenzen fur
Die Planunteriagen lossen den Justond des Der Rot der Stodt Wegberg hot in sewner Gem.§ 3 Abs 1 BouGB erfoigte die Sffentliche ||Der Bebouungsplan Nr. | 35 hot mit Begriindung | |Die Triqer &ffentlicher Belonge wurden Der Bebouungsplon Nr. | 35 wurde gem. § 8 Der Beschiu8 uber den Bebouungsplon wurde : i : _ il ‘ : e _ _ :
Plongebietes in einem fiir den Ploninhoit aus— Sitzung vom 27.94:1999 .. beschiossen, Unterrichtung der Biirger iUber die Ziele und gem. § 3 Abs. 2 BouGB noch ortsiiblicher mas é]g 4 BouCB s e BouGB ous dem Fldchennutzungsplan entwickelt. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich die Besimmung des Males dﬁf_hﬂlﬂlﬁm" Nutzung El:lﬁﬂlsﬂ‘lopfﬁfl, um somit stad“ tBbﬂ_ ulich zwischen dglﬂ den ostlich angr&n_zandan Wald-ﬂund Wotmb&rmch und der westlich
reichenden CGrade erkennen. den Bebauungsplon Heidekom Zwecke der Planung noch ortsiiblicher Be— Bekonntmochung _ : oo Bok - Zoow. . schriftlich ge— Bark. B 10 Bt wude dhinar: Dot om ...% ; ,?Qz-i?.'?....beknnntgernucht, angrenzenden Gem?ngel_age (E_mkaufs— u. WUh“b_e-fﬁ‘Ch) Zu H'EI'I'I}IFIBIH. Dazu _th '“mme"*? auch die Festsetzung von Mlndestgrm?smd(sgmﬂen bei. "F Vollzug des
Die Flurstiicke stimmen in ihren Grenzen und | | N | 35 cobatatolion Dor Beoohiuf. d kanntmachung om .1T.e1.2000 om 15.2b:2000 .. in der Zeit von 25.04... beten, zur Absicht der Stodt Wegberg, den o P iR e e Bebauungsplanes wird mit relativ grolen Grundsticken dem traditionellen freisiehenden Einfamilienhausbau Rechnung getragen, ohne jedoch das Erfordemis kosten- und
e ninpimitien ik deus Usoplaehirtskin r. DUAZIS B‘fE"- : eschiub, ""2 bis 26.95.2989.. einschiieBlich offentlich gusge— Bebouungsplon Nr. | 35 oofzustelien, bianen | | YO 91 O SN AHGD J0LIUAG DESCIROSSMN. flachensparenden Bauens zu vemachlassigen.
taster iiberein. Bihssonuppion cuiamisfion B4 ges. 3 legen. Monatsfrist Stellung zu nehmen. Yerkahrsfiichen:
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt grundsatzlich uber eine Wohn- und Anliegerstralle von der "Freiheider Strale” aus. Dabei enisteht ein kleiner
¢ , Nachbarschaftsbereich um eine platzartige Erweiterung der StraBenflache. In dstlicher Fortsetzung der vorgesehenen dffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Erschlie8ung
- VDH P EKTSE des "Aligemeinen Wohngebietes™ u.a. uber private Zufahrten. Ein Ful- und Radweg verbindet nicht nur das Plangebiet mit den nahegelegenen Einkaufs- und Kemgebieten
" PP “DJ\rm derl Hel ¢ lcmE der Stadt, sondern auch die ostlich angrenzende Wohnbebauung.
gD Otto ] Freiflachen , umweltschiutzende Belange:
7 L x 1611 2 AR, Tw;eldf:nogﬂiia:ju“ Wegberg-Dalheim Lage und FplTﬂ der Bauflachen sowie die Anordnung der Uberbaubaren Teile der Baugrundsitcke haben zwangslaufig groRzugig bemessene Einzelgrundsticke mit einem
S . - ks dei 1905500 Y Wegberg, den 17.a4.2, Wegberg, den ... L. 20900 3 . 339044 hohen Anteil an Hausgarien zur Folge, wobei der Baumbestand groitmoglichen Schutz durch entsprechende Fesisetzung erfahren hat. Der Eingriff in Natur und Landschaft
Wegberg, den SYLLCUME LG egberg, den 99 B WEN skt N SR Nk g - 2y ) wurde des weiteren durch Festsetzung der MindestgrundstucksgroBBen minimiert; daruberhinaus findet der Ausgleich auch auBerhalb des Plangebietes gem. dem
5 - . r landschaftspfiegerischen Fachbeitrag auf den Fiachen Gemarkung Arsbeck, Flur 34, Fiursticke 159, 165 und 166 ggf. teilweise statt.
C‘ U . UZ,& i (jﬁg . U : | j @g : Auswirkungen der Planung:
. J 8 i ; : ‘I ‘ A- { 2 / _ Der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Wegberg entsprechend, wird dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung getragen unter besonderer : _
Dipl. Ing. Botz, OBV Blirgermeisterin Rotsmitglied Biirgermeisterin Burgermeisierin Burgermeisterin Birgermeisterin Burgermeisterin g | Berlcksichtigung des "Wohnens im Grinen™. .
) e 6.04.2000





