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ENTWURF
STADT WEGBERG

VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES I/ 33 KIEFERNWEG GEM. § 13

1. ANDERUNG / ANTRAGSPLAN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEISE

NUR EINZEL- UND/ODER DOPPELHAUSER 2ULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

BALIGRENZE — ——

NEUE BAUGRENZE ———

BAUGRENZE ENTFALLT e e

VERKEHRSFLACHEN

STRARENVERMEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENTLINGS_INIE

GRUNFLACHEN / FREIFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VOMN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

\BGRENZUNGEN / GRENZEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES ANDERUNGSEEREICHS
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HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN e

1. im Bereich der Strallenkreuzung- “alier” Kiefernweg / FronhofsiraBe / Plansiralie (Richiung Grundache “Parkaniage”; - wird die im Bebauungspian mt 6,00 m Sreste fesigesetzte Verkehrsfidche
der PlansiraBe owischen dem Kreuzungsbereich und der diesem Bereich nachsigelegenen Grundstiickszufahet im StraBenbau auf einer Linge von 5m bis 10m aufgetsit in einen 3 m breilen Rad-/
FuBweg und einen 3 m breiten Pllanzstredien (Verkahrsgrin).

2. Paralisl zum "aften”™ Kiefarmweg verlauft eine grundbuchiich gesicherie Wasseriaflung {200-PVC) (Kreswasserwarke Heinsberg).

3. Das gesamie Plangebiet legt nnerhalb aut Braunkohie verfehener Besgwerksfelder (Besgamt Moers, Bergamt Diren, Rheinbraun AG).

4. Das Plangebiet hagt im EinfiuBbarexch der linfligen Wasserschutzzone il A. Handlungen und MaBnahmen, de dem WHG (insbes. §8 13 ) wadersprechen sowie de Verwendung
wasserpefahrdender Baumatesalien snd auszuschiieBen (Staathches Urrweltantt Aachen)

5. Das gesamie Plangebiet ist nach Abstimmyng mil dem Rheinischen Ami fir Bodendenkmaipfiege als ortsfestes
Bodendenkomal * HS 165 " festpestell.

&. Im NW Bereich des Plangebietes sind Einwirkungen von Sponstatientarm nicht ausaschiiefen; die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist durch bauliche MaBnahmen (Passiver Larmschutz)
sicherzusielen.

Die Planunteriagen lassen den Zustand des M 1 : 500 28.10.2003
Plangebietes in & nem fix den Plannhalt aus- 0 g 10 20 30 )+ PROJEKTSERVICE

e chenden Grade efanmen
Die Flurstiscke stimmen in ihren Grenzen und Hans-Ctio von der Heide
Waldweg 28 41844 Wegbeng-Dalheim
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Bezeichnungen m1 dem Legenschaftska-

41844 Wegberg Tel.: 02436-339044

9. Aus stadtebaulichen Grilnden, insbes. 2um Schutz des Bodens, sind die zwischen
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen liegenden Grundsticksfidchen [Vorgaren) garinerisc

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Aus stadietauichen Grinden wird fesigesetzl, daB max. zwei Wohnungen je Wohngebaude mmwwammﬁamumamm
zulassyg sind deren Gesamibreite mit max. 5,0m fesigesetzt wrd.
| 2 Bazugspunks (B°) fix die Bemessung der Hhenangaben ist der hichste Purid der
i e 10. Zwr Wahrnung des Wobn- und Frezeitweries wird fesigesetst, daB e Wohnungseinheit 2wei

PKH—MH[W Carpont, lberdachier cder nichl Cberdachier Stelipiatz) nachausweisen
3 GemaR § 1 Abs 6§ BauNVO wird fesigesetzt. daf die ausnahmswese zuddssigen

2e Nutzungsarten "Gartenbaubetrebe” und  "Taniksielen™ nichi Bestandiad des Bm.umﬁﬂﬁ 11 mwwmmmm

Grundstickseinfassyungen, wird ein von Einbauten frezuhaliender Bereich von 0,5 Metem
iesipesatat

12. 2ur Herstelung der verkehrsbenuhigten Bereiche sind mnerhalb der StaBenverkehrsfiachen
Anpliarzungen von B3umen, Striuchern und sonsigen Bepdanzungen nach Mafgabe der
genshmigten Ausbaupianung (ErschheBungsverirag) zulassig.

13. Zur Verbesserung des Ortsbildes wird fir Einfriecungen der Einzelgrundsticke fesigesatzt:
- im Vorgarienbereich sind ausschiefiich Heckenbepfianzungen 2uidssig. Umngrenzungen mit
Mavem und Zaunaniagen sind unauiassio.

- im Hausganenberaich sind nur transparente Zaune und lebende Heckan bis zu einer Hohe von
1,50 m [gof. einschl. Sockel) nulissig - ausgenommen im Bereich der unmitielbar am
‘Wohngebiuce angeardneten Temassen: her sind Ablrennungen (Sichischutz) aus Holz oder

4. Auf den mit "Hausgruppen® (HG) fesigesetnan Fldchen sind Einzel-, Doppel- und Reihenhdusar
- letZiere mit max. drei auleinander folgenden Hauseinheiten - 2ulassig.

5. Fur die mit "Hausgruppen™ {HG| fesigesetzien Féachen wid gem. § 17 Abs.2 BauNVO
fesigesetnt, dab de Grundiiichenzahl - Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVOum 02

Durch die in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bezeichnsten Antagen darf de 2l Grundfiache gem. §
9 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausnahmswesse-LS. § 17 Abs. 2 und 3 - bis 2u einer Grungiiachenzahi
von 0.7 iberschrimen werden.

Dieser Bebauungsplananderung ist eine Begrindung beigefigt.

6. Fir die mit "Nur Enzel- und Doppelhduser (E/0)" fesigesetzien Flachen wind gem. § 19 Abs_ 4
Satz 3 fesigesetzt, da8 nur dann durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gen.
Anlagen die zuidssige Obergrenza der Grundfidche bis zu einer Grundfischenzahi von 0.7
Uberschriien werden carf, wern . S. § 17 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 besondere Griinde und Umstande
hierir vorfiegen.

7.Gam. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wrv die MingestgrbBe der Baugnundstiicke grundsatzich wie foigt
fesigesetzt 400 m? fir freisichende Brzeihjuser und 350 m? je Doppehaushaifte.

B Sielipiatze und Garagen sind nur auf den hierfiir fesigesetzten Flachen oder innerhalb der
ubertaubaren Baufachen zulassg. Ausgenommen: Sielipliitze aui den Garagenzuizhrien

mineralischen Baustofien bis zu ener Hohe von 2,30 m und esner Lange bes zu 3,50 m zulassyg.

14, innerhalb der Flachen gem. § © Abs 1 225 a BauGB (Fachen zum Anpfanzen van Baumen
und Sirduchemy| ist esn Larmschuizwall mit 2iner max. Hihe von 2.20 Metem entlang der Grenze
zum “Kefemweg ney” zu emmchien.

15 Urverschmuizies Oberiachenwasser ist aul dem Grundsilck zu belassen, baw. dem
Uriergrund zuzufthwen. [a sin Anstsigan des Gruncwasserspiegels nicht ausgeschiossan warde
kann, solten dei Bauwerken unter GOK besondere Vorkahrungen gegen drilckendes Wasser
getroffen werden.

Unverschmutzes Niederschlagswasser der Sffentiichen Verkehrsfidchen isi Gber ein
Absetzbecken esnem Vorfuter -gof. auBerhalb des Plangebietes- 2uzuleiten.






