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Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung 13. 09. 1996 gestrichen. ; ;
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Der Rat der Stadt Wegberg ist in seiner Sitzong
am 05. 11. 1996 der Verfiigung beigetreten. '%*
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UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

SICHTDREIECK (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

=1 BEGRUNDUNG
BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES L g 1 : . :
Das ca. 1,1 ha grofte Plangebiet liegt sudostlich des Kernbereiches der Stadt Wegberg, aulerhalb des "Ringes”. Der Bereich ist zum Teil bebaut; Erschliefungsanlagen sind
vorhanden. i el
Urspranglich der Ortslage "Beeck"” direkt zugeordnet, wurde dieses Gebiet durch Neuordnung der Oberodrtlichen Hauptverkehrswege (L 3 und L 400) in eine Insellage ohne
stadtebauliche Ordnung gedrangt. ; : :
Die vorhandenen Wohnhauser sind Gber die ehemals durchgehende stadtische Hauptverkehrsstralle "Pramienstrafie” an die L 400 angebunden, Das Orts- und Landschaftsbild
ist nachhaltig nevativ beeintrachtigt,
ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES : =
Hauptantiegen des Bebauungsplanes ist die Beseiligung des stadtebaulichen Mifstandes durch Abrundung und Einbindung der vorhandenen Bebauung unter besonderer
Rerlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft,
Gleichzeitiy mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan gedndert.
Frishp sty ' Ortsl Beeck erkennen lalt und
Unter Beriicksichtiung und Einbeziehung der vorhandenen Bebauung soll eine in sich abguryndgta Baugruppe entstehen, die den Bezug zur Orislage Beec
durch entsprechende Begrinungsmalinahmen die Belange der “freien Landschaft® bericksichtigt.
BAUFLACHEN .
Die vorhandene und geplante Nutzung des Gebietes entspricht dem eines allgemeinen thngl_!blttﬂ (WA). Aus besonderen atﬂr.!taba_ullch&n Gmnd;n.hum une_mht::sih?u
Entwicklungen zu vermeiden sowie zur Minimierung des Eingriffes unter besonderer Beriicksichtigung von Natur und Landschaft, wird die Anzahl der‘ 0 nrt:n?du: . : 11 aj;
Hauseinheit beschrankt, In diesem Sinne wurden auch die Festsetzungen, Grole und Lage der Oberbaubaren Bauflachen betreffend auf das unbedingt erforgeriche
zurickgefihrt,
Keinesfalls soll an dieser Slelle eine neue "Ortslage” entstehen.
VERKEHRSFLACHEN
Die Verkehrsfidchen sind - ebenso wie die (brigen Ver- und Entsorgungsanlagen - vorhanden (ehemalige Pramienstrafie).
Zusatzliche Verkehrsflachen sind nicht vorgesehen.
i mbinriiny i "nicht Oberbaubare Flachen" (private
Zum Ausgleich for den Eingriff in Natur und Landschaft wurden - auf der Grundlage des Landschaftpflegerischen Begleitplanes - “nic ine Eingriinung des
Grdnflachen) und Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese Flachen sind so angeordnet, dal} grunds_tqushezugan eine éﬂg nu ndg s
vorhandenen und kunftigen bebauten Bereiches als Ubergang zur Landschaft hin erfolgen kann, Durch die direkle Zuordnung der Ausgleichsmalinahme zum Baugrunds |
ist das Anlegen und die Pflege der entsprechenden Pflanzungen gesichert und geregeit,
Regenwasser soll auf dem Grundsttck verbleiben.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| ' . 2 Ziff, 2 nicht zulassig sind. |
1. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dall die im WA allgemein zulassigen Nutzungsarten gem, § 4 Abs. 2 £ : nicht ' : |
2. Gem, g 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dalk die im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Zitf. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden. :
3. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dall die zulassige Grundfiache durch Anlagen gem. § 19 Abs, 4 Satz 1 nicht Oberschritten werden darf,
4. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu bﬁlu_:len, s e e ks .
5 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden (s, Begrindung) sind jé Hauseinheit max. zwel vwohnung ; . _
6. Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Anzahl der Geschosse und die Firsthohe festgesetzt. Bezugspunkt zur Festsetzung der Firsthohe ist der hochstgelegene
7. Zur Bepflanzung der for das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a), sind Pflanzen ‘dar
beigefugten Pflanzliste nach Maflgabe des zu diesem Bebauungsplan gehorenden "Landschaftspflegerischen Begleitplanes” zu pflanzen (Pflanzschema, Pflanzqualitat,
Pflanzdichte, Pflanzraster)
l. ~ - 5y - o e ane SO0 » - g e ok 0 i S L L w '. MY W0 =a&taaenioie - arrenrshiarng ,.fd G dtu‘:k ind
10. Einfriedigungen mit Mauern, Zaunen, Palisaden u, & mehr als 1,00 m Hohe (incl. Sockel), Bezugspunkt ist der hochstgelegene Gelandepunkt auf dem Grundstick), s
nicht zulassig. '
Ausgenommen sind Einfriedigungen mit Pflanzen; diese missen der beigefugten Pflanzliste entsprechen,
| .
| 11. ZUP BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES VERKEHRS WIRD FESTGESETZT, DAR DIE INNERHALB DER SICHTDREIECKE
LIEGENDEN FLACHEN (NACHRICHTLICHE UBERNAHME), BAULICHE ANLAGEN UND AUFWUCHSHOHEN UBER 60 cm NICHT ‘J%
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12. DAS MULDENRIGOLENSYSTEM ZUR VERSICKERUNG DES OBERFLACHENWASSERS VERLAUFT INNERHALB DER MIT @ — € {ﬂ
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[ GRUNDWASSER _ Y
IM AUSGEWIESENEN PLANBEREICH LIEGT DER GRUNDWASSERSTAND = 5 UNTER FLUR.
" 3 BERGBAULICHE EINWICKUNGEN . ; _
DAS PLANGEBIET LIEGT IM NAHBEREICH EINER GEOLOGISCHEN VERWERFUNG (VORSTAFFELUNG DES
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