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Die 1Anderung des Bebauungsplans \
457 Wegberg, Beeck Ost, wurde am 21.01.1989
| bekannt gemacht und ist ab diesem Tag
| rechtsverbindlich. |
| Wegberg,den 23.01.1989 _
Der Stadtdirektor
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| Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung Der Bebauungsplan .EZ..:....*:.%?.?E??Q (einschl. Den Eigentiimern, der von der ersten Anderung Die PlanunterTage stimmt mit der amt-
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Bebauungsplan

Wegberg, Beeck Ost 1.Anderung

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

REINE WOHNGEBIETE

0,4 GRUNDFLACHENZAHL , zB. 0,4
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I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE , zB. I

BAUWEISE 6 BAULINIEN K BAUGRENZEN

O OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL U DOPPELHAUSER ZULASSIG

----- BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

[j STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

“&—&- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1. Zwischen Garagentor und Strafenbegrenzungslinie ist ein Abstand von
mind. 5,00 m einzuhalten (Stauraum).

2. Nebenanlagen sind nur zuldssig bis 30 cbm. umbauten Raum.
3. OKF - ErdgeschoB darf max. 0,30 m iiber Strafenkrone liegen.,
4. Fur das - Reine Wohngebiet WR? - wird folgende Dachneigung festgesetzt:
‘WRZ2 - 35 bis 45°,
5. Im - Reinen Wohngebiet WR? - muP die HauptfluBrichtunc parallel zur
Planstrafe verlaufen. In den von der Verkehrsfldche abgewandten Dach-

flachen sind keine Dachgauben zulassig.

6. F'Ljr]"“dag. - Reine Wohngebiet WR® - ist folgende Drempelhiihe (Kniestdcke)
zuldssig:

WR2 = 0,00 m (kein Drempel).
/. Die TraufenhOhe der Garagen darf das MaP von 2,60 m nicht uberschreiten.
8. Einfriedigungen der Vorgdarten sind nicht zuldssig (als Vorgarten gelten
die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie der befahrbaren Planstrale

und der/den GebaudeauPenkante/n bzw. der/den verlangerten Gebdudekante/n
bis zur seitlichen Nachbargrenze.

BEGROUNDUN G:

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Wegberg-Beeck (innerhalb des Ringes)
und rundet den uUberwiegend bebauten Wohn- und Siedlungsbereich ab. Der Be-
reich ist direkt an das innerortliche Verkehrsnetz angeschlossen, die Er-

schliefung ist gesichert.

Ziel, Zweck und Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Zur Anpassung an konkrete Bauabsichten und zur Vermeidung nicht beabsich-
tigter Harten wurde die Dachneigung auf 35 - 40° festgesetzt, um eine sinn-
volle und wirtschaftlich vertretbare Wohnnutzung der Dachgeschosse zu ermog-
lichen, ohne Beeintrdachtigung gesunder Wohnverhaltnisse, was sowohl fir das
Planungsgebiet, als auch den unmittelbar angrenzenden Wohnbereich gilt.

Die iiberbaubaren Bauflichen wurden deutlich reduziert, was der Forderung
nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung

tragt.

Die sich hieraus ergebende Erhtohung des Freifldchenanteils kommt dem Wohn-
und Freizeitbediirfnis der kiinftigen und bereits ansdssigen Wohnbevolkerung

zugute.

Im Ubrigen gilt das fiir den Bebauungsplan 1/17 formulierte Planungsziel, die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen und neue Wohnbaufldchen zu erschlielien
und bereitzustellen, gleichermafien auch fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes
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