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Flache flir Nebenanlagen
§ 9 (1) NR. 4 BAUGB LV.m § 86 BouD NRW

.

FLACHEN, DIE VON EINFRIEDUNGEN
FREI ZU HALTEN SIND

'vaRKE‘iRSFLACHE'\] § 9 (1) NR . 11 BAUGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEFRSFLACHEN BESONDERER

A  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.1 Die ausnahmsweise zulédssige Nutzung der nicht stérender Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3

Nr. 2 ist gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

1.2 Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungs-gewerbes, der

Anlagen flir Verwaltungen, der Gartenbaubetriebe und der Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,
3, 4 und 5 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstlick nur ein Wohngeb&ude

2,

zulassig ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuléssige Grundfldchenzahl durch

Garagen, Stellplétze, Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,5 liberschritten werden kann.

2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der héchste Punkt der StraRenbegrenzungslinie am

jeweiligen Baugrundstiick.

2.3 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die Oberkante der fertigen Erdgeschossfutbodenh&he mit

max. 0,50 m liber Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 GemaR § © Abs. 3 BauGB wir die Traufhéhe baulicher Anlagen auf max. 4,50 m (gemessen

3.

von der Erdgeschossoberkante zum Schnittpunkt Dachschrage/Aussenwand) und die
Firsthdhe (oberster Abschluss der baulichen Anlage) auf max. 8,00 m liber Bezugspunkt
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 GemanR § O Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dak Wintergérten, iiberdachte Terrassen

4.

und Terrassen die hintere Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten dirfen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. §14 Abs. 2

BauNVO als Ausnahme zuléssig.

4.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind aufer in den fir sie vorgesehen Flachen nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.

4.3 Von 4.2 abweichend sind Stellplatze auf den Zu- und Abfahrten von Garagen zuléssig.
4.4 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraRenbegrenzungslinie muss

mindestens 6,0 m betragen.

4.5 GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Nebenaniagen i.S. des §

14 Abs.1 auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen nur bis zu einer Grundfléche von 7,50 gm und
einer Firsthéhe von max. 2,50 m zuléssig sind.
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Ein Antrag nach § 4 Verwaltungsgerichtsordnung |
ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzuldssig, wenn |
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom |
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
. oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
. hétten geltend gemacht werden kdnnen.

|
|

Pflanzliste -gemiss Eingriffsbilanzierung-

[ Pflanzliste A: Laubbdume 1. Ordnung mitteleuropéischer Herkunft
| (Wuchsh&he nach 25 Jahren liber 15 m)

Pflanzgré3e Hochstammm 2-3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Rotbuche (Fagus sylvatica) *

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)*

Winterlinde (Tilia cordata)

* mit Wurzelballen

Pflanzliste B: Laubbdume 2. Ordnung mitteleuropéischer Herkunft
(Wuchshéhe nach 25 Jahren bis 15 m)

Pflanzgré3e Hochstamm 2-3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Esskastanie (Castanea sativa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Walnuss (Juglans regia)

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbime (Pyrus pyraster)

Pflanzliste C: Stréucher mitteleuropéischer Herkunft

(Wuchshéhe nach 25 Jahren 4-8 m, Breite 4-8 m)
Pflanzverband bel frelwachsenden Hecken ca. 1,5x1,5 m

PflanzgréBe: Leichter Strauch, Mindesttriebzahl 3, Héhe 70-90 cm
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)

| Kornelkirsche (Cornus mas)

| Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

| Rainwelde (Ligustrum vulgare)

| Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

| Salweide (Salix caprea)

| Schlehe (Prunus spinosa)

| Wasserschneeball (Viburnum opulus)
WeiRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

| Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzliste D: Heckenpflanzen fir jéhriich zu schneidende Hecken, 3-4 Stk/im

. Hainbuche (Carpinus betulus) PflanzgréRe: Leichte Heister, Hohe 80-100cm

| Liguster (Ligustrum vulgare) PflanzgréfRe: Leichte Straucher, Héhe 70-90 cm

' Rotbuche (Fagus sylvatica) PflanzgroRe: Leichte Heister, Héhe 80-100 cm

. WeilRdorn (Crataegus monogyna)* PflanzgréRe: Leichte Striucher, Héhe 70-90 cm
| " nicht in der N&he feuerbrandgefahrdeter Kulturen (z.B. Obstplantagen)

E Grenzabstinde gemidR Abschnitt Xl des Nachbarrechtsgesetzes NRW

Das Plangebiet ist bei der Reaktivierung des .Eisernen Rheins® durch Immissionen bis 50 dB(A)
tags/nachts belastet. Die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume sind gemaR des SchallddmmaRes
von 30 dB(A) nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen
SchallddmmaRe sind in Abhéngigkeit wvon der Raumnutzungsart und -grée im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen.

Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsachlichen
Bebauungsstruktur (z.B. unterschiedliche Geschosslagen, Abschirmung, Reflexion) oder
geanderter Rahmenbedingungen geringere Larmimmissionen gegeben sind, gelten die hieraus
resultierenden Anforderungen an den Schallschutz. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten
betroffenen Aufenthaltsrdumen sind schallgeddmmte Liifter einzubauen. Die schallgeddmmten
Lifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen SchalldimmmaRe zu berlcksichtigen.

6. Fldchen fiir das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

6.1 Es wird festgesetzt, dass die "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen" mit Strauchern (90% der Flache) und Badumen (10% der Fldche)
gemag beigefiigter Pflanzliste bepflanzt werden miissen.

6.2 Es wird festgesetzt, dass die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke geman
Eingriffsbilanzierung gértnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten sind.

6.3 Innerhalb jedes Hausbaugrundstiickes ist je begonnener 250 gm Grundstiicksflache ein
Gehdlz 1. Ordnung oder Obstbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

7. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sowelt sle zur
Herstellung des StraBenk&rpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1 Abstltzungen der Strafeneinfassungen (Riickenstlitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab
Hinterkante Randeinfassung auf den privaten Grundstlicken entschadigungslos zu dulden.

8. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 86 BauO NRW)

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauD NRW wird festgesetzt:

8.1 Ein Abweichen von der festgesetzten Dachform ist bei Garagendachern zuldssig.

8.2 Garagendécher mit einer geringeren Dachneigung als 10° sind dauerhaft flachig zu
begriinen. Von einer Begriinung der Dachfldche kann abgesehen werden, wenn diese zur
Errichtung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien genutzt werden.

8.3 Lichtwerbungen, genehmigungspflichtige Werbeanlagen Uber 1.00 gm FlachengréRe sowie
Warenautomaten sind nicht zulassig.

8.4 Innerhalb der von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken und Straucher geman
Pflanzliste zulédssig.

8.5 Einfriedungen an Verkehrsflachen sind strallenseitig zu bepflanzen und flachendeckend zu
begriinen.

8.6 Es wird festgesetzt, dass Wintergérten und Uberdachte Terrassen ausschlielilich in
transparenter Ausfiihrung (Glas o.4.) zuléssig sind.

8.7 Es wird festgesetzt, dass die Dacheindeckung nur in Rot-, Braun- und Grauttnen zuldssig ist.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuléassig.

Pflanziiste E: Hochstamm Obstbdume, Sorten geelgnet fiir Streuobstwlesen
Fléichenbedarf ca. 150-200 m*/ Baum bel Streuobstwiesen
Apfel ; Fruchtreife
James Grieve mg
Apfel aus Cronsels friih
Geheimrat Oldenburg mittelfrih
Dilmener Rosenapfel mittel
Jakob Lebel mittel
Goldparméne mittel
Rote Sternrenette mittelspat
Zuccalmaglios Renette mlﬁelspét
Griiner Boskoop spét
Roter Boskoop spét
Landsberger Renette spat
Ontario spét
Rheinischer Winterrambour spét
Kaiser Wilhelm spét
Rheinischer Bohnapfel spét
Rheinische Schafsnase | spat
Gravensteiner j spat
Roter Bellefleur | spat .
Freiherr von Berlepsch | spat |
Ingrid Marie | spét
|
1
' Birmen | Fruchtreife |
—Clapps-tiebling ~froh i
Williams Christbirne mittelfrith 5
Conference ' mittel |
Gute Luise 1 mittel
Gellerts Butterbirne ' mittel
Vereins-Dechantsbime spat
Alexander Lucas spéat
Kostliche von Charneux spat
Pastorenbirne spat
Madame Verié spat
SuRkirschen [ Fruchtrelfe
—assinsFrithe :
GrofRe schwarze Knorpelkirsche fnrw?trt‘el
Hedelfinger Riesenkirsche spét
Grole Prinzessinkirsche spét
Bulttners Rote Knorpelkirsche spét
Schneiders Spéate Knorpelkirsche spét
Pflaumen etc. Fruchtreife
Blhler Frihzwetsche fruh
Hauszwetsche spat
Nancymirabelle mittel
GrofRe griine Reneclode mittel

Pflanzgrée bei Obstbdumen: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

Dem Bebauungsplan sind eine Begriindung, ein Umweltbericht und ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag als wesentliche Bestandteile beigefigt.
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| Mit stark wachsenden Bdumen: 4 m

| Mit allen Ubrigen Bdumen: 2 m

| Mit Hochstamm Obstbdumen: 2 m

| Mit stark wachsenden Strduchern: 1 m

| Straucher dirfen in ihrer Hohe das 3- fache des Abstandes
| zum Nachbargrundstlick nicht Gberschreiten.

| Hecken bis 2 m H&he (duRere Schnittkannte) 0,5 m

| Hecken tiber 2 m Hohe (&uBere Schnittkannte) 1 m

{

' Gegeniiber landwirtschaftlich und gértnerisch genutzten Grundstiicken im
| AuBenbereich sind die doppelten Absténde einzuhalten, héchstens jedoch 6 m.

{

{
| Zu éffentlichen Wege- und Gewésserparzellen sowie &ffentlichen Griinanlagen
; gelten Sonderregelungen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994

5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONW) in der
Fassung vom 01.03.2000

6. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995

Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

Hinwelse

' 1. Das gesamte Gebiet liegt innerhalb eines Auegebietes; gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Bebauung entsprechende
bauliche Vorkehrungen gemaR DIN 1054 - DIN18196 - DIN18195 und der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu

' 2. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archéologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde mitzuteilen; Bodendenkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Anzeige drei
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DER RAT DER STADT WEGBERG HAT IN SEINER
SITZUNG AM23-Y-08GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB
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BURGERMEISTERIN

2 GEM.§3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE DIE OFFENTLICHE
UNTERRICHTUNG DER BURGER UBER DIE ZIELE UND
ZWECKE DER PLANUNG NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG AM 26:2-04
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3 DIE 3EHORDEN, DIE VON DER PLANUNG BERUHRT
SEIN KONNTEN SOWIE SONSTIGE TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMAR § & ABS 1
BAUGS MIT SCHREIBEN VOM X:2-C1GEBETEN, IHRE
STELLUNGNAHME ZU DER PLANUNG ABZUGEBEN
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BURGERMEISTERIN

4 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN GEMASS

§ 3 (2] BAUGB NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG
AM30-3-c9 IN DER ZEIT VOMAD.I0 BIS20.44.09
OFFENTLICH AUSGELEGEN

WEGBERG, DEN 2Y4- 14~ 2009
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GEM. § 10 BAUGB WURDE DIESER BEBAUUNGSPLAN
VOM RAT AM r'w TP ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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19, 5.2040

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG AM & 3 2010 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

WEGBERG, DENSY. ¥. 2040
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DIE PLANUNTERLAGEN L ASSEN DEN ZUSTAND DES
PLANGEBIETES IN EINEM FUR DEN PLANINHALT AUS-
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WEGBERG, DEN
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treffen.

Werktage unverandert zu erhalten.

bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

auszuschlielRen.

3. Wegen mdéglicher Einfliisse des Braunkohleabbaus sowie sich &ndernder Flurabsténde des Grundwassers im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird empfohlen, bei der Bebauung entsprechende bauliche Vorkehrungen geman DIN 18195 zu treffen.
| 4. Soliten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die néchstgelegene Dienststelle der Polizei oder der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

5. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundkiasse T1. In der DIN 4149 sind die entsprechenden

6. Auf Grund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier ungleichméRige Bodenbewegung nicht

7. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, grofiflachiger Grundwasserbeeinflussung. Es ist mit einem

ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

8. Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet < 3 m unter Flur. Bei der Planung von tiefgriindigen Bauwerken sind bauliche MaRnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwassersténden vorzunehmen. Es muss beachtet werden, dass keine Grundwasserabsenkung
bzw. -ableitung und kein zeitweiliges Abpumpen nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt und dass keine schadlichen Verénderungen

der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

&7 STADT WEGBERG
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