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2. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB + NACHRICHTL. UBERNAHMEN gem. § 9 Abs.6 BauBG
FESTSETZUNGEN Gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB + HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

1. ART
L

UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, nur ausnahmsweise zulassig.
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs.3 Nr.3,4,5 BauNVO ausnahmsweise Zulassigen Nutzungen,
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die héchst zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei Wohnungen
festgesetzt.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Der Bezugspunkt (BP) fur die Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen sowie zur Bestimmung der
Gelandeoberflache i.S. §§ 2 ff BauO NRW wird wie folgt festgesetzt:

a) Der BP ist die jeweilige mittlere Hohenlage der vorgelagerten fertig ausgebauten Verkehrsflache.

b) Bei noch nicht fertig ausgebauter StaBenverkehrsfiache gilt die nach der ErschlieBungsplanung im
.Deckenhohenplan® festgelegte (geplante) Hohe des Endausbaues der Strafeverkehrsflache.

Die Oberkante des ,Rohbodens — Erdgeschol* wird aus stadtebaulichen Griinden i.S. § 9 Abs. 3 BauGB mit max.
0,50 m Gber Bezugspunkt (BP) festgesetzt. Ebenso sind Abgrabungen oder Aufschittungen auRerhalb der
Uberbaubaren Teile der Baugrundstiicke nicht zulassig, sofern sie nicht der Anpassung an die Verkehrsflachen oder
an die Nachbargrundstiicke dienen.

3. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Unter besonderer Beriicksichtigung der 6rtlichen Verkehrsverhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher
Missstande wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 BauO NRW festgesetzt, dass zwei Stellplatze je Wohneinheit
auf dem Baugrundstiick (Carport, Garage, Stellplatz) nachzuweisen sind.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Baufldchen und den hierfir festgesetzten Flachen
sowie auf den Zufahrten zu den vorgenannten Garagen und Stellplatzen zulassig.

Aus stadtebaulichen Griinden wird gem. § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen
auBerhalb der Uberbaubaren Bauflachen bis zu einer Flache von max. 7,50 m? und einer Firsthdhe von max. 260m
2zulassig sind. Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind gem. § 14 Abs.1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen und Einrichtungen sind auch dann zulassig, wenn fir
sie keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

4. BEPFLANZUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE

Gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind —aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes sowie zur
Pflege des Ortsbildes- fir die Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Teile der Baugrundstiicke ausschlieRlich
standortgerechte Pflanzen der dort aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden.

Unter besonderer Berlicksichtigung des Ortsbildes und im Hinblick auf das kiinftige Wohnumfeld sind die
Einfriedungen der Baugrundstiicke straBenseitig zu bepflanzen.

5. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN i.S. § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich eines Auegebietes:

a) Bei der Bauwerksgrindung sind i.S. § 9 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich.

b) Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
vorlibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein.

Bei Abdichtungsmafinahmen an Geb&uden ist ein Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berlcksichtigen. — Auskiinfte (ber den Grundwasserstand erteilen das Staatliche Umweltamt Aachen sowie die
Untere Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg.

Niederschlagwasser, das auf Baugrundstiicken anfllt, ist gem. § 51a LWG dem Untergrund zuzufihren. Die
Ableitung des Schmutzwassers sowie des Niederschlagwassers, das auf dffentlichen Verkehrsflaichen anfalit, erfoigt,
wie im Bereich des Bebauungsplanes I-4B LindenstraRe, Gber das &ffentliche Kanalnetz (qualifiziertes
Mischwassersystem).

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der
Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Birgerservice und Sicherheit zu benachrichtigen.
Archdologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Bonn oder der Unteren
Denkmalbehérde, Stadt Wegberg, umgehend mitzuteilen.

6. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGBS in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1S. 2141, ber. BGBI 1998 IS
137 — in der Fassung vor Anderung durch EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI IS. 1359).

Die nachstehenden Rechtsgrundiagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung:

a) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntgabe v. 23.01.1990 (BGBI IS. 132, zuletzt gedndert
durch Gesetz v. 22.04.1993, BGBI IS. 466).

b) Planzeichenverordnung (PlanzV90) v.18.12.1990 (BGBI IS. 58)

¢) Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023).

d) Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntgabe v. 01.03.2003 (GV NRW S. 256).

e) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntgabe vom 03.05.2005.

WEGBERG, IM AUGUST 2006 - DIPL. - ING. ROBERT RIEHL
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Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Li
Die Planunteriage gibt den Zustand genau und volistindig wieder
Stand 26.08.2006

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig

26.08.2008 Offentlich besteliter Vermessungsi






