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PFLANZLISTE
Heimische Baume u,
Straucher

Baume |. u, ll. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Alnys glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus befulus (Hainbuchel
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Faxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Serbus aucuparia  (Eberesche)
Salix alba (Koptweide)
Tilia cordata (Winterdinde)

Crataequs monogyna (Weifidorni
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare {Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula  (Faulbaum)

Rosa canina {Hundsrose)

Salix capraea (Salweide)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Virbunum opulus  (Schneeball]

llex aquifolium (Stechpalme)

-

Die Planunterlagen lassen den Zustand des
Plangebietes in einem fuUr den Planinhalt aus-
reichenden Grade erkennen.

Die Flurstiicke stimmen in ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschafiska-
taster uberein,

Wegberg, den ...

Dipl. Ing. Botz, OBVI
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Alte Bewshrte Obstsorten
Klarapfel

James Grieve
Charlamowsky
Geheimrat Oldenburg
Diilmener Rosenapfel
Jakab Lebel
Goldparmane

Rote Sternrenefte
Zuccalmagliese Renette
Griner Boscop

Roter Boscop

Jonathan (35)
Ontario

Rhein, Winterrambour
Kaiser Wilhelm

Graue franz. Renette
Clapps Liebling

Willlams Christbirne
Conference

Gute Luise

Gellerte Butterbirne
Vereins Dechantbirne
Alexander Lucas
Kastliche von Charneux
Patorenbirne

Madame Verté

Kassins Frihe

Gr. schwa, Knopelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Grofle Prinzesskirsche
Ludwigs Frihe
Schattenmorelle

Biihler Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancymirabelle

Grofle griine Reneclode

Juglans regla
(Walnuh})
Castanea sativa
(ENkastanie)

e ——

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner
Sitzung vom 2l= ﬂ!—mﬂ?ﬁtschlnuen,

den Bebauungsplan Dalheim-Radgen
Philosophenweg Nr, Ill/17 aufzustellen. Der

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich am
8-1:00bekannt gemacht worden.

y (l‘ -rr'.}_
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Beschlufl, den B-Plan aufzustellen ist gem.
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BEGRUNDUNG

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.Arch#ologlsche Bodenfunde aind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehtirde bei der Stadt Wegbérg umgehend mitzutailen;
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.

2 Wegen méglicher Einfilisse des Braunkohleabbaues sowie sich 8ndern der Flurabstinde zum Grundwassers Im Gelungsberelch des Bebauungsplanes fur sollten die
Klnftige Bebauung entsprachende baul. Vorkehrungen getroffen werden

STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN /17
DALHEIM-RODGEN PHILOSOPHENWEG
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AUSZUG AD, DEUTSCHEN GRUNDKARTE M 15000 AUSZUG A.D. FLACHENNUTZUNGSPLAN M 18000
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LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FREIFLACHEN

| mscrceeTe
AEEE M ASS DE R B AU LIC H E N N UTZUNG UMGRENZUNG DER FLACHEN , DIE VON DER BEBAUUNG
— —— et FREIZUHALTEN SIND

GRUNDFLACHENZAHL 8,03 T e

| ZAWLDER VOLLGESCHOSSE . 2oescwes e e T FLZ TR BIE
FIRS THOHE 28, 9,00 m UBER BP [SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) FH 9,0m FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

| OBERKANTE FERTIGBODEN ERDGESCHOSS  2B.450m 0ew Mocwtvern OKFE 0,50m PUMPWERK
DACHNEIGUNG , HOCHS TMASS 45° S BT ~EN \ o
BAUWEISE e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG | E " | GRENZE D. RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES 0. BEBAUUNGSPLANES S e
BAUGRENZE — — = SRS oSO

© GEANDERTE BAUGRENZE e Aiecd e S

ENTFALLENDE BAUGRENZE e
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VERKEHRSFLACHEN
| VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH SR

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die aligem. zuldssigen Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6/7/8 BauNVO (Gartenbaubetrlebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) nicht zulissig.

Festsetzungen in roter Darstellung
= geandert nach Offenlage durch Ratsbeschluf3

|

2. GemiiB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmswaelse zulissigen Anlagen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ( Vergniigungsstitten i.8. § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig.

3. Gem. §9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird dle GrofRe des Baugrundstiickes wie folgt festgesetzt: Fiir freistehende Wohngebaude
- mind. 375m? bel einer Wohnung / Wohngebiude
- mind. 600m? bel zwei Wohnungen / Wohngebiude
Fiir Doppelhaushalften
- mind. 300m® bei einer Wohnung / Wohngebidude

4. Gem.§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird die héchst zulidssige Zahl der Wohnungen im Wohngebidude wie foigt festgesetzt: max. 2 WE je freistehandem Wohngebaude ; 1 WE Je Doppelhaushilfte.

5. Unter besonderer Euriinknlnhtlfung der drtlichen Verhiitnisse und zur Vermeldung stadtebaulicher MiBstinde wird geméR § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 51 BauO NW die Zahl der Steliplitze je
Wohnungseinheit mit zwei Steliplatzen (Carport/Garage oder offener Steliplatz) festgesetzt.

6. Nur innerhalb der iiberbaubaren Baugrundstiicke sind Garagen, Carports und liberdachte Stellpldtze zuldssig. Auf deren Zufahrten sind nicht iiberdachte Stellplitze auch auBeralb der uberbaubaren
Baugrundsticke zulissig.

7. Bel freistehenden Wohngebiuden sind zwei Grundstiickszufahrten von insgesamt 6,00m Breite , bel Doppelhaushaiften
Grundstiicksflichen zwischen baulicher Anlage und StraBenbegrenzungslinie sind girtnerisch zu gestalten. Bauliche Anlagen milssen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 50cm einhalten.

8.a) Bls zu einem Abstand von 3,00m von der Strafenbegrenzungslinie sind Einfriedungen der Baugrundstiicke mit bis zu einer Héhe von max. 0,60m liber BP und elnem Abstand von mind. 0,50m von der
StraBenbegrenzungslinie zulissig. Bel elnem Ahstand von mehr als 3,00m von der StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,80m lUber BP zulassig.

8.b) Die iibrigen Einfriedungen des Baugrundstiickes (Im Hausgartenbereiche) sind ausschlleflich mit  nichtfldchlg geschlossenen Ziaunen- wie Latten-, Gitter-, Maschendrahtzdunen - bis zu einer
Konstruktlonghdhe von max. 1,50m sowie mit Heckenbepflanzungen gem. beigefligter Pflanzliste 2ulassig, ausgenommen Sichtschutzwinde an Terrassen - dlese sind zuldssig bis zu 2,30m
Konstruktionshéhe und elner Linge von max. 4,00m, gemessen von der Hausabschluwand.

9. AufBerhalb der iiberbaubaren Bauflichen sind zuldssig: « Sichtschutzwinde, wie unter Ziff. 8.b) beschrieben :
- Gartengeritehduser, ohne Aufenthaltsrdume und Terrassen bis max. 10m? Grundfliche und 2,70m Firsthéhe iiber Geldndeoberkante

10. Nebenanlagen i.8. § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.
11. Bezugspunkt BP Ist die mittlere Hohenlage der fertig ausgebauten Verkehrsfliche entlang der Grundstiicksgrenze (Straflenbegrenzungsiinle).
12. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur Insoweit zulissig , als entlang des Grenzverlaufs zum Nachbargrundstiick ein Hohenunterschied von 0,50m nicht Uberschritten werden darf |

13. Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde auBerhalb des Plangebietes zugeordnet und ist unter Beachtung des diesem Bebauungsplan beigefiigtem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages gem. §§ 11,124ff BauGB § 54 VerwVerfG durch Vertrag zu sichern. Der Ausgleich erfolgt auf den Flichen Gemarkung Arsbeck, Flur 34, Flurstiicke 165 und 166,

14. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der privaten Flichen ist gem. § 51 a LWG auf den Grundstiicken zu versickern. Das Niederschlagswasser der Offentlichen Verkehrsflachen ist dem
bestehenden Kanalnetz der Stadt zuzufihren. .J
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eine Grundstiickszufahrten von 3,00m Brelite zulissig. Die librigen —
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Gem.§ 3 Abs 1BauGB erfolgte die offentliche
Unterrichtung der Biirger iber die Ziele und
Zwecke der Planung nach ortsiblicher Be-

kanntmachung amvam. 08-01:.2000 am 17-01-00
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Der Bebauungsplan Nr. Ill/17 hat mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachun

am ..)9-04-00.. in der Zeit von 25:.0L- 2000
bis 20292z Oeinschlieflich offentlich ausge-
legen,

>, .a,:.lf [‘ e
_ o e g, "
%;::rﬂ“k At P\

egberg, den 30"/&?’* oy Ko
Ly |
(KLEIN) - \

Burgermeisterin

125

Der verbindiiche Bauleitplan soil diaser Tendenz entgegenwirken, und fr den Planbereich elna geordnete stidtebauliche Entwicklung sichern.
Ein wesentliches stidtisches Planungszlel ist die Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes elnerseits und Bereitstellung von Bauland anderseits,

IIl. GRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN FUR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG

1. Baufidchen

Art und Maf der baulichen Nutzung entsprechen der Eigenart und Bauwelse dar ndheren Umgabung,

Die (berbaubaren Baufldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt, Fir die bereits bebauten Flachen ergeben sich die Baugrenzen aus dem Gebaudebestand; die
Baugrenzan fir dle z.2. noch unbebauten Fliachen sind aus dem angrenzenden Bestand heraus entwickelt,

2. Verkehrsfidchen

Dia Erschllefung erfolgt Uber ainen Anllegerweg (verkehrsberuhigte Stichatrate) mit direkter Anbindung an den Philosophenweq.

3. Frelflichen umwsltschiitzende Belange
Lage und Form der Baufléichen sowie die Anordnung der Uberbaubaren Telle der Baugrundstilcke haben zwangslaufig groRzigig bemessene Einzelgrundsticke

zur Folge, mit einem hohen Anteil an Hausgértan .

Der Baumbestand an der Roermonder Bahn blelbt in einer Tiefe von 10,0 m erhalten und wird im forstwirtschaftiichen Sinne aufgewertet. Der Eingriff in Natur
und Landschaft wurde u.a, durch Festsetzung der MindestgrundstiicksgréBen im Plangeblet minimiert; darliber hinaus findet der Ausgieich auerhaib des
Plangebletes gemaR dem Landschafispfiegerischen Fachbeitrag auf der Flache Gemarkung Arsbeck, Flur 34, Flurstiicke 159,165 und 166 ggf. teilweise statt.
IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

F(r die durch dlesen Babauungsplan betroffene stédtebauliche Einhelt ergibt sich eine deutliche Verbesserung des Orts- und Landschaftsbiides und damit auch
|angfristig ein positives Wohnumfeld - sowohl im Hinblick auf die bestehende als auch die geplante Babauung.

Dieses Ergebnis kann erzlelt warden, bel sparsamen Umgang mit Grund und Boden fUr "Bauzwecke”, wobel die verbleibenden Freifldchen deutlich eine

tkologlache Aufwertung arfahren,

Die Trager affentlicher Belange wurden ge-

mal § 4 BauGB

am . 13-04=.2000. schriftlich ge-

beten, zyr Absicht der Stadt Wegberg, den
Bebauungsplan Nr. [II/17 aufzustellen, binnen
Monatsfrist Stellung zu hehmen.
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Der Beschluf uber den Bebayungsplan wurde
gem. § 10 Abs, 3 BauGB ortsiblich
am 14 =X)=00bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan Nr, I11/17 wurde gem. § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,

Gem. § 10 BauGB wurde dieser Bebauungsplan
vom Rat am26.:.9:(Ckls Satzung beschlossen.

Plan-Nr.:
PS-B-00-07-00-01

Mafistab:

pe

1. 500

|. DAS PLANUNGSGEBIET " , : " ; ,
Das Planungsgeblet liegt am nérdlichen Rand, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Daiheim-Rédgen. Die Grde des Planungsgebletas Vnrhabentrager. EdWlﬂ KI'UQBI' fFEIgegeben.

betragt ca. ca 0,8 ha; davon sind ca. 24% bereits mit Einfamilienhéusern bebaut. Nordstralle 7

Der in 1979 bekannlgemachte Fléchennutzungsplan der Stadt Wegberg stelit fur den Planberelch Gemischte Baufidchen (M) dar. 4

I. ERFORDERLICHKEIT UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES 41844 Wegberg

Dia z.Z1. ungeordneten Nutzungen am Rande der Ortslage sowie die gestiegene Nachfrage nach Wohnbauland kénntan verschiedene negative Auswirkungen

-sowohl auf das Orts- wie Landschaftsbild- wegen der damit verbundenen, ungeordneten Entwicklung, zur Folge haben. P R o SRR T e o T N o o

Datum:

VDH PROJEKTSERVICE
Hans-Otto von der Heide
Waldweg 28, 41844 Wegberg-Dalheim
Telefon: 02436 - 339044






